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Kriidal Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Kriidal Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 21. december 2017 2
N
) S
Direktion: //%Z .

Max Miguel Kriiger Christian Dalsted
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Kriidal Ljendomme ApS
DEN UAFHZAZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Kriidal Ejendomme ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kriidal Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2016 -
30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 0g noter,
udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smd virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rsregnskabet og
derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespoergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kracvede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion 7

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
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Kriidal Fjendomme ApS
DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tune, den 21. december 2017

ALPHA REVISION v/Seren Nymann

registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 38269216
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Kriidal Efendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Kriidal Ejendomme ApS

Lumringsbrovej 4
2670 Greve
CVR-nr.: 26 8031 87
Stiftet: 1. september 2002
Hjemsted: Greve kommune
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

15. regnskabsar

Direktion Christian Dalsted
Max Miguel Kriiger

Revisor Alpha Revision v/ Seren Nymann
Tune Center 16
4030 Tune

cvr-nr.: 38 26 92 16
Ejerforhold Kriidal Holding ApS, Lumringsbrovej 4, 2670 Greve

Vaesentligste aktivitet Selskabets vasentligste aktivitet har i regnskabsaret varet, at udleje og
administrere fast ejendom.
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Kriidal Ijendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet har i regnskabsaret vaeret, at udleje og administrere fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke varet vaesentlige usadvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har veeret en tilfredsstillende udvikling i regnskabsaret.
Arets resultat anses, af ledelsen, for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.
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Kridal Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kriidal Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kriidal Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pad savel overskud som underskud i selskaberne 1 forhold til
deres skattepligtige indkomster.,

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Kritdal Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er ejendommenes kostpris med fradrag af grundenes andel. Der afskrives siledes
ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fulgende vurdering af aktivernes forventede brugstid.

Selskabets bygninger der alle udlejes til boligformal anses for, at have en lengere levetid end bygninger der
anvendes til erhverv og afskrives derfor over 100 ar.

Andre vardipapirer
Andre verdipapirer, som bestér af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsvardi pa balancedagen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld er til lanets nominelle restgzld.
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Kriidal Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

2015/16
2016/17 kr. 1000
NettOOMSBINIIE . o..eeveremeeereeeierieeeeee et eeea e seesesriena seeseseseares s 371.204 365
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer.......ocoeenrervirronnes -87.270 -92
Andre eksterne omKOSINIAZEr vvvvivece e -12.295 -14
BRUTTORESULTAT ..ot 271.639 259

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlEegsaktIVer ..o -39.010 -51
DRIETSRESULTAT ....coiiiriieere e ense et esnnersenenes 232.629 208
Andre finansielle indtaegter ........cc.ooveemeeeeeeeeeeee e 125.247 16
Andre finansielle omkostninger.........ccoeeircenceeceieie e -76.250 -105
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ........coovveeeeee 281.626 119
1 Skat af refs resultat.......oovooeeieiieeciece e -70.994 -38
ARETS RESULTAT ......cooooiiirircrneensreerecesmsesenseserisssesnons 210.632 81

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfort resultat. ..o 210.632 81
DISPONERET FALT ....ccooiiieeeee e 210.632 81
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Kriidal Efendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

2 Grunde OZ BYZNINZET v cverrveereerrsesrreerevnrereesressararesrassresenees

Materielle anlaegsaktiver...............ccoccnniiiin,

ANLAGSAKTIVER .. ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......cccvvervrennirenecenenne
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.............c.ccceen.
PeriodeafgraensningSposter.....o.cvrevervcererccercnnccece e e

Tilgodehavender ...............ocooevrenonmnieicecieceee e

Andre vardipapirer og kapitalandele ....ovvvvvveevenerecrevnrenvcnnenens

Vzrdipapirer og kapitalandele ...

Likvide beholdninger ............ccooerverrermvvernnrerecerecie e

OMSAZATNINGSAKTIVER ...
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2016

2017 kr. 1000
3.744.991 3.784
3.744.991 3.784
3.744.991 3.784
1.600 0
10.017 0
12.848 11
23.865 11
705.806 473
705.806 473
10.374 3
740.045 487
4.485.036 4.271




Kriidal Ejendomme ApS

4
5

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital ...
Overfart Tesultat.... ..o

PrioritetSgaeld. oo oo,
Langfristede gzeldsforpligtelser.................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........ocovverrvievereeecrnnennnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder .......ocovvveeveeececieieceeeeceec
Selskabsskat.........ccevviiriierin i

ANAen GRIA........covvireen et e eea e
Periodealgransningsposter. ..o iveeceericeieneeeeneeie e eeas

Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccoovvvivvrverirerrcciene,

GALDSFORPLIGTELSER ...t

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2016

2017 kr. 1000
125.000 125
1.366.626 1.156
1.491.626 1.281
1.523.152 1.601
1.523.152 1.601
0 -1
1.350.889 1.280
0 0

113972 115
5.397 -5
1.470.258 1.389
2.993.410 2.990
4.485.036 4.271




Kriidal Ljendomme ApS

1

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat..........

Materielle anleegsaktiver

NOTER

2016/17

70.994

2015/16
kr. 1600

38

70.994

38

KOSIPIIS, PIIMIO ..ottt s re s s es et e e

Kostpris 30. juni 2017

Af-/nedskrivninger, primo

Arets af-/MedSKITVIINEET .........vocveeeieeeeeeeeeeecee et easeeaee e

Af-/nedskrivninger 30. jun

Materielle anleegsaktiver

12017

I | £ ORI

Grunde og
bygninger
3.901.033
3.901.033

-117.031
-39.011

-156.042

3.744.991

De senest offentliggjorte kontante ejendomsveerdier for selskabets ejendomme udger i alt kr.

5.250.000.

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing

Egenkapital
Virksomhedskapital..........cccooeenennn. 125.000 0
Overfert resultat.....c.o..ovoeeeveeeiieceenn, 1.155.994 210.632
1.280.994 210.632

Ultimo

125.000
1.366.626

1.491.626

Anpartskapitalen er opdelt i 250 anparter 4 kr. 500 eller multipla heraf.
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Kriidal Ejendomme ApS
NOTER

2016
2017 kr. 1000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og
solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for den opferte prioritetsgaeld kr. 1.523.152 er selskabets ejendomme med en bogfort
verdi pa kr. 2.556.463 behxftet med realkreditpantebreve for i alt kr. 1.973.000, derudover er
gjendom med en bogfort veerdi pa kr. 1.188.528 behaftet med ejerpantebrev stort kr. 670.000 samt
afgiftspantebrev stort kr. 500.000. '
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