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Boka Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Boka Ejendomme ApS

Middelgrundsvej 9

4912 Harpelunde

Telefon: 6057 84 13

E-mail: murerandersen@outlook.dk

CVR-nr.: 26 80 02 77

Stiftet: 25. september 2002

Kommune: Lolland

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kurt Andersen
Pengeinstitut Lollands Bank

Nybrogade 3

4900 Nakskov
Revisor DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
Danagade 11

4900 Nakskov
Ejerforhold Kurt Andersen, Middelgrundsvej 9, 4912 Harpelunde
Vaesentligste aktivitet Udlejning af ejendomme til erhverv og beboelse.
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Boka Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Boka Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harpelunde, den é / /0 2020

Direktion

%ﬂé/l/ %ﬁyﬁ 7.

Andersen
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Boka Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Boka Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Boka Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den ‘O / 102020

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

ot o

Registreret revisor
mnel1824
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Boka Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér af udlejning af ejendomme og formueadministration.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regn-

skabsdret, som er af s& vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende, da butikslejemalet er blevet udlejet i noget af 2019.
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Boka Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Boka Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af hajere klasser.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendommens driftsud-
gifter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter udgifter til ejendomsskat, renovation, forsikringer, vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-

torer myv.

Personaleomkostninger
Der har i aret varet en ulennet direktor.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat.
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Boka Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pa anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Scrapvaerdi
Bygninger, Nygade 13 50 ar 378.200 kr.
Bygninger, Térsvej 37 50 ar 78.097 kr.
Andre anlag, driftsmateril og inventar 5-12 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgorelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

De offentlige vurderinger udger for Nygade 13 kr. 1.500.000 og Tarsvej 37 kr. 380.000.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.
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Boka Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgzld.

Andre gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Boka Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccoiirerrirenereeeereenenenes 136.711 125.176
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANBEESAKLIVET ...ttt 40.702- 40.701-
DRIFTSRESULTAT ........ccoceiiniiinintinceanasnsiassesessssenenens 96.009 84.475
Andre finansielle omkostninger............cccccovcvevvirinreeianiecrenne 67.881- 146.340-
RESULTAT FOR SKAT .........ccooniiiimniniirereisisressenensns 28.128 61.865-
ARETS RESULTAT ......ccoooveerinsisseeesiessssssssssassssessnns 28128 - 61.865-_

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfOrt FESUILAL.........ovvevieerieeeereereeeeeeeeeereeseeresassesssansessens 28.128 61.865-
DISPONERET LALT ......ooooiieeeeeeeeeeeeereeeeeseveseesssnnessns 28.128 61.865-
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Boka Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
Grunde 0g bYgRINGer.......cccccverieeriereeneseecseeseesnasssesesesenns 1.825.630 1.865.633
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar...............cccccceuruiueeee 1.394 2.093
Materielle anlaegsaktiver..................c.coooevveviiinrcininininnns 1.827.024 1.867.726
ANLAEGSAKTIVER............oooiniieenieseeseensesenssenes 1.827.024 1.867.726
Andre tilgodehavender ...........coccoviviiieincniicieeiiiiirenninis 1.626 5971
Tilgodehavender ................cooovmmmiiieiiiicicereee e 1.626 5.971
Likvide beholdninger ................cccoooooiiiiiiininiiccireiccenne 84 36
OMSATNINGSAKTIVER ..........ccoovviinreinrininieraeaninsenns 1.710 6.007
AKTIVER ...t se s annas 1.828.734 1.873.733
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Boka Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Virksomhedskapital........ccococevivemievennineemsiesensesassssasseesennnns 125.000 125.000

Overfart resultat............cocevvenecnircneierere e 842.019- 870.147-

EGENKAPITAL.......ocimmimnnsssmsssoinsimsassossassassssanssissicins 717.019- 745.147-
PrioritetSga®ld. .. cummiemsmmmsassmsmsimiisissiasisirstisbiisineiveios 1.731.452 1.828.693
DEPOSILA......ccvemiiiririereerrieiriinssaeiess s ensse s sas b sn s ssenessesesnes 30.900 0
1 Langfristede geeldsforpligtelser-...............cccccovnvirnveninnncns 1.762.352 1.828.693
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 98.681 128.647
KreditinStiUET........vcveeeerecieerie e 27.373 7.623
ANden SERId.........cooiiiiieiiniricie e 27.876 37.396
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccoovrueennenee. 629.471 616.521
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccooonrniianincnnnnnne. 783.401 790.187
GALDSFORPLIGTELSER ..........ccoviiniiniicrenneiinens 2.545.753 2.618.880
PASSIVER ...t s saesesneene 1.828.734 1.873.733

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Boka Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ............cccevevimrecerorieseceeeeecsienenn.

Virksomhedskapital ultimo .................c.c.cocovereevrerririrenennn.

Overfort resultat, Primo...........ccceecuevciieeciciieeiieeeeci s

Arets resultat........

Side 13

2019 2018
125.000 125.000
125.000 125.000
870.147- 808.282-

28.128 61.865-
842.019- 870.147-
717.019- 745.147-




Boka Ejendomme ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........ocoveennnes 1.931.090 1.830.133 98.681 1.355.045
Deposita ...ovveereenieiienicsieiainns 26.250 30.900 0 0

1.957.340 1.861.033 98.681 1.355.045

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Beregning af udskudt skat

Driftsmidler:

Skattemeessig vaerdi kr. -15.061
Regnskabsmeessig vaerdi kr. 1.394
Underskud til fremforsel kr. -862.173
Beregningsgrundlag kr. -876.380
Hensattelse til eventualskat 22% heraf, ialt kr. 192.804

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen, Nygade 13, 4900 Nakskov
Til sikkerhed for lan er der tinglyst folgende:

Nominelt Navn:
1.854.000 DLR Kredit
650.000 Lollands Bank, ejerpantebrev

Ejendommen, Tarsvej 37, 4900 Nakskov
Til sikkerhed for lan er der tinglyst folgende:

Nominelt Navn:
278.000 Nykredit
650.000 Lollands Bank, ejerpantebrev
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