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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Vaesentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Boka Ejendomme ApS
Middelgrundsvej 9
4912 Harpelunde

Telefon: 60 57 84 13

E-mail: murerandersen@outlook.dk
CVR-nr.: 26 80 02 77

Stiftet: 25. september 2002
Kommune: Lolland

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kurt Andersen

Lollands Bank

Nybrogade 3

4900 Nakskov

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer

Danagade 11

4900 Nakskov

Kurt Andersen, Middelgrundsvej 9, 4912 Harpelunde

Udlejning af ejendomme til erhverv og beboelse.
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Boka Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Boka Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harpelunde, den 3. maj 2021

Direktion

Kurt Andersen
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Boka Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Boka Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Boka Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl®ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den 4. maj 2021

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

Bente Clausen
Registreret revisor
mnel 1824
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Boka Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestéar af udlejning af ejendomme og formueadministration.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i regn-

skabsaret, som er af s vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende, det er ikke lykkedes at udleje butikslejemalet, sa
der mangler lejeindtagt. Der har ligeledes varet omkostninger til omlagning af 1an.
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Boka Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Boka Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af hgjere klasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmeessige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentrackning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendommens driftsud-
gifter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter udgifter til ejendomsskat, renovation, forsikringer, vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer mv.

Personaleomkostninger
Der har i aret varet en ulennet direkter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat.
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Boka Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Scrapveerdi
Bygninger, Nygade 13 50 ar 378.200 kr.
Bygninger, Tarsvej 37 50 ar 78.097 kr.
Andre anleg, driftsmateril og inventar 5-12 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under 14.100 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

De offentlige vurderinger udger for Nygade 13 kr. 1.500.000 og Tarsvej 37 kr. 380.000.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgeeld.

Andre gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, samt anden gald, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Boka Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccocoociiiiinineccnerce s 69.577 136.711
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AnlaEgsaktiVer........coovveieieeieeececee e s 40.700- 40.702-
DRIFTSRESULTAT ........ccocooiiiiiiiininiieseisiesee e 28.877 96.009
Andre finansielle omKoStNINGEr...........cccorvveeraenririieieirneeirenns 136.688- 67.881-
RESULTAT FOR SKAT .........cccoivimnrinninniesesnenssesnensanns 107.811- 28.128
ARETS RESULTAT ..................cosiessssssoicsissicssssss i ) 197.81 1- - 28128
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........ccccoeerieennieineenee e 107.811- 28.128

DISPONERET T ALT ... eeeeseeraeaenas 107.811- 28.128
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Boka Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019

Grunde 0g DYZNINEET .......covieieeriiiriiiriieeseesesessesasseesesnsenas 1.785.627 1.825.630
Andre anlag, driftsmateriel og inventar..............ccccoceveveinnecne 695 1.394
Materielle anlaegsaktiver...............o.ocooeuiciiiiiiiciiiiniciinnnns 1.786.322 1.827.024
ANLAGSAKTIVER. ..ot erens 1.786.322 1.827.024
Andre tilgodehavender .............ccoveriviiieneinciiiniirsisseeisinsnans 9.796 1.626
Tilgodehavender .................cccoviiiiieceinierececre e earsnens 9.796 1.626
Likvide beholdninger ...............cc.cccoioniiininiiiniiiiiiiiicieenne 21 84
OMSATNINGSAKTIVER .......c.ccooiviriniririnieseneinereinerans 9.817 1.710
AKTIVER ..ot eneness

Side 10
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Boka Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital.........qasansminanmnsssnsmmnmiissmi 125.000 125.000
Overfort rESUNAL............... somsommsmmsmms s s 949.830- 842.019-
EGENKAPITAL..........cocoiiiiicinieierenieeseesesesesnesaesensesenes 824.830- 717.019-
Prioritetsgald........coovivriirisircrneeesisesise et 1.787.025 1.731.452
DEPOSILA........ s e iiatisessnsisssnsmssass trsastarsansssranses 31.500 30.900
2 Langfristede geeldsforpligtelser..............c.cccocouriviicnnvnenennnnn 1.818.525 1.762.352
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 20.000 98.681
KreditinStIUIET.......cccoveeereieer ettt sa s essaeaas 108.720 27.373
Anden g&ld.............. sasesviscimmnsas i 16.193 27.876
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccoveuererenrnenen 657.531 629.471
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c..ccocvvvvvennivnnnennnn. 802.444 783.401
GALDSFORPLIGTELSER ........ccoccoiiiiiiiiceiieecene 2.620.969 2.545.753

PASSIVER siuicusismnannammnmmmmmiimasmim et 1.796.139 1.828.734

3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Boka Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ............cceveveeeeseeeicereeeesseeeeienens

Virksomhedskapital ultimo .............c.ccccooeiciiinncnceincnnne.

Overfort resultat, primo ..........coeveveieeveiirereesreerscessenseeees

Arets resultat........
Overfort resultat

EGENKAPITAL

BIMO...... o s

Side 12

2020 2019
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Boka Ejendomme ApS

1

NOTER

2020 2019
Usikkerhed om fortsat drift
Der kan vaere vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet der er underskud for aret og
negativ egenkapital. Det bedemmes, at der kan stilles den nedvendige kapital til radighed og arsregn-
skabet er derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.
Restgzld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld...........cccoueue... 1.830.133 1.807.025 20.000 1.544.843
Deposita .....ocveeeeverecrrenenn 30.900 31.500 0 0
1.861.033 1.838.525 20.000 1.544.843
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen, Nygade 13, 4900 Nakskov
Til sikkerhed for 1an er der tinglyst folgende:

Nominelt Navn:
1.768.000 DLR Kredit
650.000 Lollands Bank, ejerpantebrev

Ejendommen, Tarsvej 37, 4900 Nakskov
Til sikkerhed for lan er der tinglyst folgende:

Nominelt Navn:
278.000 Nykredit
650.000 Lollands Bank, ejerpantebrev
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 ========================= ================= ================ ============================================================================================ 
  Time                      Name              IP               Activity                                                                                    
 ========================= ================= ================ ============================================================================================ 
  2021-05-04 12:19:44 UTC   Dina Steenholdt   80.63.57.46      The document was created                                                                    
  2021-05-04 12:19:50 UTC   Dina Steenholdt   80.63.57.46      The document was viewed                                                                     
  2021-05-04 12:20:14 UTC   Dina Steenholdt                    A signing link was activated for "Bente Clausen"                                            
  2021-05-04 12:20:14 UTC   Dina Steenholdt                    A signing link was activated for "Kurt Andersen"                                            
  2021-05-04 12:21:05 UTC   Dina Steenholdt                    A signing request email was sent to "Kurt Andersen" at "murerandersen@outlook.dk"           
  2021-05-04 13:19:31 UTC   Kurt Andersen     5.103.47.48      The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-04 13:19:37 UTC   Kurt Andersen     5.103.47.48      The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-05 13:02:21 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Kurt Andersen" at "murerandersen@outlook.dk"  
  2021-05-05 16:18:17 UTC   Kurt Andersen     5.103.47.48      The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-05 16:18:27 UTC   Kurt Andersen     5.103.47.48      The document was viewed by the signer                                                       
  2021-05-05 16:18:29 UTC   Penneo system     5.103.47.48      The document was viewed                                                                     
  2021-05-05 16:19:13 UTC   Kurt Andersen     5.103.47.48      The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent                              
  2021-05-05 16:19:14 UTC   Dina Steenholdt                    A signing request email was sent to "Bente Clausen" at "bente@dan-rev.dk"                   
  2021-05-05 16:20:45 UTC   Kurt Andersen     5.103.47.48      The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-06 05:44:18 UTC   Bente Clausen     80.63.57.46      The document was viewed by the signer                                                       
  2021-05-06 05:44:19 UTC   Penneo system     80.63.57.46      The document was viewed                                                                     
  2021-05-06 05:44:55 UTC   Bente Clausen     80.63.57.46      The signer signed the document as registreret revisor                                       
  2021-05-06 05:44:56 UTC   Dina Steenholdt                    A signing request email was sent to "Kurt Andersen" at "murerandersen@outlook.dk"           
  2021-05-06 05:45:24 UTC   Kurt Andersen     77.241.137.109   The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-06 05:45:28 UTC   Kurt Andersen     77.241.137.109   The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-06 05:45:31 UTC   Kurt Andersen     77.241.137.109   The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-06 05:45:48 UTC   Kurt Andersen     77.241.137.109   The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-06 05:46:04 UTC   Kurt Andersen     77.241.137.109   The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-06 11:49:56 UTC   Kurt Andersen     5.103.47.48      The signing request email was opened by the signer                                          
  2021-05-06 11:50:05 UTC   Kurt Andersen     5.103.47.48      The document was viewed by the signer                                                       
  2021-05-06 11:50:06 UTC   Penneo system     5.103.47.48      The document was viewed                                                                     
  2021-05-06 11:50:40 UTC   Penneo system     5.103.47.48      The document signing process was completed                                                  
  2021-05-06 11:50:40 UTC   Kurt Andersen     5.103.47.48      The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent                              
 ========================= ================= ================ ============================================================================================ 
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