Boka Ejendomme ApS

Nygade 13
4900 Nakskov

CVR-nr. 26800277

Arsrapport for 2015

(Opstillet uden revision eller review)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling
den 13. april 2016

Anders Christiansen
Dirigent



Boka Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

10

11

13



Boka Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Boka Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets drsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne
for at undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 13. april 2016

Direktion

Kurt Andersen
Direktor



Boka Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Boka Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boka Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den 13. april 2016

AC Revision ApS
CVR-nr. 35050469

Anders Christiansen
Registreret revisor
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Boka Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Boka Ejendomme ApS
Nygade 13
4900 Nakskov
Telefon 30668413
CVR-nr. 26800277
Hjemsted Lolland
Regnskabsér 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion Kurt Andersen, Direktor
Revisor AC Revision ApS
Vejlegade 41
4900 Nakskov

CVR-nr.: 35050469

Pengeinstitut Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov



Boka Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af lokaler

Udyviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. -80.454, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 2.359.624, og en
egenkapital pa kr. -735.087.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



Boka Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Boka Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzre
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Indregningsmetoder og milegrundlag

Generelt om indregning og méaling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skeon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har af konkurrencemaessige arsager valgt at sammendrage visse poster i
resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning

Indtaegter ved salg af varer indgér i omsaetningen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indteegten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og
rabatter.
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Boka Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pd grundlag af
kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveaerdi

Goodwill 54r 0%
Bygninger 50 &r 18-30 %
Produktionsanleg og maskiner 5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter og omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver
Goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaftelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imegdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for
veerdiendringer.
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Boka Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser
Fastforrentede lan som realkreditldn og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det

modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes

i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindelig vis svarer til nominel verdi.



Boka Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

Note
Nettoomsatning
Vareforbrug

Andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling

Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtaegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2015 2014
Kkr. kr.
0 414.368
0 -6.676
0 -705.360
235.450 260.100
-64.923 -85.175
170.527 -122.743
-60.601 -57.976
-47.766 -68.106
62.160 -248.825
63 75
-142.677 -152.573
-80.454 -401.323
-80.454 -401.323
-80.454 -401.323
-80.454 -401.323




Boka Ejendomme ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Goodwill 2.000 4.000
Immaterielle anlzegsaktiver 2.000 4.000
Grunde og bygninger 2.304.267 2.348.770
Produktionsanlaeg og maskiner 17.590 31.688
Materielle anlaegsaktiver 2.321.857 2.380.458
Anlzegsaktiver 2.323.857 2.384.458
Andre tilgodehavender 16.477 9.617
Tilgodehavender 16.477 9.617
Likvide beholdninger 19.290 70.562
Omsztningsaktiver 35.767 80.179

Aktiver 2.359.624 2.464.637
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Boka Ejendomme ApS

Balance 31. december 2015

Note
Passiver

Virksomhedskapital 3
Overfort resultat 4
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6
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2015 2014

kr. kr.
125.000 125.000
-860.087 -779.633
-735.087 -654.633
2.334.000 2.414.022
2.334.000 2.414.022
79.000 77.000
501.839 477.942
55.654 32.003
124.218 118.303
760.711 705.248
3.094.711 3.119.270
2.359.624 2.464.637




Boka Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle indtegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uendret de seneste 5 &r.

4. Overfort resultat
Saldo primo

Arets afgang

Saldo ultimo

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2015 2014

63 75

63 75

142.677 152.573

142.677 152.573

125.000 125.000

125.000 125.000

-779.633 -378.310

-80.454 -401.323

-860.087 -779.633

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.334.000 79.000 1.929.000
2.334.000 79.000 1.929.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.435 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 2.304 t.kr.

Selskabet har udstedt 2 ejerpantebreve pé i alt 1.300 t. kr., der giver pant i ovenstaende grunde og

bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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