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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for EPH Invest A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Ebeltoft, den 22/03/2017

Direktion

Jan Bjarn Andersen

Bestyrelse

Kirsten Buch jakobsen Emil Bjgrn Buur Andersen

Jan Bjarn Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei EPH INVEST A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EPH INVEST A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Forbehold
Grundlag for afkradtende konklusion

Selskabets jendom er i 2014/15 optaget til dagsveardi. Det er vores vurdering at vaardien pa ejendommen er
for hgj i forhold til den nuvaaende aktivitet. Ejendommen er i balancen optaget til en vaardi af kr.
38.335.000. Under hensyn til den nuvaaende aktivitet, er det vores opfattelse, at egendommen burde
vurderes til en pris paca. kr. 25.000.000. Dette vil betyde at balancen skal reduceres med kr. 13.335.000 og
egenkapitalen vil blive reduceret med kr. 10.401.300 efter regulering for udskudt skat. Der sker ingen
regulering af drest resultat.

Selskabets aktivitet er overdraget til et nystiftet driftsselskab. vi har ikke modtaget dokumentation pa
lejeaftalen imellem det nye selskab, ligesom vi ikke har modtaget dokumentation pa driften i det nye
selskab, hvorfor vi ikke kan udtale os om dette selskabs evne til at betale lejen. Hvis driftssel skabet ikke har
mulighed for at betale leje vil selskabet ikke kunne betale sine forpligtigel ser, og sa vil selskabet ikke vaae
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going concern. Vi henviser her til regnskabets note 1.

Selskabet har ikke givet os adgang til de efterfelgende bilag, hvorfor vi ikke har haft mulighed for at
kontrollere om der er forhold der pavirker arets resultat og balance.

Afkragftende konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som falge af de forhold, der er beskrevet i grundlag for afkragftende
konklusion, ikke giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.

september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Indstilling til, at generalfor samlingen ikke bar godkende ar sregnskabet
Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bar godkende arsrapporten.
Supplerende oplysninger vedr arende for staelse af revisionen

Selskabet har i strid med lovgivningen ikke indberettet skatter og moms rettidigt. Forholdet kan vaae
ansvarspadragende for selskabets ledelse.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Thorsager, 22/03/2017

Tommy Larsen

Registreret revisor

Revisionsfirmaet Tommy Larsen v/Tommy Larsen
CVR: 98727558
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L edelsesberetning

Sel skabets vaesentligste aktiviteter:
Sel skabets vaesentligste aktiviteter bestdr i at drive hotel- og restaurations virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 udviser et resultat pa
kr. -653.588, og sel skabets balance pr. 30. september 2016 udviser en balancesum pa kr. 37.673.780, og en
egenkapital pakr. 12.575.301.

Selskabets aktivitet er overdraget til sgsterselskab pr. 20. juli 2016, sdledes at aktiviteten nu bestar af
udleining af selve hotelbygningen.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning:

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Vaesentlige aandringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold:

Som naevnt tidligere, sa er sel skabets hoteldrift overgaet til en nyoprettet driftssel skab. Selskabets gkonomi
er derfor afhaangig af, at dette selskab kan generere indtjening nok til at betale lgjen af hotel bygningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for EPH Invest A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at felge reglerne for
klasse B og C om |edel sesberetningen.

AEndret regnskabspraksis, skan og fejl:

Anvendte regnskabspraksis er ikke aandret i arets | gb.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling Indtaggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes,
herunder indregnes vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som
falge af andrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser
til kostpris.

Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden.

Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillagy/fradrag af den
akkumulerede af skrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordel es kurstab
0g -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgarel sen
Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerel sen efter bestemmelsernei
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsagning

Indteegter ved salg af varer indregnesi resultatopgerel sen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtasgten kan opgares palideligt. Omsagtningen opgares efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjad pematerialer
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Omkostninger til ravarer og hjad pematerialer omfatter kb af varer og ydelser med henblik pa videresalg
heraf. Administrationsomkostninger | administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i
aret til ledelse og administration, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen,
kontorlokaler, kontoromkostninger og lignende omkostninger samt af- og nedskrivninger paimmaterielle og
materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedregrende salg og administration.
Personal eomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |gnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring. Andre
personal eomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlasgsaktiverne afskrives linesart pa grundlag af kostprisen, baseret
pafelgende vurdering af brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaa di
Produktionsanlasg og maskiner 5 ar 0%
Indretning af lokaler 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af immaterielle og materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunktet, og
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillagy og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapital bevasgel ser.

Aktuel og udskudt skat vedragrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og
de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles mellem overskuds-
0g underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med tillasg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger omvurderes hvert tredje ar til dagsvaardi pagrundlag af en ekstern vurdering.

Opskrivninger og tilbagefarsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen under
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reserve for opskrivninger.
V arebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsvaardi, hvis
denne er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter, aktiver

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedragrende
efterf @l gende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veardipapirer med en |gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vagdiandringer.

Egenkapital

Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prassenteres som en saarskilt post under egenkapitalen.
Hensatte forpligtel ser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den bal anceorienterede ged dsmetode som skattevaardien
af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veare gaeddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Finansielle gaddsforpligtel ser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter indregnes ved |anoptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males |anene til
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesii
resultatopgarel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaardi.
Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventual aktiver og -forpligtel ser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 3.240.700
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s -3.166.538
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -58.867
Resultat af ordinaer primaer drift ..o 15.295
Andrefinansielle iNdtaagter ... 0
@vrige finansielle oMKOStNINGEr  .......ccceveveeeceeeceeere e -668.883
Ordinaert resultat far skat ........cccoceveeriereieirree e -653.588
Skat af AretSTESUITAL .......cvoveveeeeeieieieieieieie et 0
= (T = V1L - | T -653.588
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......eoviiirieieeeeeee e -653.588
= | S -653.588
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2014/15
kr.

4.899.613
-3.884.500
-58.867

956.246

-81
-797.330

158.836
-736.572
-577.336

-577.736
-577.736
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Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Ravarer og hjad pematerialer
Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2015/16
Kr.

36.960.000

82.086

37.042.086

37.042.086
0
0

29.351
0

29.351
12.131
12131
590.212
631.694

37.673.780
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2014/15
kr.
38.335.000
140.954

38.475.954

38.475.954
276.107
276.107

408.888
257.228

666.116
12131
12131

928.561

1.882.915

40.358.869
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng ....ccceceeeveeiieenen.
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccoooocvvvveviennn.

Note 2015/16
Kr.

500.000

9.755.107

2.320.194

12.575.301
3.508.268
3.508.268

21.000.000

21.000.000

60.000
270.422

258.957
832
590.211

21.590.211

37.673.780
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2014/15
kr.
500.000
9.755.107
2.973.784

13.228.891
3.508.268
3.508.268

21.000.000

21.000.000

159.002
1.529.495

928.517
4.696
2.621.710

23.621.710

40.358.869
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets hotel drift overgaet til en nyoprettet driftsselskab. Selskabets akonomi er derfor
afhaangig af, at dette selskab kan generere indtjening nok til at betale lgjen af hotelbygningen.

Det er dog ledelsens opfattelse, at det nye driftsselskab vil kunne opfylde sine forpligtigel ser.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens selskaber hadter fraog med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med regnskabsaret 2013
for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige sel skabsskat
fremgar af arsrapporten for J.B. Andersen Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Brask Thomsen Stiftung har t.kr. 17.000 i egendommen Vibak Strandvej 4, 8400 Ebeltoft Brask

Thomsen Stiftung har t.kr. 3.000 i gendommen Vibak Strandvej 4, 8400 Ebeltoft Rantzausminde
Invest ApS har t.kr. 2.000 i ggendommen Vibak Strandve 4, 8400 Ebeltoft

4. Oplysning om € er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionager med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

J.B. Andersen Holding ApS, Mgllersmindevej 31, 8563 Rask Mglle

Naertstdende parter

Selskabet har i aret ikke haft transaktioner med naatstaende parter:
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