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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for PPPG Invest A/S
for 2015

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar — 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2016
Direktion:

Gunnar Efems

Bestyrelse:

M% / ALt (\’ L e
Povl Fritzner Gunnar Kigms Trine Bente Kjems
formand
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Den uafhaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i PPPG Invest A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har reviderel arsregnskabet for PPPG Invest A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, Arsrcgnskabel udarbejdes efter drsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser npdvendig for at udar-
bejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om frsregnskabel pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overenssiemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
krazver, a1 vi overhalder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udfprelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger i drsregnska-
bet. De valgte revisionshandlinger afbanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for viesentlig fejlin-
formation i drsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor in-
tern kontrol, der er relevani for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formilet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstxndighederne, men ikke at udirykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol, En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samit den samlede prasentation af drs-
regnskabet.

Det er vores apfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning (il forbehold,

Konklusion

Det er vores opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabelts aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. janvar - 31, december 2015 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlxst ledelsesberetningen, Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udfarie revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfatielse, al oplysningerne i ledelses-
beretningen er i overensstemmelse med Arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2016
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-ar. 25 57 81 98

David Olafsson
statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

PPPG Invest A/S
Peder Hvitfelds Strade 12
1173 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 2678 67 89
Hjemstedskommune:  Kgbenhavn
Regnskabsir: I. januar — 31. december
Direktion

Gunnar Kjems

Bestyrelse

Povl Fritzner (formand)
Gunnar Kjems
Trine Bente Kjems

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfergevej 28

2100 Kgbenhavn &

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes 31. maj 2016 pd selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktiviteter

Selskabets formdl er at investere i fast ejendom med henblik pi at opni afkast af den investerede
kapital. Selskabet har investeret 1 erhvervsejendommen beliggende pa Fabriksvej 13-15, 6980
Tim.

Selskabet har som sekundr aktivitet en ejerandel pa 16,58 % af et selskab, som har investeret i
to tyske kontor- og lagerejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ejendom i Tim har i regnskabsdret veret fuldt udlejet.

Resultat efter skat, som udviser et underskud pi 3.321 tkr.

Forventet udvikling

Der forventes for regnskabsdret 2016 et resultat eksklusiv vierdireguleringer, pd niveau med 2015.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afstutning ikke indtruffet begivenheder, som vsentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PPPG Invest A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten aflegges i DKK.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méiles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Induegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsverdi. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opn drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af zendrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har vret indregnet i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen,
henholdsvis balancedagens kurs, indregnes 1 resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pi ba-
lancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, indregnes
i resultatopgprelsen som en finansiel post.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Lejeindtaegter

Lejeindtegter omfatter nettolejeindtzgter fra investeringsejendomme opgjort som den til lejerne
fakturerede nettoleje ekskl. moms og afgifter og med fradrag for afgivne rabatter.

Lejernes andel af ejendommens driftsomkostninger indgér ikke i nettoomsztningen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende ejendommens drift, herunder omkost-
ninger til ejendomsskatter, reparation, vedligeholdelse samt smianskaffelser.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til advokat, revisor samt kontoromkost-
ninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tillzg og godi-
gorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt Skﬂt, indregnes i resultatop-
gwrelsen med den del, der kan henfgres til irets resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsverdi.

Vardien af ejendomme milt til dagsvardi er baseret pa det kommende rs afkast svarende til
forventet lejeindt®gt med fradrag af driftsomkostninger.

Der afskrives ikke pé investeringsejendomme, og vardireguleringer i forbindelse med méling til
dagsvardi fares i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvierdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linewxre afskrivninger over den forventede brugstid, som er vurderet til 5 ir.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmassige vardi.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlzgsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsm®ssige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele, indregnet under finansielle anlegsaktiver, miles til dagsveerdi. I tilfzlde,
hvor dagsverdien ikke kan opggres palideligt, indregnes andre kapitalandele til kostpris. Safremt
kostprisen overstiger nettorealisationsveardien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle og finansielle anlegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vierdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmssige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvierdi. Kapitai-
verdien opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af ak-
tivet eller aktivgruppen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel vardi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Veerdipapirer

Vardipapirer méles til dagsvardi (bgrskurs, slutkurs) pa balancedagen.

Egenkapital — udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsam-
lingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelie skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmssig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opggrelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pd grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver miles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil viere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter males til dagsvardi pa balancedagen. @vrige geldsposter méiles til amor-
tiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nettorealisationsvardi.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Nettoomsztning
Driftsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoavance
Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat for vaerdiregulering
Verdiregulering af investeringsejendom
Vierdiregulering af prioritetsgeld

Resultat fer finansielle poster
Verdiregulering af andre kapitalandele
Finansielle indtzgter

Finansielie omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

Iwd

PPPG Invest A/S
Arsrapport 2015

CVR-nr. 26 78 67 89

2015 2014
3065215  3.386.550
-658.247 729518
-138.827 -127.896
2.268.141  2.529.136
0 0

0 0
2268.141  2.529.136
-5.767.600 181.380
1.887 -21.245
3497572 2.689.271
-150.327 287.215
236.407 9.010
-978.570 -385.786
4390062  2.599.710
1.069.128 -548.677
3320934 2.051.033
-3.320.804  2.051.033

10



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

AKTIVER

Anlegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendom

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlzgsaktiver
Andre kapitalandele

Anlagsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende fra salg

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Note

NN

PPPG Invest A/S
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2015 2014
18.025.033 23.792.633
0 0
18.025.033 23.792.633
5.050.483 5.200.810
5.050.483 5.200.810
23.075.516 28.993.443
82527 82.527
237.981 0

2 95

84.904 462.421
405.414 545.043
388.936 0
794.350 545.043
23.869.866 29.538.486




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

PASSIVER

Egenkapital 7
Selskabskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Gazldsforpligtelser

Langfristede gxldsforpligtelser

Realkreditinstitutter 8
Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser 8
Kreditinstitutter

Periodeafgrensningsposter

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 9
Ejerforhold 10

PPPG Invest A/S
Arsrappor 2015
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2015 2014
500.000 500.000
12.838.862 16.159.796
13.338.862 16.659.796
1.446.729 2.714.555
6.463.345 7.693.161
70.000 70.000
6.533.345 1.763.161
1.744.285 1.168.043
0 252.905

143.663 405.081
26.568 263.389
636.414 311.556
2.550.930 2.400.974
9.084.275 10.164.135
23.869.866 29.538.486
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

PPPG Invest A/S

Arsrapport 2015

CVR-nr. 26 78 67 89

Selskabet har alene beskzftiget direktionen til hvem der ikke er udbetalt vederlag.

Afskrivninger
Andre anleg, drifismateriel og inventar

Skat af arets resultat

Aktuel skat

Arets regulering af udskudt skat

Regulering af udskudt skat, ®ndret skatieprocent
Regulering af skat vedrgrende tidligere ir

Investeringsejendom
Kostpris 1. januar
Arets tilgang

Kostpris 31. december

Verdiregulering 1. januar
Arets veerdiregulering

Vardiregulering 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2015 2014
0 0
198.568 355.538
-1.267.826 193.157
0 0
130 -18
-1.069.128 548.677
20.791.815 20.791.815
0 0
20.791.815 20.791.815
3.000.818 2.819.438
-3.767.600 181.380
-2.766.782 3.000.818
18.025.033 23.792.633

Selskabets investeringsejendom er verdiansat pd baggrund af en kapitaliseringsfaktor pa 12,50

% (2014: 9,5 %). Markedssituationen i det omride, hvor ejendommen er beliggende, samt usik-
kerhed om nuverende lejers fremtidsplaner pi lokationen medfgrer, at en forhgjelse af risikotil-
legget ved fasts@ttelse af kapitaliseringsfaktoren har vaeret ngdvendig.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar
Arets tilgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Andre kapitalandele
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veerdiregulering 1. januar
Arets veerdiregulering

Verdiregulering 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

PPPG Invest A/S
Arsrapport 2015
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2015 2014
142.447 142.447
0 0
142.447 142.447
142.447 142.447
0 0
142.447 142.447
0 0
1.940.000 1.940.000
1.940.000 1.940.000
3.260.810 2.973.595
-150.327 287.215
3.110.483 3.260.810
5.050.483 5.200.810

Andre kapitalandele bestar af 16,58 % af anpartskapitalen i Tyske Industriejendomme 1 ApS.

Egenkapital

Saldo 1. januar 2015
Overfart, jf. resultatdisponering

Saldo 31. december 2015

Aktiekapitalen bestar af aktier a kr. 1.000 eller multipla heraf.

Overfort

resultat Ialt
16.159.796 16.659.796
-3.320.934 -3.320.934
12.838.862 13.338.862

Der har ikke veret bevaegelser pa aktiekapitalen de seneste fem regnskabsdr.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
Realkreditinstitutter
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restg=ld
31/12 2014 naste ir del efter 5 ar
Realkredit Danmark, EUR 2.860.946 557.956 2.302.990 0
Realkredit Danmark, DKK 862.863 119.020 743.843 148.743
Danske Bank, CHF 4.416.512 1.000.000 3.416.512 0
8.140.321 1.676.976 6.463.345 148.743

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa 8.140 tkr. er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2015 udggr 18.025 tkr.

Selskabet har afgivet kaution for Tyske Industricjendomme | ApS’ bankengagement i Nykredit
Bank begrenset til 3.000 tkr.

Herudover har selskabet ikke indgdet kautions- eller garantiforpligtelser, ligesom der ikke pihvi-
ler selskabet gvrige eventualforpligtelser.

Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Direktgr Gunnar Kjems
Peder Hvitfeldts Strede 12
1173 Kgbenhavn K

Gardejer Povl Fritzner
Fensmarksvej 9
4160 Herlufmagle

Mit Holdingselskab ApS
Stenis 1
2670 Greve
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