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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET ØSTERMARKEN 16, AARS ApS
Østermarken 16
9600 Aars

Telefonnummer: 9862 2844

CVR-nr: 26785383
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015

Bankforbindelse Jutlander Bank A/S
Markedsvej 5 - 7
9600 Aars
DK Danmark

Revisor Lægers & Tandlægers Revisionskontor
Steen Blichers Gade 5
8900 Randers C
DK Danmark
CVR-nr: 25685229
P-enhed: 1007987028
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Østermarken
16, Aars ApS.                                 
                                 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.                                 
                                 
Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver,  passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.                                 
                                 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.                                 
 

, den  Aars 15/04/2016

 Direktion

 Henning Skytte Andersen
 Læge

 Per Gjessing
 Læge

 Peter Munk Jensen
 Læge

 Claus Lund
 Læge

 Svante Gilberg
 Læge

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt og indstiller til generalforsamlingen, at
 årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET ØSTERMARKEN 16, AARS ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET ØSTERMARKEN 16, AARS ApS for
regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

 balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Side 6 af 15

CVR-nr. 26785383

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

 januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Randers 15/04/2016

Brian Bruun Falkner
Registreret revisor
Lægers & Tandlægers Revisionskontor
CVR: 25685229
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 

Generelt
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb, der
forfalder ved udløb. 
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen

 Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på
faktureringstidspunktet. 
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 

 Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen.
 

 Skat af årets resultat:
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
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Balance

 Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris (anskaffelsespris med
tillæg af omkostninger) med tillæg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives ikke på
grunde. 
Opskrivninger indregnes direkte på egenkapitalen som en bunden henlæggelse under posten "Reserve for
opskrivninger". Udskudt skat på opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt skat".

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
Bygninger: 100 år 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 7 år 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger. 
Småanskaffelser under kr. 12.800 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i
resultatopgørelsen.
 

 Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt aktiv
henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige
værdi.
 

 Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med fradrag af
nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender.
 

 Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

 Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser. 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For indeværende år er skattesatsen 22%.
 

 Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
 

 Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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 Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. 
Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstillæg/godtgørelse indregnes som en
finansiel post i resultatopgørelsen i regnskabsåret.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 655.632 636.540
Eksterne omkostninger  .................................................................. -11.125 -14.968

Bruttoresultat  ............................................................................... 644.507 621.572

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-67.008 -67.008

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 577.499 554.564

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -218.533 -219.803

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 358.966 334.761

Skat af årets resultat  ....................................................................... -88.465 -83.470

Årets resultat  ................................................................................ 270.501 251.291

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 125.000 150.000
Overført resultat  ............................................................................. 145.501 101.291

I alt  ................................................................................................ 270.501 251.291
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 5.585.678 5.643.262
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 9.425 18.849

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 5.595.103 5.662.111

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 5.595.103 5.662.111

Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 86.593 73.730
Andre tilgodehavender  .................................................................. 65.680 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 152.273 73.730

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 152.273 73.730

Aktiver i alt  .................................................................................. 5.747.376 5.735.841
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 585.674 440.173
Forslag til udbytte  ......................................................................... 125.000 150.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 835.674 715.173

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.144.711 3.233.121

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 3.144.711 3.233.121

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 142.144 144.919
Gæld til banker  ............................................................................. 1.609.742 1.584.270
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 3.980 37.358
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

11.125 21.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.766.991 1.787.547

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.911.702 5.020.668

Passiver i alt  ................................................................................. 5.747.376 5.735.841
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ............................................................ 125.000 440.173 150.000 715.173

Betalt udbytte  .................................................................... -150.000 -
150.000

Årets resultat  ..................................................................... 145.501 125.000 270.501
Egenkapital, ultimo  ........................................................... 125.000 585.674 125.000 835.674
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 3.286.855 142.144 3.144.711 2.545.418
  3.286.855 142.144 3.144.711 2.545.418
 

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets hovedaktivitet er investering og udlejning af ejendomme.                                 
 

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser udover de i årsrapporten
anførte.       
 

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgæld er der givet pant på kr. 3.423.000 til DLR Kredit A/S i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 5.585.678.                                 
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5. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende anpartshavere med mere end 5 % af anpartskapitalens              
                  
stemmerettigheder eller pålydende værdi:                                 
                                 
Henning Skytte Andersen, Brorsonsvej 14, 9600 Aars                                 
Per Gjessing, Næsbydalevej 11, 9681 Ranum                                 
Peter Munk Jensen, Korsgade 6, 9500 Hobro                                 
Claus Lund, Nygade 8, 9690 Fjerritslev                                 
Svante Gilberg, Hostrupkrogen 42, 9500 Hobro                                 
                                 
                                 

                               Nærtstående parter  
                                 
Selskabet har indgået lejekontrakt med et lægeinteressentskab, der består af anpartshaverne.
Lejekontrakten er indgået på almindelige handelsvilkår. Opsigelsesvarslet er 6 måneder.  


