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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Qens
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 9. maj 2016

Direktion

Thomas Kirk Damm Jan Elving
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Gens Invest ApS

Péategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for @ens Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 9. maj 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Uffe Nikolajsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Qens Invest ApS
Lindgreens Allé 12
2300 Kebenhavn S
CVR-nr.: 26 78 52 43
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Thomas Kirk Damm
Jan Elving
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Handelsbanken, Arne Jacobsens Allé 15, 2300 Kebenhavn S
Modervirksomhed Holdingselskabet af 24. maj 1999 ApS
Dattervirksomhed Qens Boliginvest ApS under frivillig likvidation, Kebenhavn

Associerede virksomheder

Strandlodsvej 38-40 ApS, Kebenhavn

Lindgreens Allé 14 ApS under frivillig likvidation, Kebenhavn
Lindgreens Allé 9 ApS, Kabenhavn

Amagerbrogade 132 ApS, Kebenhavn

Amager Standvej 18 ApS, Kebenhavn

Amager Erhvervsforening A/S, Kebenhavn

Ejendomsselskabet Amagerbrogade 132 A/S, Kolding
Ladegard Invest ApS, Tarnby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i at eje kapitalandele i andre virksomheder, samt
udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har solgt sin ejendom i dret og ejer herefter alene anparter i ejendomsselskaber. Arets bruttotab
udger -96.789 mod 1.282.191 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 1.361.436 mod 3.565.154
sidste &r.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

For 2016 forventes et positivt resultat. Selskabet har primo 2016 erhvervet et ejendomsselskab, som efter
projektudvikling forventes at give et vasentligt overskud. Finansieringen af likviditetsunderskuddet
daekkes i den mellemliggende periode af lan fra tilknyttet virksomhed. Pa den baggrund forventes det, at
den tabte egenkapital kan reetableres ved egen indtjening over en kortere arreekke.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @ens Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen i takt med at fakturering finder sted. Nettoomsetningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmessige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi ind-
regnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre verdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sé-
fremt den regnskabsmessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfores un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regn-
skabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af nervarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem afstaelsessummen og den regnskabsmeessige verdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. For-
tjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der hensettes til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede
virksomheder i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger,
jevnfer beskrivelse af goodwill nedenfor.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsverdi af overtagne aktiver og for-
pligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder. Forskelsbelgbet afskrives over den vurderede ekonomiske
brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Af-
skrivningsperioden udger maksimalt 20 &r og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en
steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige vardi af goodwill vurderes 1o-
bende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige verdi overstiger
de forventede fremtidige nettoindtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter @ens Invest ApS forholdsmessigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttotab -96.789 1.282.191
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 931.924 -36.607
Driftsresultat 835.135 1.245.584
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.940.559 2.872.329
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 407.013 557.986
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 244.080 582.250
Andre finansielle indtegter 41.435 36.938

1 Qvrige finansielle omkostninger -2.335.041 -1.552.823
Resultat for skat 1.133.181 3.742.264
2 Skat af arets resultat 228.255 -177.110
Arets resultat 1.361.436 3.565.154

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.238.600 2.018.243
Overfores til overfort resultat 0 1.546.911
Disponeret fra overfort resultat -877.164 0
Disponeret i alt 1.361.436 3.565.154
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 5.347.951
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.347.951
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.482.541 6.535.982
Kapitalandele i associerede virksomheder 2.198.428 2.057.987
Andre tilgodehavender 20.500.000 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 31.180.969 8.593.969
Anlzegsaktiver i alt 31.180.969 13.941.920
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.832.074 7.122.994
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 998.814 960.398
Tilgodehavende selskabsskat 80.511 0
Andre tilgodehavender 20.982.445 16.136
Tilgodehavender i alt 28.893.844 8.099.528
Likvide beholdninger 66.143 44.862
Omsatningsaktiver i alt 28.959.987 8.144.390
Aktiver i alt 60.140.956 22.086.310
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 5.774.648 3.536.048
Overfort resultat -14.600.088 -13.722.924
Egenkapital i alt -8.700.440 -10.061.876
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 147.744
Hensatte forpligtelser i alt 147.744
Gealdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 17.000.000 17.000.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 17.000.000 17.000.000
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 194.821
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.000 32.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 51.811.396 14.355.167
Anden gald 3.000 418.454
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 51.841.396 15.000.442
Geldsforpligtelser i alt 68.841.396 32.000.442
Passiver i alt 60.140.956 22.086.310

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter

10 Nezrtstaende parter
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Noter
2015 2014
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.335.041 1.552.823
2.335.041 1.552.823
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -80.511 29.366
Arets regulering af udskudt skat -147.744 147.744
-228.255 177.110
3.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 944 .878 944 878
Kostpris 31. december 944.878 944.878
Opskrivninger 1. januar 5.591.104 3.468.775
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.940.559 2.872.329
Udbytte 0 -750.000
Tilskud fra modervirksomhed 6.000 0
Opskrivninger 31. december 7.537.663 5.591.104
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 8.482.541 6.535.982

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Qens Boliginvest ApS under frivillig likvidation,
Kebenhavn 66,7 % 170.507 -29.566
Strandlodsvej 38-40 ApS, Kebenhavn 100 % 2.469.930 207.175
Lindgreens Allé 14 ApS under frivillig likvidation,
Kebenhavn 100 % 51.731 -7.651
Lindgreens Allé 9 ApS, Kabenhavn 100 % 4.520.873 1.320.769
Amagerbrogade 132 ApS, Kebenhavn 100 % 245 -7.651
Amager Standvej 18 ApS, Kgbenhavn 62,5 % 1.603.594 452.118
Amager Erhvervsforening A/S, Kgbenhavn 100 % 323.841 165.051
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4.  Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december
Opskrivninger 1. januar
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger
Udbytte

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmeassig veerdi 31. december

31/12 2015 31/122014
3.192.667 3.192.667
-1.000.000 0
2.192.667 3.192.667
-1.134.680 -1.692.666
672.801 557.986
734.211 0
-266.571 0
5.761 -1.134.680
2.198.428 2.057.987

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet Amagerbrogade 132 A/S,
Kolding 28.57 % 6.795.275 1.222.618
Ladegard Invest ApS, Tarnby 50,00 % 646.984 515.463
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 3.536.048 1.517.805
Resultatandel 2.238.600 2.018.243
5.774.648 3.536.048
7. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -13.722.924 -15.269.835
Arets overforte overskud eller underskud -877.164 1.546.911
-14.600.088 -13.722.924
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revision & radgivning

Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders til bankgeld er der givet pant i ovenstdende
kapitalandele i associerede virksomheder, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015
udger mio. kr. 1,9.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders bankgaeld. De tilknyttede
virksomheders bankgzld udger pr. 31. december 2015 i alt 84,4 mio. kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 24. maj 1999 ApS som
administrationsselskab og heefter fra og med regnskabséret 2012 forholdsmaessigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indehol-
de kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

10. Nertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Holdingselskabet af 24. maj 1999 ApS, Skipper Clements Allé 14, 23 Kebenhavn V
TD Holding ApS, Grevetoften 14, 2670 Greve
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