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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Sgren Nissen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Outrup, den 11. juni 2024

Direktion

Seren Nissen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Seren Nissen Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sgren Nissen Holding ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 11. juni 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef Miiller

Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Seren Nissen Holding ApS
Sdr. Tangevej 30
6855 Outrup
CVR-nr.: 26 78 41 66
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sgren Nissen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Dattervirksomheder Skovbrynet ApS, Outrup
Thor Byg Outrup ApS, Outrup
Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS, Outrup
Kapitalinteresse Kebmandsgarden, Outrup ApS, Outrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt
kapitalanbringelser.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vardireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendommene er forbundet med usikkerhed og sken som
folge af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 760 t.kr. mod 373 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
819 t.kr. mod 608 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved going concern

Der sker pa koncernniveau likvidtetsindskud til opretholdelse af indgdede betalingsaftaler med
realkredit- og pengeinstitutter. Ledelsen forventer at modtage nedvendig likviditetsindskud til
opretholdelse af finansieringen og selskabet har modtaget stotteerklaering fra kapitalejerne.
Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af going concern.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seren Nissen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter og afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

Udbytte fra kapitalinteresse indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valar danner
grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af
virksomhedens regnskabmaessige indre veaerdi. Denne opgegres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med
tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efer
overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen.
Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill faerst,
nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til at
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med
andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Seren Nissen Holding ApS - Arsrapport for 2023 8



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalinteresse
Kapitalinteresse indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat
Sgren Nissen Holding ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 760.436 372.830

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -6.442 -6.442
Driftsresultat 753.994 366.388
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 907.904 787.347
Indtaegter af kapitalinteresser 0 29.520
Andre finansielle indtaegter 15.282 8.064

4 @vrige finansielle omkostninger -858.291 -640.678
Resultat far skat 818.889 550.641

5 Skat af arets resultat -44 56.970
Arets resultat 818.845 607.611

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 907.904 787.347
Disponeret fra overfert resultat -89.059 -179.736
Disponeret i alt 818.845 607.611
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.072 7.514
Investeringsejendomme 13.965.000 13.965.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.966.072 13.972.514
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.114.920 7.267.016
Kapitalinteresse 317.467 317.467
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.432.387 7.584.483
Anlaegsaktiver i alt 19.398.459 21.556.997
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 63.478 8.818
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 650.032 263.007
Udskudte skatteaktiver 83.000 83.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 56.606 176.968
Tilgodehavender i alt 853.116 531.793
Omsaetningsaktiver i alt 853.116 531.793
Aktiver i alt 20.251.575 22.088.790
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
10 Virksomhedskapital 125.000 125.000
11 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 5.704.293 4.796.389
12 Overfort resultat 89.550 178.609
Egenkapital i alt 5.918.843 5.099.998
Geeldsforpligtelser
13 Geeld til realkreditinstitutter 2.212.788 2.371.657
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.212.788 2.371.657
Kortfristet del af langfristet gaeld 159.849 159.502
Geeld til pengeinstitutter 7.806.825 7.787.116
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 128.833 2.655.568
Selskabsskat 31.606 102.998
Anden geeld 3.975.831 3.894.951
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.119.944 14.617.135
Gaeldsforpligtelser i alt 14.332.732 16.988.792
Passiver i alt 20.251.575 22.088.790
1 Usikkerhed om going concern
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
3 Oplysninger om dagsveerdi
14 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
15 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Den lgbende vedligeholdelse af ejendomsinvesteringene sker via samhandel med sgsterselskabet,
ligesom der pa koncernniveau sker likviditetsindskud til opretholdelse af indgaede
betalingsaftaler med realkredit- og pengeinstitutter. Ledelsen forventer at modtage nedvendig
likviditetsindskud til opretholdelse af finansieringen og selskabet har modtaget stotteerklaering
fra kapitalejerne. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af going concern.

2, Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vaerdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og sken

som fglge af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

3.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2023 13.965.000
2023 2022

4.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 89.286
Andre finansielle omkostninger 858.291 551.392
858.291 640.678

5.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 -57.970
Arets regulering af udskudt skat 0 1.000
Regulering af tidligere ars skat 44 0
44 -56.970
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

6. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2023

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

7. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
128.583 128.583
128.583 128.583
-121.069 -114.627
-6.442 -6.442
-127.511 -121.069
1.072 7.514
13.965.000 15.478.063
13.965.000 15.478.063
0 -1.513.063

0 -1.513.063
13.965.000 13.965.000

Investeringsejendommene bestar af boligejendomme i Nr. Nebel i Vestjylland, som blev anskaffet

mellem 2002 og 2011. Ejendommene er fuldt udlejet.

Ved beregning er anvendt driftsafkast pa mellem 3,9% og 11,3%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv.

Zndringer i afkastkrav for invetseringsejendommene vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendommene i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Felsomhedsanalyse

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejensommene

falde med 368 t.kr.. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen negativt fgr skat med

368 t.kr.
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Noter

7. Investeringsejendomme (fortsat)
Safremt afkastkravet saenkes med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommene
stige med 404 t.kr.. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt fgr skat med
404 t. kr.

8.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023 2.470.626 2.470.626
Tilgang i arets lab 40.000 0
Kostpris 31. december 2023 2.510.626 2,470.626
Opskrivninger 1. januar 2023 4.796.390 4.009.043
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 907.904 787.347
Udbytte -3.100.000 0
Opskrivninger 31. december 2023 2.604.294 4.796.390
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 5.114.920 7.267.016

Hovedtallene for virksomhederne ifalge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-

maessig veerdi

hos Seren

Nissen Holding

Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS

Skovbrynet ApS, Outrup 100 % 3.356.630 165.300 3.356.628

Thor Byg ApS, Outrup, Outrup 100 % 40.000 0 40.000
Ejendomsselskabet af 1. marts

2005 ApS, Outrup 100 % 1.718.290 66.497 1.757.527

Datoselskabet Outrup af 21.
februar 2024 ApS, % 0 676.107 0
5.114.920 907.904 5.154.155
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
9. Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 2023 317.467 317.467
Kostpris 31. december 2023 317.467 317.467
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 317.467 317.467
Hovedetallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
maessig veaerdi
hos Seren
Nissen Holding
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
Kebmandsgarden, Outrup ApS,
Outrup 32,8 % 1.203.563 127.649 317.467
1.203.563 127.649 317.467
10. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2023 125.000 125.000
125.000 125.000
11. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2023 4.796.389 4.009.042
Resultatandel 907.904 787.347
5.704.293 4.796.389
12. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2023 178.609 358.345
Arets overfarte overskud eller underskud -89.059 -179.736
89.550 178.609
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
13. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 2.372.637 2.531.159
Heraf forfalder inden for 1 ar -159.849 -159.502
2.212.788 2.371.657
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.500.113 1.650.066

14.

15.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.372 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 5.594 t.kr.

Anparter i Skovbrynet ApS og Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 er stillet til sikkerhed for alt
mellemvarende med pengeinstitut.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 11.415 t. kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovestaende investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 31. december 2023 udggr 13.965 t. kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheders banklan samt afgivet stotteerklaering.

Selskabet har stillet ejerpantebreve pa 9.775 t.kr. med pant i investeringsejendomme til sikker-
hed for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitut.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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