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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Sgren Nissen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Outrup, den 8. juni 2021

Dirgktion

NIV LN

Sgren Nissen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Seren Nissen Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sgren Nissen Holding ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 8. jyni 2021

evisionspartnerselskab
1

asmussen
ot revisor

Sgren Nissen Holding ApS - Arsrapport for 2020 3



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Saren Nissen Holding ApS
Sdr. Tangevej 30
6855 Outrup
CVR-nr.: 26 78 41 66
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
| Direktion Sgren Nissen
|
| Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Dattervirksomheder Skovbrynet ApS, Outrup
Thor Byg Outrup ApS, Outrup
Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS, Outrup
Associeret virksomhed Kebmandsgarden, Outrup ApS, Outrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt kapitalanbring-
elser.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lobende vaerdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vaerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og sken som falge
af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 307 t.kr. mod 413 t.kr. sidste ar.

Usikkerhed ved going concern

Den lgbende vedligeholdelse af ejendomsinvesteringerne sker via samhandel med datterselskabet,
ligesom der pa koncernniveau sker likviditetsindskud til opretholdelse af indgaede betalingsaftaler med
realkredit- og pengeinstitutter, saledes at der kan foretages den planlagte langsigtede afvikling af
investeringsejendommene.

Ledelsen har indgaet langsigtede laneaftaler med pengeinstitut og indtjeningen i tilknyttede virksom-
heder forlgber tilfredsstillende til at bidrage til den nadvendige likviditet i selskabet, hvorfor ledelsen
har aflagt arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sgren Nissen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreaevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopggrelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfores negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uer-
holdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en un-
derbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel-
ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapi-
talbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Kapitalandel i associeret virksomhed
Kapitalandel i associeret virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belagb.

Selskabsskat og udskudt skat
Sgren Nissen Holding ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zn-
dring i udskudt skat som faolge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
[an svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 435.067 541.633

4  Personaleomkostninger 0 -45.440
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -5.368 0
Driftsresultat 429.699 496.193
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 478.878 519.090
Andre finansielle indtaegter 13.199 16.953

5 @vrige finansielle omkostninger -662.677 -648.228
Resultat for skat 259.099 384.008

6 Skat af arets resultat 47.814 28.855
Arets resultat 306.913 412.863

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 478.878 519.091
Disponeret fra overfgrt resultat -171.965 -106.228
Disponeret i alt 306.913 412.863
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
7 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 20.398 0
8 Investeringsejendomme 14.085.000 14.085.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.105.398 14.085.000
9 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.863.725 3.184.847
10 Kapitalandel i associeret virksomhed 317.467 317.467
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.181.192 3.502.314
Anlaegsaktiver i alt 20.286.590 17.587.314
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.211 34.006
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 52.068 471.186
Udskudte skatteaktiver 82.000 112.000
Tilgodehavende selskabsskat 0 36.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 184.788 50.160
Andre tilgodehavender 0 1.044
Periodeafgraensningsposter 83.333 123.333
Tilgodehavender i alt 410.400 827.729
Omsaetningsaktiver i alt 410.400 827.729
Aktiver i alt 20.696.990 18.415.043
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
11 Virksomhedskapital 125.000 125.000
12 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.393.099 2.914.221
13 Overfort resultat 487.563 659.528
Egenkapital i alt 4,005.662 3.698.749
Gaeldsforpligtelser
14 Geeld til realkreditinstitutter 2.689.358 2.851.829
15 Geeld til pengeinstitutter 7.077.341 8.800.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.766.699 11.651.829
Kortfristet del af langfristet gaeld 163.160 133.978
Gald til pengeinstitutter 1.021.388 1.386.922
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.604.227 132.853
Selskabsskat 100.974 0
Anden geeld 4.017.880 1.393.712
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.924.629 3.064.465
Geeldsforpligtelser i alt 16.691.328 14.716.294
Passiver i alt 20.696.990 18.415.043
1 Usikkerhed om going concern
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
3 Oplysninger om dagsvaerdi
16 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
17 Eventualposter
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Noter

Usikkerhed om going concern

Den lgbende vedligeholdelse af ejendomsinvesteringerne sker via samhandel med
datterselskabet, ligesom der pa koncernniveau sker likviditetsindskud til opretholdelse af
indgaede betalingsaftaler med realkredit- og pengeinstitutter, saledes at der kan foretages den
planlagte langsigtede afvikling af investeringsejendommene.

Ledelsen har indgaet langsigtede laneaftaler med pengeinstitut og indtjeningen i tilknyttede
virksomheder forlgber tilfredsstillende til at bidrage til den ngdvendige likviditet i selskabet,
hvorfor ledelsen har aflagt arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendomme indregnes til dagsveaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lebende vaerdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vaerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og sken
som folge af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2020 14.085.000
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 0
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0
2020 2019
Personaleomkostninger

Lanninger og gager 0 45.440
0 45.440
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.302 3.172
Andre finansielle omkostninger 660.375 645.056
662.677 648.228
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Noter

2020 2019
6.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -77.814 -50.160
Arets regulering af udskudt skat 30.000 21.305
-47.814 -28.855
31/12 2020 31/12 2019
7. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 102.817 294.750
Tilgang i arets lab 25.766 0
Afgang i arets lab 0 -191.933
Kostpris 31. december 2020 128.583 102.817
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -102.817 -136.172
Arets afskrivninger -5.368 0
Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede og udrangerede
aktiver 0 33.355
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -108.185 -102.817
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 20.398 0]
8. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 15.629.774 15.629.774
Kostpris 31. december 2020 15.629.774 15.629.774
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2020 -1.544.774 -1.544.774
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2020 -1.544.774 -1.544.774
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 14.085.000 14.085.000
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Noter

8. Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsejendomme bestar af boligejendomme i Nr. Nebel i Vestjylland, som blev anskaffet

mellem 2002 og 2011. Ejendommene er fuldt udlejet.

Ved beregningerne er anvendt driftsafkast pa mellem 3,8 % og 11,5 %, som er fastlagt under hen-
syntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejen-
dommenes beliggenhed mv.

Zndringer i afkastkrav for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede vaerdi af inve-
steringsejendommene i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25 %, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommene
falde med 364 t.kr. Saledes pavirkes resultatopgerelsen og egenkapitalen negativt for skat med
364 t.kr.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25 %, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommene
stige med 402 t.kr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt far skat med

402 t.kr.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

31/12 2020 31/12 2019

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 270.626 270.626
Kostpris 31. december 2020 270.626 270.626
Opskrivninger 1. januar 2020 2.914.221 2.395.131
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 478.878 519.090
Tilskud 2.200.000 0
Opskrivninger 31. december 2020 5.593.099 2.914.221
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 5.863.725 3.184.847

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Skovbrynet ApS Outrup 100 %
Thor Byg Outrup ApS Outrup 100 %
Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS Outrup 100 %
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
10. Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 2020 317.467 317.467
Kostpris 31. december 2020 317.467 317.467
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 317.467 317.467

Hovedtallene for virksomheden ifalge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Kebmandsgarden, Outrup ApS, Outrup 32,8% 1.075.915 103.782
1.075.915 103.782
11. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2020 125.000 125.000
125.000 125.000
12. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2020 2.914.221 2.395.130
Resultatandel 478.878 519.091
3.393.099 2.914.221
13. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2020 659.528 765.756
Arets overfarte overskud eller underskud -171.965 -106.228
487.563 659.528
14. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.852.518 2.985.807
Heraf forfalder inden for 1 ar -163.160 -133.978
2.689.358 2.851.829
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.929.388 2.089.098
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
15. Geeld til pengeinstitutter
Gaeld til pengeinstitutter i alt 7.077.341 8.800.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til pengeinstitutter i alt 7.077.341 8.800.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

16.

17.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.853 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 5.594 t.kr.

Anparter i Skovbrynet ApS, Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS og Thor Byg Outrup ApS er
stillet til sikkerhed for alt mellemvarende med pengeinstitut.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 11.415 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2019 udger 13.710 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheders banklan.

Selskabet har stillet ejerpantebreve pa 9.775 t.kr. med pant i investeringsejendomme til sikker-
hed for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitut.

Sambeskatning
Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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