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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Bredebro Ejendomssel-
skab A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansiel stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsarets 1.

januar — 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bredebro, den 16. marts 2017

Direktionen

John Kristensen
Direktor

Bestyrelsen

Seren Degn Clausen Gert Christiansen John Kristensen
(formand)



Den uatheengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Bredebro Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Bredebro Ejendomsselskab A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis (“regnskabet™).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er
uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa dis-
se risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspéteg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uathaengige revisors revisionspiategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Senderborg, den 16. marts 2017
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Flemming Callesen Michael Laursen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Bredebro Ejendomsselskab A/S
Storegade 25
6261 Bredebro

CVR-nr. 26 77 99 01
Regnskabsperiode: 1. januar — 31. december
Hjemstedskommune: Tender

Telefon: 7471 1541
Telefax: 7471 0391

Direktion:
John Kristensen

Bestyrelsen:
Seren Degn Clausen - formand
Gert Christiansen
John Kristensen

Revision:
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ellegardvej 25
6400 Senderborg

Pengeinstitut:
Sparekassen Bredebro

Koncernregnskab:
Selskabet indgédr i koncernrapporten for moderselskabet Sparekassen Bredebro



Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er ejendomsinvestering, udlejning, aktieinvestering samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pad DKK 3.245.089, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd DKK 57.477.263.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomszaetning

Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostainger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af primeer drift
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomhed

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2016 2015
DKK DKK
2.413.386 2.330.448
~250.762 -329.501
-87.780 -95.720
2.074.844 1.905.227
-396.144 -2.500.783
1.678.700 -595.556
-720.755 -204.670
1 3.256.259 2.288.969
2 -640.932 -666.558
3.573.272 822.185
3 -328.183 -302.052
3.245.089 520.133
3.245.089 520.133
3.245.089 520.133




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i dattervirksomhed
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

-Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015

DKK DKK
24.240.068 24.636.212
0 0
24.240.068 24.636.212
0 0
43.604.265 40.522.529
43.604.265 40.522.529
67.844.333 65.158.741
2.233.821 2.083.821
2.233.821 2.083.821
2.233.821 2.083.821
70.078.154 67.242.562




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2016 2015

DKK DKK
10.000.000 10.000.000
47.477.263 44.232.174
57.477.263 54.232.174
12.167.340 12.519.480
328.183 302.052
105.368 188.856
12.600.891 13.010.388
12.600.891 13.010.388
70.078.154 67.242.562




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital pr. 1. januar 2015
Overfort jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 1. januar 2016
Overfort jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31. december 2016
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Selskabs- Overfort

kapital resultat Talt

DKX DKK DKK

10.000.000 43.712.041 53.712.041
0 520.133 520.133

10.000.000 44.232.174 54.232.174
0 3.245.089 3.245.089

10.000.000 47.477.263 57.477.263




Noter til rsrapporten

1

Finansielle indtaegter

Indteegter fra vardipapirer, der er anleegsaktiver
Renteindtagter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
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2016 2015

DKK DKK
3.081.736 2.125.616
174.523 163.353
3.256.259 2.288.969
640.932 666.558
640.932 666.558
328.183 302.052
328.183 302.052




Regnskabspraksis

Arsrapporten for Bredebro Ejendomsselskaber A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkel-
te regler i regnskabsklasse C.

Selskabet er 100% ejet af Sparekassen Bredebro, hvorfor regnskabspraksis for vardiansattelse af
ejendomme er tilpasset regnskabspraksis for finansielle virksomheder.

Selskabet har implementeret andringer til arsregnskabsloven, der trader i kraft pr. 1. januar 2016
jf. lov nr. 738 af 1. juni 2015. Andringerne har ikke pavirket selskabets aktiver, passiver eller fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016.

Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtje-
ning, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fal-
ge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerel-
sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Nettoomsztning

Nettoomszetning ved indgdede lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risi-
koovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes til dagsveerdi eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret under posten ”Ind-
teegter af kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, og indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Sparekassen Bredebro. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme males til omvurderet veerdi, som er dagsveerdien pd omvurderingstidspunktet med fradrag af
de efterfolgende afskrivninger og efterfelgende tab ved veerdiforringelse. @vrige materielle anlagsaktiver
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele,
der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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Regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles line®rt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar Scrapvardi 25%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar Sér Scrapveerdi 0%

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder" den forholdsmassige
ejerandel af virksomhedens regnskabsmassige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveer-
dien af de identificerbare nettoaktiver pé anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdi-
sponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode"” under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapi-
talbeveegelser 1 dattervirksomheder.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeessig indre verdi indregnes til DKK 0. Har moder-
selskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dackke virksomhedens underbalance, nedskri-
ves eventuelle tilgodehavender hermed. Negativ regnskabsmaeessig veerdi herudover indregnes som
en hensat forpligtelse.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under finansielle anlegsaktiver, omfatter unoterede ver-
dipapirer, der males til anslaet dagsveerdi.

Ansléet dagsvardien for unoterede veerdipapirer og kapitalandele tager udgangspunkt i tilgeengeli-
ge oplysninger om handler o.lign. eller alternativt kapitalveerdiberegninger. For unoterede aktier i
form af aktier i finansielle sektorejede selskaber, hvor der sker omfordeling af aktierne, anses om-
fordelingen for at udgere det primeere marked for aktierne. Dagsvardien fastsettes som omforde-
lingskursen.

Realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab indregnes i resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst og for
betalte acontoskatter.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
verdi.
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