~ Dansk
_Revision

Dansk Revision Hadsten

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vesselbjergvej 3

DK-8370 Hadsten
hadsten@danskrevislon.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 86 98 34 55

Telafax: +45 86980398

CVR: DK 31778530

Bank: 6186 0004988728

JS Ejendomme Hadsten A/S
Vinterslevvej 44
8370 Hadsten

CVR-nummer 26 77 97 58

Arsrapport
1. januar 2018 - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
Den 31. maj 2019

&
%ejrensen
irigent

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



IS Ejendomme Hadsten A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategninger

Ledelsespategning 3
Den uafhangige revisors revisionspategning 4
Ledelsesberetning 7
Arsregnskab

Resultatopggrelse 8
Aktiver 9
Passiver 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 13
< Dansk <D GGh

*. Revision

INDEPENDENT MEMBER



IS Ejendomme Hadsten A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

JS Ejendomme Hadsten A/S
Vinterslevvej 44

8370 Hadsten

Telefon: 86 915506

Hjemstedskommune: Favrskov

CVR-nummer: 26779758

Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018
Bestyreilse

Rita Se@rensen
Jorn Sgrensen
Torben Sgrensen

Tina Sg@rensen

Direktion

J@rn S@rensen

Pengeinstitut
Vestjysk Bank
@stergade 15
8370 Hadsten

Revisor

Dansk Revision Hadsten

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vesselbjergvej 3

8370 Hadsten
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JS Ejendomme Hadsten A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018
for IS Ejendomme Hadsten A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hadsten, 29. maj 2019

Direktionen:

/fr#;rensen

Bestyrelsen:

g7 ?L‘ "é("““ %‘%
Rita Sg@rensen @rn Sgrensen Torben Sgrénsen

Formand

Tt SO 7 I

Tina Sgrensen
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JS Ejendomme Hadsten A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i JS Ejendomme Hadsten A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JS Ejendomme Hadsten A/S for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedr@rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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IS Ejendomme Hadsten A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re opmaerksom péa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspé-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette drif-
ten.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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JS Ejendomme Hadsten A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Hadsten, 29. maj 2019

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

Peter Seeberg
Statsautoriseret revisor, Master i Skat (LL.M.)
mne35787
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JS Ejendomme Hadsten A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af s vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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IS Ejendomme Hadsten A/S

2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.940.973 2.094
1 Personaleomkostninger -157.446 -144
Afskrivninger, anlagsaktiver -660.856 -611
Resultat fgr finansielle poster 1.122.671 1.339
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder -104.624 -170
Finansielle indteegter 74.741 58
Finansielle omkostninger -461.303 -524
Resultat fgr skat 631.485 702
2 Skat af arets resultat -139.117 -155
Arets resultat 492.368 547
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- -104.624 -170
dre vaerdis metode
Overfgrt resultat 596.992 717
Resultatdisponering i alt 492.368 547
7 Dansk > GGi
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JS Ejendomme Hadsten A/S

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 40.238.785 40.900
3 Materielle anlaegsaktiver 40.238.785 40.900
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 764.214 869
Finansielle anlaegsaktiver 764.214 869
Anlaegsaktiver i alt 41.002.999 41.768
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.550.000 3.550
Andre tilgodehavender 52.262 58
Tilgodehavender 3.602.262 3.608
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 422.380 1.413
Vaerdipapirer og kapitalandele 422.380 1.413
Likvide beholdninger 2.222.795 1.398
Omsaetningsaktiver i alt 6.247.438 6.419
Aktiver i alt 47.250.437 48.187
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IS Ejendomme Hadsten A/S

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overkurs ved emission 8.035.447 8.035
Reserve for opskrivninger 3.086.217 3.165
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode 584.825 689
Overf@rt resultat 10.501.255 9.825

5 Egenkapital i alt 23.207.745 22.715
Hensaettelser til udskudt skat 982.455 1.089
Hensatte forpligtelser 982.455 1.089
Depositum og forudbetalt husleje 714.870 724
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 128.338 151
Gaeld til MMT Holding A/S 21.983.130 23.026
Selskabsskat 59.785 73
Anden geld 174.114 410
Kortfristede geeldsforpligtelser 23.060.237 24.383
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 24.042.692 25.472
Passiver i alt 47.250.437 48.187

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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JS Ejendomme Hadsten A/S

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 152.843 140
Andre omkostninger til social sikring 3.074 3
@vrige personaleomkostninger 1.529 1
Personaleomkostninger i alt 157.446 144
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 245.564 182
Regulering af udskudt skat -106.146 -27
Regulering af tidligere ars skat -301 0
Skat af arets resultat i alt 139.117 155
3 Materielle anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af Grunde og bygninger ville have udgjort DKK 36.282.097, hvis op-
skrivning ikke havde veaeret foretaget.
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel
K/S Mgllerens Hus Ebeltoft 50 %
5 Egenkapital Virksom- Overkurs Reserver Reserver Overfart lalt
hedskapi- ved emis- for op- for netto- resultat
tal sion skrivnin- opskriv-
ger ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.000 8.035 3.165 689 9.825 22.715
Arets henlaeg- 0 0 -79 0 79 0
gelse til re-
serve, ej resul-
tatdisponeret
Arets resultat 0 0 0 -105 597 492
Egenkapital 1.000 8.035 3.086 585 10.501 23.208
ultimo
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
Dansk <D GG
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JS Ejendomme Hadsten A/S

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser
Ingen.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst heaeftelser pd i alt TDKK 240, der giver pant i grunde og
bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger TDKK 19.630.
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JS Ejendomme Hadsten A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhoid, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter vedrgrende fast ejendom.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til ejendommene samt andre eksterne omkostninger er sammen-
draget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet.

Dansk > GG
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JS Ejendomme Hadsten A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter I@n og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger. Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider
og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris tillagt opskrivninger med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restveaerdier som fplger: Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 13.873 TDKK

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

) Dansk <5 GG
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JS Ejendomme Hadsten A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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