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K/S Hellerup Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Hellerup
c/o Baekgaarden
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbeek

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2019

Selskabsadm. Baekgarden Administration ApS
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbeaek

Bestyrelse Niels Vilhelm Knudsen
Jesper Tullin
Ernest Schuster

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Harsholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Nordea Bank Denmark A/S
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K/S Hellerup Side 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2019 for
K/S Hellerup.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Fravalg af revision

Der stilles forslag om fravalg af revision for det kommende regnskabsar, da betingelserne for
fravalg af revision er opfyldt efter salg af selskabets ejendom.

Vedbeaek, den 24. marts 2020

For komplementaren
Hellerup Komplementar ApS

Jesper Tullin

| bestyrelsen:

Niels Vilhelm Knudsen

Jesper Tullin

Ernest Schuster
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K/S Hellerup Side 3

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Hellerup
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hellerup for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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K/S Hellerup Side 4

Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Harsholm, den 24. marts 2020
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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K/S Hellerup Side 6

Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Kommanditselskabets aktivitet har bestaet i at eje og udleje eiendommen beliggende Rygards
Allé 131, Hellerup. Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom frem til
salgstidspunktet.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabet har solgt sin ejendom i regnskabsaret.

Arets resultat, et overskud pa t.dkk. 5.243, anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.
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K/S Hellerup Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Hellerup for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som felger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne lejeindteegter og andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter er indregnet som indgaet og periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til efendommen og til administration som
folger:

Ejendomsomkostninger omfatter de til eiendommen direkte henferbare omkostninger, herunder
reparation og vedligehold, udlejningsomkostninger samt el, vand, varme, ejendomsskatter og
forsikringer i det omfang udgifterne ikke beeres af lejerne.
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K/S Hellerup Side 8

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til administration,
bestyrelsesvederlag samt omkostninger til revisor.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret og omfatter renteindtaegter og omkostninger samt kursreguleringer.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsregnskab,
da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale handels-
vilkar.

Dagsveerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa statusdagen af
ledelsen skannet afkastrente. Afkastrenten skgnnes pa baggrund af handler med lignende
ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakreevet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Barsnoterede veerdipapirer, der indregnes under omseaetningsaktiver, males til dagsveerdi pa
balancedagen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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Resultatopgarelse for 1. januar - 31. december 2019

Note

Bruttofortjeneste..........ccoccceimiiiinnicceenee,

1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....

Resultat for finansielle poster...........couvviuns

Finansielle indtaegter..............cccovniiiiieennnns
Finansielle omkostninger...........cocccviieeeeennns

Arets resultat.........ccovvveeeeene...

Resultatdisponering:

Overfart resultat

Disponeret i alt

2019

1.564.610

5.298.670

6.863.280

115.307

1.735.483

5.243.104

5.243.104

5.243.104

2018

4.279.630

17.000.000

21.279.630

72.200

1.655.117

19.696.713

19.696.713

19.696.713
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K/S Hellerup Side 10
Balance pr. 31. december 2019
Aktiver
31.12.2019 31.12.2018
Note
1 Grunde og bygninger..........cccccooviiiiiiiinenennnnne 0 110.000.000
Anlagsaktiver i alt ......ccccovvmmmriiinniiieeeenens 0 110.000.000
Andre tilgodehavender.............ccccvveeeeiiinnnne. 0 186.254
Tilgodehavender i alt ........ccceeriiricinmennnnnnnn. 0 186.254
Andre veaerdipapirer og kapitalandele.......... 0 3.944.758
Likvide beholdninger ........ccccceviiiimmmenninnnns 604.648 1.598.856
Omsaetningsaktiver i alt .......cccceviiviiiiiinnenas 604.648 5.729.868
Aktiverialt........ccoveeeiiiiecnnnnnnes 604.648 115.729.868
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K/S Hellerup

Balance pr. 31. december 2019
Passiver

Note

~ W

Indbetalt virksomhedskapital...............cccceeeeee.
Overfart resultat.............ccoeeiiiiiiii

Egenkapital i alt ..........ccooovimmmiiinniiiieeeeeen,

Kreditinstitutter. ...
Kortfristet del af langfristet geeld.....................

Langfristede gaeldsforpligtelseri alt ..........

Kortfristet del af langfristet geeld.....................

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ...........

Galdsforpligtelseri alt .........ccocceiiummmmnnnnnnees

Passiverialt......cocoeveveveieirnrnnnns

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Personaleforhold

31.12.2019 31.12.2018
0 43.500.000
260.631 17.717.527
260.631 61.217.527
0 48.458.798

0 4.150.376

0 44.308.422

0 4.150.376
344.017 6.053.543
344.017 10.203.919
344.017 54.512.341
604.648 115.729.868
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Egenkapitalopgerelse

Kontant

andel af Overfart

stamkapital resultat | alt

2018
Egenkapital primo..........cccccvviveeeiiiiiinnee. 43.500.000 -1.979.186 41.520.814
Aretsresultat.................cccoooiiiiiiie 19.696.713 19.696.713
Egenkapital ultimo.........cccoceeemriicnnnne 43.500.000 17.717.527 61.217.527
2019
Egenkapital primo...........ccccvvieieeiiininnnee 43.500.000 17.717.527 61.217.527
Betalt udbytte.......coooieiiii -43.500.000 -22.700.000 -66.200.000
Arets resultat..........c.ccoooeeeviiiiiiieeee. 5.243.104 5.243.104
Egenkapital ultimo.......ccccccevririiicnnnnnnnn. 0 260.631 260.631
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Noter
2019 2018
1  Grunde og bygninger

KOStPriS Primo.......ceeeeiieiiiiiieeeee e 74.542.686 74.542.686
Arets afgang.............ccooeeeeeeieeeecee -74.542.686 0
Kostpris pr. 31.12.2019.......ccciiiiii. 0 74.542.686
Veerdiregulering til dagsveerdi primo............... 35.457.314 18.457.314
Arets afgang...........cccceeeeeeeveeceecce e -35.457.314
Arets regulering..............ocoeeeeeeeeeeeeeee, 0 17.000.000
Dagsveaerdireguleringer pr. 31.12.2019........... 0 35.457.314
Dagsveerdi pr. 31.12.2019......cc.ccccemmrrnncannnnns 0 110.000.000

Anvendte naglefaktorer ved beregning af dagsveerdi ved brug af afkastbaseret model:

Nettolejeindtaegt, t.dKK.........ccccooiiiiiiiis I/R 5.287
Anvendt afkastrente.........ccoooveiiiiiiiiiieeee I/R 5,00%
give fglgende ejendomsveerdier:

Ejendomsveerdi ved en stigning pa 0,25%...... I/R 105.000.000
Ejendomsveerdi ved et fald pa 0,25%............. I/'R 115.500.000

Ejendommen er solgt i 2019. Avance indregnet i resultatopggrelsen under
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

2 Kontant andel af selskabets stamkapital

Kommanditanparter (se nedenfor).................. 43.500.000 43.500.000
Den hertil svarende stamkapital udger ........... 43.500.000 43.500.000
Investorhaeftelse
Stamkapital........coooviieiiii 43.500.000 43.500.000
Opkreevet stamkapital hos investorer.............. -43.500.000 -43.500.000
Udbetalt i regnskabsaret............cccccvveeeeneennnn 43.500.000 0
Samlet investorhaeftelse pr. 31.12.2019.......... 43.500.000 0
40 anparter a dkk 150.000..............ccceeemnnnene. 6.000.000 6.000.000
40 anparter a dkk 187.500...............cceeeuunneee. 7.500.000 7.500.000
240 anparter a dkk 125.000.........ccccccceeeeeeeee. 30.000.000 30.000.000
43.500.000 43.500.000

Kommanditanparter i alt............cccccoeivieennenn. 320 320
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Noter

3 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Ingen.

4  Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i arets lgb.

1063-19 K/S Hellerup
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Hellerup
c/o Baekgaarden
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbeek

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2019

Selskabsadm. Baekgarden Administration ApS
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbeaek

Bestyrelse Niels Vilhelm Knudsen
Jesper Tullin
Ernest Schuster

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Harsholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Nordea Bank Denmark A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2019 for
K/S Hellerup.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Fravalg af revision

Der stilles forslag om fravalg af revision for det kommende regnskabsar, da betingelserne for
fravalg af revision er opfyldt efter salg af selskabets ejendom.

Vedbeaek, den 24. marts 2020

For komplementaren
Hellerup Komplementar ApS

Jesper Tullin

| bestyrelsen:

Niels Vilhelm Knudsen

Jesper Tullin

Ernest Schuster
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Hellerup
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hellerup for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Harsholm, den 24. marts 2020
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Kommanditselskabets aktivitet har bestaet i at eje og udleje eiendommen beliggende Rygards
Allé 131, Hellerup. Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom frem til
salgstidspunktet.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabet har solgt sin ejendom i regnskabsaret.

Arets resultat, et overskud pa t.dkk. 5.243, anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Hellerup for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som felger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne lejeindteegter og andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter er indregnet som indgaet og periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til efendommen og til administration som
folger:

Ejendomsomkostninger omfatter de til eiendommen direkte henferbare omkostninger, herunder
reparation og vedligehold, udlejningsomkostninger samt el, vand, varme, ejendomsskatter og
forsikringer i det omfang udgifterne ikke beeres af lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til administration,
bestyrelsesvederlag samt omkostninger til revisor.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret og omfatter renteindtaegter og omkostninger samt kursreguleringer.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsregnskab,
da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale handels-
vilkar.

Dagsveerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa statusdagen af
ledelsen skannet afkastrente. Afkastrenten skgnnes pa baggrund af handler med lignende
ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakreevet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Barsnoterede veerdipapirer, der indregnes under omseaetningsaktiver, males til dagsveerdi pa
balancedagen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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Resultatopgarelse for 1. januar - 31. december 2019

Note

Bruttofortjeneste..........ccoccceimiiiinnicceenee,

1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....

Resultat for finansielle poster...........couvviuns

Finansielle indtaegter..............cccovniiiiieennnns
Finansielle omkostninger...........cocccviieeeeennns

Arets resultat.........ccovvveeeeene...

Resultatdisponering:

Overfart resultat

Disponeret i alt

2019

1.564.610

5.298.670

6.863.280

115.307

1.735.483

5.243.104

5.243.104

5.243.104

2018

4.279.630

17.000.000

21.279.630

72.200

1.655.117

19.696.713

19.696.713

19.696.713
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Balance pr. 31. december 2019
Aktiver
31.12.2019 31.12.2018
Note
1 Grunde og bygninger..........cccccooviiiiiiiinenennnnne 0 110.000.000
Anlagsaktiver i alt ......ccccovvmmmriiinniiieeeenens 0 110.000.000
Andre tilgodehavender.............ccccvveeeeiiinnnne. 0 186.254
Tilgodehavender i alt ........ccceeriiricinmennnnnnnn. 0 186.254
Andre veaerdipapirer og kapitalandele.......... 0 3.944.758
Likvide beholdninger ........ccccceviiiimmmenninnnns 604.648 1.598.856
Omsaetningsaktiver i alt .......cccceviiviiiiiinnenas 604.648 5.729.868
Aktiverialt........ccoveeeiiiiecnnnnnnes 604.648 115.729.868
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Balance pr. 31. december 2019
Passiver

Note

~ W

Indbetalt virksomhedskapital...............cccceeeeee.
Overfart resultat.............ccoeeiiiiiiii

Egenkapital i alt ..........ccooovimmmiiinniiiieeeeeen,

Kreditinstitutter. ...
Kortfristet del af langfristet geeld.....................

Langfristede gaeldsforpligtelseri alt ..........

Kortfristet del af langfristet geeld.....................

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ...........

Galdsforpligtelseri alt .........ccocceiiummmmnnnnnnees

Passiverialt......cocoeveveveieirnrnnnns

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Personaleforhold

31.12.2019 31.12.2018
0 43.500.000
260.631 17.717.527
260.631 61.217.527
0 48.458.798

0 4.150.376

0 44.308.422

0 4.150.376
344.017 6.053.543
344.017 10.203.919
344.017 54.512.341
604.648 115.729.868
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Egenkapitalopgerelse

Kontant

andel af Overfart

stamkapital resultat | alt

2018
Egenkapital primo..........cccccvviveeeiiiiiinnee. 43.500.000 -1.979.186 41.520.814
Aretsresultat.................cccoooiiiiiiie 19.696.713 19.696.713
Egenkapital ultimo.........cccoceeemriicnnnne 43.500.000 17.717.527 61.217.527
2019
Egenkapital primo...........ccccvvieieeiiininnnee 43.500.000 17.717.527 61.217.527
Betalt udbytte.......coooieiiii -43.500.000 -22.700.000 -66.200.000
Arets resultat..........c.ccoooeeeviiiiiiieeee. 5.243.104 5.243.104
Egenkapital ultimo.......ccccccevririiicnnnnnnnn. 0 260.631 260.631
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Noter
2019 2018
1  Grunde og bygninger

KOStPriS Primo.......ceeeeiieiiiiiieeeee e 74.542.686 74.542.686
Arets afgang.............ccooeeeeeeieeeecee -74.542.686 0
Kostpris pr. 31.12.2019.......ccciiiiii. 0 74.542.686
Veerdiregulering til dagsveerdi primo............... 35.457.314 18.457.314
Arets afgang...........cccceeeeeeeveeceecce e -35.457.314
Arets regulering..............ocoeeeeeeeeeeeeeee, 0 17.000.000
Dagsveaerdireguleringer pr. 31.12.2019........... 0 35.457.314
Dagsveerdi pr. 31.12.2019......cc.ccccemmrrnncannnnns 0 110.000.000

Anvendte naglefaktorer ved beregning af dagsveerdi ved brug af afkastbaseret model:

Nettolejeindtaegt, t.dKK.........ccccooiiiiiiiis I/R 5.287
Anvendt afkastrente.........ccoooveiiiiiiiiiieeee I/R 5,00%
give fglgende ejendomsveerdier:

Ejendomsveerdi ved en stigning pa 0,25%...... I/R 105.000.000
Ejendomsveerdi ved et fald pa 0,25%............. I/'R 115.500.000

Ejendommen er solgt i 2019. Avance indregnet i resultatopggrelsen under
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

2 Kontant andel af selskabets stamkapital

Kommanditanparter (se nedenfor).................. 43.500.000 43.500.000
Den hertil svarende stamkapital udger ........... 43.500.000 43.500.000
Investorhaeftelse
Stamkapital........coooviieiiii 43.500.000 43.500.000
Opkreevet stamkapital hos investorer.............. -43.500.000 -43.500.000
Udbetalt i regnskabsaret............cccccvveeeeneennnn 43.500.000 0
Samlet investorhaeftelse pr. 31.12.2019.......... 43.500.000 0
40 anparter a dkk 150.000..............ccceeemnnnene. 6.000.000 6.000.000
40 anparter a dkk 187.500...............cceeeuunneee. 7.500.000 7.500.000
240 anparter a dkk 125.000.........ccccccceeeeeeeee. 30.000.000 30.000.000
43.500.000 43.500.000

Kommanditanparter i alt............cccccoeivieennenn. 320 320
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Noter

3 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Ingen.

4  Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i arets lgb.

1063-19 K/S Hellerup
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 o0mYSUJQYvPw9PjnODwRdjbJcDa9tnGzjM193rtH8cY=


 
cZf2ZYhdmP9ZqciN2ATchl+Z0ceuFLPCadKyk/KUJs8ElTh0XBXrUO5q0YMk+6dpv8HLpax/yYZ5
T9+6QXjp7cBW7Y2QqLFvDrYPCq/VAlOkkIp3ZOYnEcwRI18y6Ha0qeZ4HnEPZiIsPIsmaet+VJYD
qcLzJZHs8lYXrA6jYhNmx4YR8mhMPwxBWY1FF8Xy1UXn7LLKUv6zlMfILFiOgbneK7dL2UAt37nk
OBTKg8GkDL3OBqVHCs1zPdyunyWpnuM8X8n1mWfha9qnzA0R4KEdkBM431uE+ZxGaTs8cl8uH6WN
Yy8+CfwDn8VMHu87X1k/dBt3FEsYTPuV+qiiow==
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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JM7REkqCeeoxDbYm6ScRqNBQQzML6tqiDKS6njybf4+Im+MOJLnxCV5pGrNgxFDo979pfmtffczG
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  hashsumC 90382bddqTUj58257826/SHA512/396E8BBEAFD1EEEEE2882CD3DF1CA9BACA749D5317DB48659853BAFC823B62025FDE1ED051471DE8372DFC79F6D0DC3CD0D2845DFAFC34EB7B2D3B06D5ECE2D8
  hashsumD f861d3abZPyT58257826/SHA512/011765507C4CDC184A390BD6D4D1BF731DE28F8BFEF20DB161E4181A3883AC544142732FBD1464E6E0892696F1AA7B25C2A61E01EBE960D1FA1A9FA08D4D4FBA
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  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMyAyMDoxMDozMyswMjAw
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