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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den &2/ 2 2017

Direktion

itte ErndorT Oles
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Poui-Erik Olesen Boligudlejning ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 20/2 2017
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
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Poul-Erik Olesen Boligudiejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af drift og udlejning af

boligudlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2015/16 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Selskabet har omlagt regnskabséret fra kalenderar til afslutning pr. 30/9.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
péavirke selskabets finansielle stilling.
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Poul-Erik Olesen Boligudleining ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS for 2015/16 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Oml=gning af regnskabsir

Selskabet har omlagt regnskabséret fra 1. januar 2015 - 31. december 2015 til 1. januar 2015 - 30.
september 2015. Balancedagen er herefter 30. september 2016. Omlagningen af regnskabsaret
skyldes tilpasning til koncernens regnskabsar.

Indevaerende regnskabsér omfatter perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016. Som
sammenligningstal er perioden 1. januar - 30. september 2015 anvendt. Indevarende drs tal er
derfor ikke direkte sammenlignelige med de anforte sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Poul-Erik Olesen Boligudiejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og eovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Side 8



Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som foelge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsverdiregulering af gaeld
vedrorende investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

RESULTATOPGORELSE

1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

Lejeindtaegter af investeringsejendomme............cccvenee.
Andre dnheindiEster . o masaiwmin
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omkostninger..........ccooceveeeniieeniieninnnnnn,

BRUTTORESULTAT .cccoconvnnvinnwimomismsviimssnts

1 Personalcomkosthinger. . qu.ummsmen s

Resultat af ordinzer drift for
dagsvaerdireguleringer ...............ccocoovvvivniinii

Dagsverdiregulering af gld vedrerende
HVEsterINE S eI s v sy

DRIFTSRESULTAT .....coooiiiiiiis

Indteegter af andre kapitalandele mv. ...
Andre finansielle indte@gter ..........ccccoevveiiiriniiiniinnenns
Andre finansielleomkostiinger. . .wmnawrmummmmss

ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT .....................

Skt a4 arets pesillal cunaie o mmrms s s

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ovetfart resitltatissra s amms s i

DISPONERET I ALT ..o
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2015/16 2015
1.954.597 1.627.250
0 250.290
-644.021 -539.434
-195.876 -94.462
1.114.700 1.243.644
-231.191 -96.037
883.509 1.147.607
-96.046 -67.682
787.463 1.079.925
1.138 0
1.697 3.021
-671.741 -787.862
118.557 295.084
-123.548 114.292
-4.991 409.376
-4.991 409.376
-4.991 409.376




Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2016 2u1s

2  Unmdoop Dysmiger.cwsseonmsmmmavassmwsnasis 22.358.633 22.313.558
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar............cccceeuneiee 0 0
Materielle anlzegsaktiver...............ccooiiiiiiiiiiiinnn. 22.358.633 22.313.558
ANLEGSAKTIVER i mmammismmins snemss s 22.358.633 22.313.558
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 81.071
Andretil godehavender ucrmmosansmmavmsmsassss 66.770 38.005
Tilgodehavender .............ccccoooviviiiiiiiii 66.770 119.076
OMSAETNINGSAKTIVER ... 66.770 119.076
AKTIVER ... 22.425.403 22.432.634
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Poul-Erik Olesen Boligudleining ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Vitksomhedskapital i urnimsmmsssssmmn s 125.000 125.000
OVErtort TESUIAL. .o sammri oy e s 1.202.229 1.207.220

3 EGENKAPITAL.......cooiiiiiinecceeiee v 1.327.229 1.332.220
Hensettelse til udskudt skat ;.o 290.038 166.490
HENSATTE FORPLIGTELSER ...l 290.038 166.490
PHoTHeS 2@l wmmmsmmssmmssmssieemassmasmosmsssssoss 13.607.289 13.762.525

K redit st ST ccnenimsmmo i e s s s 3.594.584 3.778.184
L T 444616 400.191

4 Langfristede geeldsforpligtelser................................... 17.646.489 17.940.900
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 370.793 331.981
KB sinnsssrss s RS 2.318.042 1.609.151
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............cccoenen. 379.264 963.976
Geld til tilknyttede virksomheder ..........coccoeviiiiinnnnn. 58.393 78.803
Anden gl oovnnmnnsanimnemssmere s 35.155 9.113
Kortfristede gzeldsforpligtelser .......................cocooo. 3.161.647 2.993.024
GALDSFORPLIGTELSER ...........cccovsiiiasismnsiissicsins 20.808.136 20.933.924
PASSIVER ..ot 22.425.403 22.432.634

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

1

NOTER

Personaleomkostninger
LB HRTHBETL...onmmmsmonminsemsspanmmsnmsmsnsmsnsininissss soiei G sRE
Andre omkostninger til social sikring .........ccccccceenenne.

Personaleomkostningerialt ...

Materielle anlaegsaktiver
KOStpris; primo wuaesimsessummmaissmmivsasssesersss
Tiloanp-1 Srets 1o commmmmmmmmmms s sns s SR

Kostpris 30. september 2016 .................... e
Oinskrivninger, PAMO s swsammmssw sy
Opskrivninger 30. september 2016.........cccovviiiviniinnnns
Af-/medskrivninger, DAMIO ..mmssssamsemmmwsmsss
Af-/nedskrivninger 30. september 2016............cccceee.

Materielle anlaegsaktiverialt................cocociiiniiin.

Primo

Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cccoceeeenen. 125.000
Overfortresultat..oumimarimsis 1.207.220

Egenkapitalialt............................. 1.332.220

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter & kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
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2015/16 2015
228.667 94.635
2.524 1.402
231.191 96.037
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
20.498.182 25.000
45.076 0
20.543.258 25.000
1.818.375 0
1.815.375 0
0 -25.000
0 -25.000
22.358.633 0
Forslag til
resultat-
disponering Ultimo
0 125.000
-4.991 1.202.229
-4.991 1.327.229




Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

NOTER
Restgeld Dagsverdi Kortfristet Restgald efter
30/9 2016 30/9 2016 andel 5ar
4 Langfristede gzlds-
forpligtelser
Prioritetsgesld..ueensinn 13.626.958 13.857.112 249.823 12.156.906
Kreditinstitutter ..o 3.715.554 3.715.554 120.970 3.110.702
Deposita.....ccocceereererenne 444.616 444.616 0 0
Langfristede geelds-
forpligtelserialt.......... 17.787.128 18.017.282 370.793 15.267.608

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 13.857 t.kr., er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi udger 22.359 t.kr.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebreve nom. 6.659 tkr. i grunde og
bygninger. Regnskabsmeessig veerdi af grunde og bygninger udger 12.988 t.kr. pr. 30/9 2016.

Til sikkerhed for gaeld i kreditinstitutter i evrigt er deponeret pantebrev nom. 1.925 t.kr. i
grunde og bygninger. Regnskabsmassig vaerdi af grunde og bygninger udger 6.780 t.kr. pr.
30/9 2016.
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