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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 19/ 2 2018

irgftte Emdorf Olesen
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med [SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 15/3 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel7138
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i1 lighed med tidligere &ar bestdet af drift og udlejning af

boligudlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016/17 har levet op til forventningeme og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser.s.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af geeld
vedrerende investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
Lejeindtagter af investeringsejendomme..........cccoveeeeee. 1.927.356 1.954.597
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -510.026 -644.021
Andre eksternie OMKOSHIEEE v xessmmmismmsimsnssssmmesis -108.330 -195.876
BRUTTORESULTAT ..o, 1.309.000 1.114.700
1 PersonaleomkoStninger........cccoeuerueerienieesisiesiesiieneeeanas -238.724 -231.191
Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdireguleringer .....uuusmsosmsapsmvsnens 1.070.276 883.509
Dagsvardiregulering af gzld vedrorende
INVesteringsejendomIMme ........cc.coveeereerineerieeereesneeseennnas 230.154 -96.046
DRIFTSRESULTAT v msmmnmb 1.300.430 787.463
Andre finansielle indtaster ..cumumnosssamassaoss 1.169 2.835
Andre finansielle omkoOStNINGEr ..o -829.009 -671.741
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 472.590 118.557
Skat af arets resultat..........ocovveriiiiiciiniiee e, -104.043 -123.548
ARETS RESULTAY senmnmmsinsmns s 368.547 -4.991
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........ooovvevieneiireece e 368.547 -4.991
DISPONERET L ALT ......ccsumsunussnunmimsissivsssssiniss 368.547 -4.991
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016

2 Grunde 0g bYENINGEr .......cocevuiriieiiiieeieiiesieeie e 22.358.633 22.358.633
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar...........c..ccecu.... 0 0
Materielle anleosalliver .. cimnimimmsmmisiss 22.358.633 22.358.633
ANLAEGSAKTIVER. ..ot 22.358.633 22.358.633
i ROl E AR s 109.662 66.770
Tilgodehavender ... omunsmmssimmvammmipssss i 109.662 66.770
OMSAETNINGSAKTIVER. .............ccocirriiiiinnenasinannas 109.662 66.770
ARKTIVER ..o s s s 22.468.295 22.425.403
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Poul-Erik Olesen Boligudiejning ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital ..........coceoviriiniininincccece e 125.000 125.000
VA S AEEIIEL s mammsmmmsnespesnaname 1.570.776 1.202,229
3 BGENKAPITAL unmnuesmmmunsanspmsnnm 1.695.776 1.327.229
Hensattelse til udskudtskat «auwnvsimmiisiessis 394.081 290.038
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccccoovenaenn.. 394.081 290.038
Prioritetsg@®ld.........coovviirinii 13.119.896 13.607.289
Kreditinslitutter....conomasnommmmnmammsesivsvesves 3.452.911 3.594.584
IR DOEITRL .o usss s s RS AR RS R 417.066 444.616
Langfristede gzeldsforpligtelser................................... 16.989.873 17.646.489
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 389.687 370.793
Kredifinstitutter. c.vausnmsmmsannsmpmssigsesvii 2.378.027 2.318.042
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............c.......... 114.321 379.264
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccoocooeiinnnnne. 470.834 58.393
Anden g ld..........oooiiiiiii 35.696 35.155
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................ccocoee. 3.388.565 3.161.647
GALDSFORPLIGTELSER ...........ccooovinenieenrienennn. 20.378.438 20.808.136
PASSIVER ..ot 22.468.295 22.425.403

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

1

NOTER

Personaleomkostninger
Antal personerbeskefligel....nsmmmsanisnaissassss

111 T T
Andre omkostninger til social sikring ...........ccoceveiennnn.

Personaleomkostningerialt ...................ccocoeiinnnn.

Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PriMO .oceiiiiiiiiiiieie e
Kosipris 30.seplember TV 7 conmmunsammumnwvass
OpsKrivninger, Primo........cccoceeecueeeeeeerieeeeresieenseeseneennas
Opskrivninger 30, september 201 7. cnwesemnmmsasessns
AFNedskrIVIINEEL, PLIID cisansssmsissstismrmmsasasssnessisnoss
Af-/nedskrivninger 30. september 2017 ........ccevvvevenne.

Materielle anlaegsaktiverialt.............................oocoo.
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2016/17 2015/16

1 1

236.274 228.667
2.450 2.524
238.724 231.191
Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
20.543.258 25.000
20.543.258 25.000
1.815.375 0
1.815.375 0
0 -25.000

0 -25.000
22.358.633 0




Poul-Erik Olesen Boligudlejning ApS

NOTER

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo

3 Egenkapital

Vitlksombedskapital ........ccommnisnon 125.000 0 125.000
Overfert resultal. c.owmmssmmmes 1.202.229 368.547 1.570.776
1.327.229 368.547 1.695.776

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa 13.374 t.kr., er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger 22.359 t.kr.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebreve nom. 6.659 t.kr. i grunde og
bygninger. Regnskabsmassig veerdi af grunde og bygninger udger 12.988 t.kr. pr. 30/9 2017.

Til sikkerhed for geld 1 kreditinstitutter 1 evrigt er deponeret pantebrev nom. 1.925 tkr. i
grunde og bygninger. Regnskabsmassig vardi af grunde og bygninger udger 6.780 t.kr. pr.
30/9 2017.

Side 14



