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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for DBN 2010 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 19. maj 2016

Direktion

Dion Nielsen
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i DBN 2010 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DBN 2010 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, "Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger".

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 19. maj 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

John Dahl Larsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

DBN 2010 ApS
Th. Stauningsvej 57
9210 Aalborg SJ

CVR-nr.: 26 77 69 45
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 9. september 2002
Hjemsted: Aalborg

Dion Nielsen, direktar

Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab
Voergaardvej 2

9200 Aalborg SV

Arbejdernes Landsbank
Vingardsgade 9
9000 Aalborg

Nykredit Realkredit A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1560 Kgbenhavn V



Beierholm

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive finansiering, investering samt kab og salg af fast ejendom

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 8.162, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 851.982.

Usikkerhed ved indregning og maling

Grunde og bygninger betragtes som investeringsejendomme og males i regnskabet til dagsveerdi.
Dagsveerdien er beregnet i henhold til afkastmetoden. Den anvendte kapitaliseringsfaktor udger 5,5%.
En forggelse af kapitaliseringsfaktoren pa 0,5% vil medfgre en samlet reduktion af den beregnede
dagsveerdi pa t.kr. 402. Der har ikke medvirket eksterne vurderingsmaend ved fastleeggelsen af
handelsveerdien.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DBN 2010 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til valg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Nettoomsaetning

Indteegter indregnes i resultatopg@relsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsaetningen males til dagsvaerdi og opgeres som brutto
lejeindteegt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regn-
skabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrige-
res for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saer-
skilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 5,5 %, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa statsobligationer korrige-
ret for risikotilleeg.

De anvendte ske@n er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtree-
der som forventet. Disse afvigelser kan veaere vaesentlige.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til immgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opggrel-
se af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen. For in-
deveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfeort resultat

december

Note 2015 2014
kr. kr.

45.864 250.297

0 23

-56.104 -69.095

-10.240 181.225

4 2.078 -44.908
-8.162 136.317

-8.162 136.317

-8.162 136.317
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2015

kr.

10

2014
kr.

3.947.275 3.947.275
3.947.275 3.947.275
3.947.275 3.947.275
1.771 33.813
7.294 0
9.065 33.813
8.700 100
17.765 33.913
3.965.040 3.981.188
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Egenkapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Modtagne forudbetalinger

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved indregning og maling

Note

11

2015 2014

Kr. kr.
125.000 125.000
726.982 735.144
851.982 860.144
289.461 291.539
289.461 291.539
1.706.101 1.801.184
1.706.101 1.801.184
95.104 100.466
923.453 817.718

0 9.908

98.939 97.422

0 2.807
1.117.496 1.028.321
2.823.597 2.829.505
3.965.040 3.981.188
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Noter til arsregnskabet

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Grunde og bygninger betrages som investeringsejendomme og males i regnskabet til dagsveerdi.
Dagsveerdien er beregnet i henhold til afkastmetode. Den anvendte kapitaliseringsfaktor udger 5,5%.

Der er ikke foretaget regulering af dagsveerdien. En forggelse af kapitaliseringsfaktoren pa 0,5% vil
medfgre en samlet reduktion af den beregnede dagsveerdi pa t.kr. 402. Der har ikke medvirket
eksterne vurderingsmeaend ved fastlaeggelsen af handelsveerdien.

2015 2014
kr. kr.

2 Finansielle indtagter
Renteindteegter 0 23
0 23

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 56.104 69.095
56.104 69.095

4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 44.908
Arets udskudte skat -2.078 0

-2.078 44.908
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Noter til arsregnskabet

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

13

Egenkapital 31. december

Selskabskapital Overfart resultat | alt
125.000 735.144 860.144

0 -8.162 -8.162

125.000 726.982 851.982

Selskabskapitalen bestar af 250 anparter a nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt seerlige rettighe-

der.

Der har ikke veaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.901.650 1.801.205 95.104 1.706.102
1.901.650 1.801.205 95.104 1.706.102

7 Eventualposter mv.

Ingen

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Nykredit kr. 1.801 er der givet pant i fast ejendom, hvis regnskabsmeaessige

veerdi pr. 31. december 2015 udger kr. 3.947.
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