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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for 4M Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlgse, den 20. maj 2016

Direktion
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Per K. Mortensen



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i 4M Invest ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 4M Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklzaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Brgndby, den 20. maj 2016
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

LA Kb

Palle Valentin Kubach
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

4M Invest ApS
Knud Bro Alle 9
3660 Stenlgse

CVR-nr.: 26 77 54 69
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Egedal Kommune

Per K. Mortensen

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.

2605 Brgndby

Danske Bank A/S

Jyske Bank A/S



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom og hertil beslagtet aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgg@relse for 2015 udviser et underskud pa kr. 4.923.197, og selskabets balance
pr.31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa kr. 658.631.

Selskabets egenkapital er tabt. Selskabet forventer en fremtidig positiv drift og det forventes pa
denne baggrund at kapitalen bliver reetableret inden for en kort tidshorisont.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 4M Invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning fradrag af omkostninger til ravarer og hjzl-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning af ejendommen indgar i nettoomsaetningen pa tidspunktet for levering og
risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af
moms, afgifter og rabatter.

Vareforbrug

Vareforbrug indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna arets
nettoomsaetning.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets zendring i dagsveerdien af in-
vesteringsejendomme og tilhgrende gaeld.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v..

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat - herunder som fglge
af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres arets resultat,
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vurderes hvert ar til dagsveerdi. Dagsveerdien af investeringsejendomme er
fastsat udfra en afkastmodel eller en ekstern vurdering foretaget af en uafhangig ejendomsmaegler.
Den afkastbaserede model tager udgangspunkt i opgjort driftsafkast samt i forhold til et
forrentningskrav. | driftsafkastet indgar arets faktiske huslejeindtzegter korrigeret for eventuelle
tomme lejemal. Herudover indgar driftsomkostninger tilknyttet ejendommen.

Forrentningskravet er fastsat udfra markedsmaessige forhold pa statustidspunktet.
Veerdireguleringer og tilbagefgrsler heraf indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til dagsveerdi, idet denne er relateret direkte til
ejendommen, der ligeledes indregnes til dagsvaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende

til dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre til-
godehavender, henholdsvis anden gzeld.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en forpligtelse, indregnes i
resultatopggrelsen sammen med andringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.



Anvendt regnskabspraksis

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld
og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overfgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger,
overfgres belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes andringer i dagsveerdi lgbende i resultatopggrelsen.



Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Vaerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt overskud

december

Note 2015 2014
kr. kr.
1.302.668 1.307.391
1.302.668 1.307.391
2 -6.510.198 1.705.425
-5.207.530 3.012.816
3 -1.149.580 -629.923
-6.357.110 2.382.893
4 1.433.913 -529.556
-4.923.197 1.853.337
-4.923.197 1.853.337
-4.923.197 1.853.337




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note 2015 2014

kr. kr.
10.000.000 16.500.000
5 10.000.000 16.500.000
10.000.000 16.500.000
6.541 6.541
158.965 0
165.506 6.541
1.899.984 778.688
2.065.490 785.229
12.065.490 17.285.229




Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -783.631 4.139.566
Egenkapital 6 -658.631 4.264.566
Henszttelse til udskudt skat 0 1.274.948
Hensatte forpligtelserialt 0 1.274.948
Geeld til realkreditinstitutter 4.710.097 3.235.342
Andre kreditinstitutter 0 4,181.523
Langfristede gzldsforpligtelser 7 4.710.097 7.416.865
Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser 7 282.568 433.322
Banker 2.201.918 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 53.350 36.895
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 20.735 302.920
Anden gzeld 5.455.453 3.555.713
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.014.024 4.328.850
Gzldsforpligtelser i alt 12.724.121 11.745.715
Passiveri alt 12.065.490 17.285.229
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabets egenkapital er tabt. Det er ledelsens forventning, at de

igangvaerende samt planlagte aktiviteter vil retablere egenkapitalen.

2015 2014
kr. kr.
2 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af 2endret
afkastkrav -6.500.000 1.900.000
Veerdiregulering investeringsejendomme -6.500.000 1.900.000
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser -10.198 -194.575
Dagsveerdireguleringer af geeld vedrgrende investeringsaktiver -10.198 -194.575
-6.510.198 1.705.425
3  Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.149.580 629.923
1.149.580 629.923
4  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -1.433.913 529.556
-1.433.913 529.556
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Noter til drsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2015 10.642.255
Kostpris 31. december 2015 10.642.255
Opskrivninger 1. januar 2015 5.857.745
Opskrivninger 31. december 2015 5.857.745
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 0
Arets nedskrivninger 6.500.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 6.500.000
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2015 10.000.000
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Noter til arsrapporten

6

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Overfgrt
Selskabskapital resultat lalt
125.000 4.139.566 4.264.566
0 -4.923.197 -4.923.197
125.000 -783.631 -658.631

Selskabskapitalen bestdr af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Gald
Gald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.526.194 4.992.665 282.568 3.501.788
Andre kreditinstitutter 4.323.993 0 0 0
7.850.187 4.992.665 282.568 3.501.788

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank A/S er der stillet sikkerhed i
investeringsejendommen palydende t.kr. 3.500 (regnskabsmaessig vaerdi af ejendom t.kr. 10.000).
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