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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for

Michael Vest Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rødding, den 17. maj 2021

Direktion

Michael Vest
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Michael Vest Holding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Michael Vest Holding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os

til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejle, den 17. maj 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Michael Rechnagel
statsautoriseret revisor
mne34140
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Selskabsoplysninger

Selskabet Michael Vest Holding ApS

Nedersøparken 35

Jels

6630 Rødding

CVR-nr.: 26 77 03 94

Regnskabsår: 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Michael Vest

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Gunhilds Plads 2

7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter investeringer i værdipapirer samt ejendomsudvikling.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 1.895 t.kr. mod 561 t.kr. sidste år. Selskabets egenkapital pr.

31. december 2020 udgør i alt 27.843 t.kr.

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under finansielle anlægsaktiver har tidligere været målt

til en tillempet dagsværdi. Det har i regnskabsåret 2020 ikke været muligt, at opgøre en tillempet

dagsværdi og ledelsen har således indregnet andre værdipapirer og kapitalandele til kostpris.

Årets resultat er negativt påvirket med 2.382 t.kr. vedrørende ændret skøn på indregning og måling af

andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under finansielle anlægsaktiver. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Michael Vest Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Ændring i regnskabsmæssige skøn

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under finansielle anlægsaktiver har tidligere været målt

til en tillempet dagsværdi. Det har i regnskabsåret 2020 ikke været muligt, at opgøre en tillempet

dagsværdi og ledelsen har således indregnet andre værdipapirer og kapitalandele til kostpris.

Årets resultat er negativt påvirket med 2.382 t.kr. vedrørende ændret skøn på indregning og måling af

andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under finansielle anlægsaktiver

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indeholder indtægter ved udlejling af ejendomme samt opkrævede

fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter

vedrørende varme og vandregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn & pension. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-

gørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 år
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-

tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste

eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-

ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-

vere end den regnskabsmæssige værdi.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under finansielle anlægsaktiver omfatter unoterede

værdipapirer og kapitalandele, der måles til dagsværdi på balancedagen. Såfremt en dagsværdi ikke

kan konstateres, og en tillempet dagværdi ikke kan beregnes, måles andre værdipapirer og

kapitalandele til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på ba-

lancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-

cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-

dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra

poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-

hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-

lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet

som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-

den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 108.428 -173.998

2 Personaleomkostninger -50.400 -12.603

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -146.359 -124.828

Driftsresultat -88.331 -311.429

Indtægter af andre kapitalandele, der er anlægsaktiver -1.181.942 -1.200.000

Andre finansielle indtægter 3.824.622 2.642.231

Øvrige finansielle omkostninger -81.271 -56.746

Resultat før skat 2.473.078 1.074.056

Skat af årets resultat -578.424 -513.326

Årets resultat 1.894.654 560.730

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 2.000.000 1.000.000

Disponeret fra overført resultat -105.346 -439.270

Disponeret i alt 1.894.654 560.730
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 6.758.638 6.876.597

4 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger

for materielle anlægsaktiver 75.000 50.000

Materielle anlægsaktiver i alt 6.833.638 6.926.597

5 Andre værdipapirer og kapitalandele 4.318.058 6.700.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 4.318.058 6.700.000

Anlægsaktiver i alt 11.151.696 13.626.597

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 586.550 5.000

Tilgodehavender i alt 586.550 5.000

Andre værdipapirer og kapitalandele 16.455.516 16.661.298

Værdipapirer i alt 16.455.516 16.661.298

Likvide beholdninger 5.689.726 5.662.270

Omsætningsaktiver i alt 22.731.792 22.328.568

Aktiver i alt 33.883.488 35.955.165

Michael Vest Holding ApS · Årsrapport for 2020 10



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 157.500 157.500

Overført resultat 25.685.128 25.790.474

Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.000.000 1.000.000

Egenkapital i alt 27.842.628 26.947.974

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 5.413.476 5.354.516

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.413.476 5.354.516

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000

Selskabsskat 512.383 455.631

Anden gæld 90.001 3.148.961

Periodeafgrænsningsposter 0 23.083

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 627.384 3.652.675

Gældsforpligtelser i alt 6.040.860 9.007.191

Passiver i alt 33.883.488 35.955.165

1 Oplysninger om dagsværdi

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2019 157.500 26.229.744 2.000.000 28.387.244

Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -439.270 1.000.000 560.730

Egenkapital 1. januar 2020 157.500 25.790.474 1.000.000 26.947.974

Udloddet udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -105.346 2.000.000 1.894.654

157.500 25.685.128 2.000.000 27.842.628
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Noter

1. Oplysninger om dagsværdi

Andre
børsnoterede
værdipapirer

Dagsværdi ultimo 16.455.516

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 3.510.512

2020 2019

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 0 3

Pensioner 50.400 12.600

50.400 12.603

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

31/12 2020 31/12 2019

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo 7.294.268 3.082.542

Tilgang i årets løb 28.400 4.211.726

Kostpris ultimo 7.322.668 7.294.268

Af- og nedskrivninger primo -417.671 -292.843

Årets afskrivninger -146.359 -124.828

Af- og nedskrivninger ultimo -564.030 -417.671

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.758.638 6.876.597

4. Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger

for materielle anlægsaktiver

Kostpris primo 50.000 168.956

Tilgang i årets løb 25.000 0

Afgang i årets løb 0 -118.956

Kostpris ultimo 75.000 50.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 75.000 50.000

Michael Vest Holding ApS · Årsrapport for 2020 13



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

5. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris primo 4.318.058 4.318.058

Kostpris ultimo 4.318.058 4.318.058

Opskrivninger primo 2.381.942 13.081.942

Årets opskrivninger -2.381.942 -10.700.000

Opskrivninger ultimo 0 2.381.942

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.318.058 6.700.000

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter anparter i unoterede selskaber, der er indregnes i

årsrapporten til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort på baggrund af realiserede transaktioner i

regnskabsåret. Der er er ikke sket væsentlige ændringer efterfølgende som vurderes at påvirke

dagsværdien af kapitalandelene. 

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2020
Restgæld
efter 5 år

Gæld til

realkreditinstitutter 5.413.476 0 5.413.476 5.354.516

5.413.476 0 5.413.476 5.354.516

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i øvrigt på i alt 5.413 t.kr., er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 6.759 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået aftale om erhvervelse af lejlighed med forventet overtagelse primo 2022.

Den samlede anskaffelsessum udgør 10.225 t.kr., som fofalder til betaling på tidspunktet for

overtagelsen.
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