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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2017 for
Michael Vest Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2017.

Der treeffes pd generalforsamlingen den 24. maj 2018 beslutning om, at &rsregnskabet for 2018 og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdding, den 24. maj 2018

Direktion

Michael Vest
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Michael Vest Holding ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Michael Vest Holding ApS for regnskabsaret 1.
maj - 31. december 2017. /irsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 24. maj 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Michael Rechnagel
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34140
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Michael Vest Holding ApS
Nedersgparken 35
Jels
6630 Rgdding
CVR-nr.: 26 77 03 94
Regnskabsar: 1. maj 2017 - 31. december 2017
Direktion Michael Vest
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter investeringer i veerdipapirer samt ejendomsudvikling.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udggr 637 t.kr. mod 3.767 t.kr. sidste ar.

Selskabet har omlagt regnskabsaret fra perioden 1. maj - 30. april til perioden 1. januar - 31.
december. Omlaegningsperioden udggr 8 maneder omfattende perioden 1. maj 2017 - 31. december
2017. Sammenligningstallene omfatter 12 maneder og er sdledes ikke direkte sammenlignelige.

Fundamentale fejl i tidligere ar
Der har i tidligere 8r under materielle anlaegsaktiver veeret indregnet et aktiv hvorover selskabet ikke
besidder sdvel ejendoms- eller dispostionsretten. Forholdet er korrigeret i indevaerende 3ar.

Den fundamentale fejl har ikke pdvirket drets resultat eller egenkapital, men balancesummen er
reduceret med 3.775 t.kr. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Michael Vest Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Selskabet har omlagt regnskabsaret fra perioden 1. maj - 30. april til perioden 1. januar - 31.
december. Omlaegningsperioden udggr 8 maneder omfattende perioden 1. maj 2017 - 31. december
2017. Sammenligningstallene omfatter 12 maneder og er sdledes ikke direkte sammenlignelige.

Fundamentale fejl i tidligere ar
Der har i tidligere 8r under materielle anlaegsaktiver veeret indregnet et aktiv hvorover selskabet ikke
besidder sdvel ejendoms- eller dispostionsretten. Forholdet er korrigeret i indevaerende 3ar.

Den fundamentale fejl har ikke pdvirket drets resultat eller egenkapital, men balancesummen er
reduceret med 3.775 t.kr. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostnin-
ger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pd de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti
der:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Andre veaerdipapirer og kapitaslandele, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |3nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse

1/5 2017 1/5 2016
Note - 31/12 2017 - 30/4 2017
Bruttotab -34.440 -4.798
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -41.101 -77.988
Driftsresultat -75.541 -82.786
Indtaegter af andre kapitalandele, der er anlaegsaktiver 500.000 116.775
Andre finansielle indtaegter 322.186 3.870.166
@vrige finansielle omkostninger -51.056 -52.131
Resultat fgr skat 695.589 3.852.024
1 Skat af 3rets resultat -58.476 -85.447
Arets resultat 637.113 3.766.577

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.200.000 750.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 3.016.577
Disponeret fra overfgrt resultat -562.887 0
Disponereti alt 637.113 3.766.577
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
31/12 2017 30/4 2017

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.830.800 2.871.901
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver 118.956 34.375
Materielle anleegsaktiver i alt 2.949.756 2.906.276
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.057.558 4.009.562
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.057.558 4.009.562
Anlaegsaktiver i alt 7.007.314 6.915.838
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 56.947
Tilgodehavender i alt 0 56.947
Andre veerdipapirer og kapitalandele 10.613.049 8.807.041
Vaerdipapirer i alt 10.613.049 8.807.041
Likvide beholdninger 1.151.268 3.013.715
Omseaetningsaktiver i alt 11.764.317 11.877.703
Aktiver i alt 18.771.631 18.793.541
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
Note 31/12 2017 30/4 2017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 157.500 157.500
Overfgrt resultat 14.823.154 15.386.041
7 Foresldet udbytte for regnskabsaret 1.200.000 750.000
Egenkapital i alt 16.180.654 16.293.541
Gaeldsforpligtelser
8 Geeld til pengeinstitutter 2.400.000 2.400.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.400.000 2.400.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.743 0
Selskabsskat 64.996 0
Anden geeld 75.000 100.000
Periodeafgransningsposter 5.238 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 190.977 100.000
Gaeldsforpligtelser i alt 2.590.977 2.500.000
Passiver i alt 18.771.631 18.793.541
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

1/5 2017 1/5 2016
- 31/12 2017 - 30/4 2017
Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 58.476 85.952
Regulering af tidligere ars skat 0 -505
58.476 85.447
31/12 2017 30/4 2017
Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.082.542 3.082.542
Kostpris ultimo 3.082.542 3.082.542
Af- og nedskrivninger primo -210.641 -148.990
Arets afskrivninger -41.101 -61.651
Af- og nedskrivninger ultimo -251.742 -210.641
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.830.800 2.871.901
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 34.375 0
Tilgang i arets lgb 84.581 34.375
Kostpris ultimo 118.956 34.375
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 118.956 34.375
Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 4.009.562 4.642.562
Tilgang i arets lgb 47.996 0
Afgang i drets Igb 0 -633.000
Kostpris ultimo 4.057.558 4.009.562
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.057.558 4.009.562
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo
Arets overfgrte overskud eller underskud

Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo

Udloddet udbytte

Udbytte for regnskabsaret

Geeld til pengeinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 30/4 2017
157.500 157.500
157.500 157.500
15.386.041 12.369.465
-562.887 3.016.576
14.823.154 15.386.041
750.000 500.000
-750.000 -500.000
1.200.000 750.000
1.200.000 750.000
2.400.000 2.400.000
0 0
2.400.000 2.400.000
2.400.000 2.400.000

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt pa i alt 2.400 t.kr., er der givet pant i grunde

0og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 2.831 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med selskabets bank omfattende garantier og kreditfacilitetter, er

der stillet sikkerhed i selskabets finansielle omsaetningsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi

pr. 31. december 2017 udggr 10.613 t.kr.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet aftale over erhvervelse af lejlighed med forventet overtagelse primo
2019. Den samlede anskaffelsessum udggr i alt 3.800 t.kr., som forfalder til betaling pa
tidspunktet for overtagelsen. Selskabets bank har stillet garanti herfor.
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