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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

BJAN Invest ApS
C.M. Larsens Alle 9
2770 Kastrup

CVR-nr.: 26765102
Hjemsted: Tarnby
Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Direktion
Anders Vibestrup Lyng

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
BJAN Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 26.05.2021

Direktion

Anders Vibestrup Lyng
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i BJAN Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BJAN Invest ApS for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i arsregnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaerksom p4, at selskabets kapital er tabt, og at
egenkapitalen er negativ. Vi henviser til ledelsesberetningen, hvori ledelsen redeger for, at den forventer at
reetablere selskabskapitalen ved egen indtjening i de kommende ar. Vi har ikke fundet anledning til at anleegge
en anden vurdering.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 26.05.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stine Eva Grothen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne29431
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i eiendomsvurdering og entreprenagrvirksomhed, herunder boligforbedring,
ejendomsvedligeholdelse samt hermed beslaegtet virksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatopgerelsen for 2020 udviser et overskud pa 24 t.kr., hvilket vurderes tilfredsstillende.

Selskabet har tabt selskabskapitalen pa grund af underskud tidligere ar. Ledelsen forventer, at selskabet vil
generere overskud de kommende ar, og at selskabskapitalen saledes reetableres via egen drift.

Selskabet har modtaget en stgtterklzaering fra anpartshaver om, at den forngdne kapital vil vaere til radighed for
selskabet i fremtiden.

Arsrapporten er pa baggrund heraf aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019

Note kr. kr.

Nettoomsaetning 66.000 66.000
Andre eksterne omkostninger (37.504) (43.843)
Bruttoresultat 28.496 22.157
Andre finansielle omkostninger (3.835) (7.034)
Arets resultat 24.661 15.123

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 24.661 15.123
Resultatdisponering 24.661 15.123
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 1.000.000 1.000.000
Materielle aktiver 2 1.000.000 1.000.000
Anlagsaktiver 1.000.000 1.000.000
Periodeafgraensningsposter 7.952
Tilgodehavender 0 7.952
Likvide beholdninger 32.444 9.424
Omsaetningsaktiver 32.444 17.376
Aktiver 1.032.444 1.017.376
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud (1.723.156) (1.747.817)
Egenkapital (1.598.156) (1.622.817)
Geeld til realkreditinstitutter 593.941 626.342
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 593.941 626.342
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 32.052 15.921
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 11.412
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.985.208 1.986.518
Anden geeld 9.399 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.036.659 2.013.851
Gealdsforpligtelser 2.630.600 2.640.193
Passiver 1.032.444 1.017.376
Going concern 1
Personaleforhold 5
Eventualaktiver 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7



BJAN Invest ApS | Egenkapitalopgerelse for 2020

10
[ ]
Egenkapitalopgerelse for 2020
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (1.747.817) (1.622.817)
Arets resultat 0 24.661 24.661
Egenkapital ultimo 125.000 (1.723.156) (1.598.156)
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Noter

1 Going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen som falge af tidligere ars underskud. Ledelsen forventer, at selskabet vil
generere overskud de kommende ar, og at selskabskapitalen séledes reetableres via egen drift eller ved et salg af
ejendommen. Selskabet anpartshaver har som folge heraf afgivet en stotteerklzering.

Arsrapporten er pa baggrund heraf aflagt under forudsatning af fortsat drift.

2 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 2.605.180
Kostpris ultimo 2.605.180
Af- og nedskrivninger primo (1.605.180)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.605.180)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.000.000

Selskabets investeringsejendom omfatter en boligejendom beliggende i Stubbekgbing. Investeringsejendommen
er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til forventet dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Afkastet pr. 31.12.2020 udger 5% (5% pr. 31.12.2019)

En afkastsats pa 5,5% vil medfere en dagsvaerdi pa 909.091 kr. og en afkastsats pa 4,5% vii medfgre en
dagsveerdipa 1.111.111 kr.

3 Virksomhedskapital

Palydende Nominel

veerdi veerdi

Antal kr. kr.

Anpartskapitalen 2 62.500 125.000

2 125.000
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4 Langfristede forpligtelser

12

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 32.052 15.921 593.941 467.301
32.052 15.921 593.941 467.301
5 Personaleforhold

2020 2019

kr. kr.

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

6 Eventualaktiver

Selskabet har fremferbare underskud pa i alt 123 t.kr. Der er ikke indregnet udskudt skat af de fremfgrbare
underskud som fglge af usikkerhed omkring anvendelse af underskuddene.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme.

Der er tinglyst realkreditpantebrev for nom. 914 t.kr., til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut pa 626

t.kr.

Der er stillet en bankgaranti pa 434 t.kr. mod indtraedelsesret i realkreditlan.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 1.000 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.
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Balancen

Investeringsejendomme

lInvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kegbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne salges for til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den
afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte
ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk
tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i
resultatopgarelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



