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BJAN INVEST ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

BJAN INVEST ApS
C.M. Larsens Alle 9
2770 Kastrup

CVR-nr.: 26765102

Stiftet: 09.07.2002

Hjemsted: Tarnby

Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Anders Vibestrup Lyng, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C



BJAN INVEST ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017 for BJAN INVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kastrup, den 31.05.2018

Direktion

Anders Vibestrup Lyng
direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i BJAN INVEST ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for BJAN INVEST ApS for regnskabsaret 01.01.2017
- 31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt
anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnad begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pad det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pdvirket vores konklusion, ggr vi opmaerksom pa, at selskabets kapital er tabt, og at
egenkapitalen er negativ. Vi henviser til ledelsesberetningen, hvori ledelsen redeggr for, at den forventer
at reetablere selskabskapitalen ved egen indtjening i de kommende &r. Vi har ikke fundet anledning til at
anlaagge en anden vurdering.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31.05.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stine Eva Grothen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29431



BJAN INVEST ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i ejendomsvurdering og entreprengrvirksomhed, herunder boligforbedring,
ejendomsvedligeholdelse samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopggrelsen for 2017 udviser et underskud pa 1.620 t.kr.

Selskabet har tabt selskabskapitalen pa grund af underskud tidligere ar. Ledelsen forventer, at selska-
bet vil generere overskud de kommende &r, og at selskabskapitalen sdledes reetableres via egen drift.

Selskabet har modtaget en stgtterklaering fra anpartshaver om, at den forngdne kapital vil vaere til
raddighed for selskabet i fremtiden.

Arsrapporten er p& baggrund heraf aflagt under forudseetning af fortsat drift.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2017 2016
Note kr. kr.
25.000 60.000
(31.435) (25.335)
(6.435) 34.665
(1.605.180) 0
(1.611.615) 34.665
(8.412) 0
(1.620.027) 34.665
(1.620.027) 34.665
(1.620.027) 34.665
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Balance pr. 31.12.2017

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
1.000.000 2.605.180

3 1.000.000 2.605.180
1.000.000 2.605.180

3.470 6.393

3.470 6.393

16.573 28.367

20.043 34.760

1.020.043 2.639.940
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Going concern

Personaleomkostninger

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016

Note kr. kr.
4 125.000 125.000
(1.786.152) (166.125)
(1.661.152) (41.125)

642.263 642.263

5 642.263 642.263
10.579 10.449

2.028.353 2.028.353
2.038.932 2.038.802
2.681.195 2.681.065
1.020.043 2.639.940
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (166.125) (41.125)
Arets resultat 0 (1.620.027) (1.620.027)
Egenkapital ultimo 125.000 (1.786.152) (1.661.152)
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Noter

1. Going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen forventer, at selskabet vil generere overskud de kom-
mende 3r, og at selskabskapitalen sdledes reetableres via egen drift. Selskabet anpartshaver har som
fglge heraf afgivet en stgtteerklzering.

Arsrapporten er pa baggrund heraf aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

2017 2016
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.605.180
Kostpris ultimo 2.605.180
Arets nedskrivninger (1.605.180)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.605.180)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.000.000

Selskabets investeringsejendom omfatter en boligejendom beliggende i Stubbekgbing. Investeringsejen-
dommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til forventet dagsvaerdi baseret pa kvm.
pris i omradet.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien.

4. Virksomhedskapital
Anpartskapitalen bestar af 2 anparter a 62.500 kr.

Restgaeld
efter 5 ar
kr.

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 594.508
594.508
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Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Der er tinglyst realkreditpantebrev for nom. 914 t.kr., til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut
pa 642 t.kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 1.000 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering til kgber har fun-
det sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter fgrste indregning méles ejendommene til forventet dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for I3noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved Ianoptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



