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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

PREBEN SOES SKOUSEN HOLDING ApS

Ugleveg 9

8210 Aarhus vV

e-mailadresse: skousenegjendomme@gmail.com
CVR-nr: 26764874

Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for PREBEN SBES SKOUSEN HOLDING ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aarhus V, den 10/02/2020

Direktion

Henrik Hundebga Skousen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar primaat i udlgjning af investeringsejendomme med henblik pa en | gbende afkast
og fortjeneste ved salg.

Ussedvanlige for hold
| arsregnskabet for regnskabsaret 2019 er falgende useedvanlige forhold at bemaake, idet det har haft
vaesentlig indflydelse pa dei arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtel ser.

Selskabets driftsaktiviteter er under afvikling, idet ledelsen har besluttet at sege gennemfart en kontrolleret
afvikling af selskabets ejendomsportefalje. Indregning og maling af aktiver og passiver sker derfor til
nettorealisationsvaadier.

Sel skabets ejendomme er optaget i balancen til skennede salgsvaardier opgjort pa basis af en afkastbaseret
model. | detilfadde, hvor der foreligger kendte salgspriser pa en given gjendom, er denne dog anvend.

Ejendomsvaadierne er fastsat under hensyntagen til nugad dende markedsvilkar og under forudsagning af en
kontrolleret salgsproces, der giver et optimalt resultat for selskabet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat pa kr. 377.718 anses for tilfredsstillende. Resultatet forsl&es disponeret som anfert under
resultatopgerel sen. Balancen viser en egenkapital pakr. 9.676.331.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt

Ledelsen har bedluttet, at selskabet snarest muligt skal oplases efter reglerne om solvent likvidation i
selskabsloven. Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar, men anvendelse af reglerne om
indregning, maling og klassifikation er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtel ser
forventes realiseret som f@lge af likvidationen.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelig tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterende pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Indtaggter ved udlgining af gendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.
Nettoomsagningen males til dagsvaadi og opgares eksklusiv moms og rabatter.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtasgter omfatter indtaggter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdel sesomkostninger, g endomsskatter, forsikringer, fadlesomkostninger

samt andre omkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration,
lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn, gager samt gvrige personal erel aterede omkostninger.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.
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Andrefinansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger m.v.
Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtel ser indregnes
|gbende som finansiel omkostning.

Skat af aretsresultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerel sen som skat af arets resultat
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfarestil poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme

Investeringselendomme indregnestil realisationsveardier med fradrag af
handel somkostninger.

Der er ved vaadiansadtel sen taget hensyn til passende salgsperiode under hensyntagen til
gjendomsmarkedets generelle tragghed, g endommenes karakter og vedligehol del sesstand.

Der har vaget anvendt eksterne vurderingsmaand ved fastsadtel sen af den forventede
realisationsvaadi for den overvejende del af selskabets gendomme. Malingen er i detilfadde
sket til realisationsvagrdier med forventede handel somkostninger pa 3%.

@vrige materielle anlaegsaktiver
@vrige materielle anlagysaktiver omfatter andre anlagg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anlaggsaktiver malesi balancen til forventede realisationsvaadier.

Gevinster eller tab ved afhaendel se af materielle anlaegsaktiver

Gevinster eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veardi af anlasgsaktiver, der ikke mélestil dagsvaadi, vurderes arligt
for indikationer pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis sel skabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veardiforringel se.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.
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Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaadien

opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen

af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefares, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke laangere bestér.

Varebeholdninger

Varebeholdninger malestil kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisationsvaardien,

hvis denne er lavere.
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Kostpris for ravarer og hjed pematerialer samt handel svarer opgeres som kgbspriser med tillasg
af omkostninger direkte foranlediget af anskaffel sen.

Nettorealisationsvaadien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af

faardiggerel sesomkostninger

og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsadtes under hensyntagen til omsadtelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til palydende
vaadi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af tab.

Nedskrivninger til imadegaelse af tab opgeares pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der paindividuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende er vaadiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte depositatil udlejer vedrarende
selskabets indgéede | gjeaftaler.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagel ser, er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. | detilfadde, hvor opgarelse af skattevaardien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af

ledel sen planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, de efter vurdering forventes at kunne
realiserestil ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Deposita, der er indregnet under forpligtel ser, omfatter indbetalte deposita fralejere vedrarende
selskabets lejemal.

Langfristede geddsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet
(Ianoptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerel sen som en finansiel omkostning over |gbetiden
pagrundlag af den beregnede, effektive rente patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede geddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens
palydende vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
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vedrarende indtaegter i de efterfal gende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 558.465 988.257
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -99.097 -137.183
Andre driftSOmMKOSININGEr ......ccveieviereeeceere e 366.412  -8.662.379
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccocoveiieiie e, 825.780 -7.811.305
Andrefinansielle iNdtaagter ... 701 712
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccvveriirieree e -448.763 -303.575
Ordinaert resultat far skat ... 377.718 -8.114.168
SKat af ArEtSTESUILAE .......oveveeeeeecteeeeeee e 0 0
ATEISTESUITAL ..ottt 377.718  -8.114.168
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal .......ccceveereeeeees e 377.718 -8.114.168
R ST 377.718  -8.114.168
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 10.511.900  19.220.550
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 10.511.900  19.220.550
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........ccccocceveiieieciecee, 0 115.200
Finansielle anlasgsaktiver i alt ......ccccccoeeieiii i, 0 115.200
ANIBagSakEIVEr T alt ....ooeeieeeeee e 10.511.900  19.335.750
Fremstillede varer og handelsvarer ..........cccoveviiveieeveciecee, 0 25.000
Varebeholdninger i alt ... 0 25.000
Andretilgodehavender ... 9.703 115.437
Tilgodehavender i alt .......cccooveveiieeiecce e 9.703 115.437
Likvide beholdninger ........cooooieiiiiineeee e 6.803.946 677.975
OmsaatNinNgSaKtIVEr T alt ..o 6.813.649 818.412
AKLIVEN T @IT e 17.325549  20.154.162

CVR-nr. 26764874



Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccccooveveiiececcecee.
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccooevviivenenenene.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING e

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PaSSIVEN T @It .o

Note

2019

Kr.
3.500.000
6.176.334

9.676.334
550.993
550.993

6.125.000
18.615
246.643

316.824

189.705
201.435

7.098.222

7.649.215

17.325.549
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2018

kr.
3.500.000
5.798.616

9.298.616
9.033.179
9.033.179

750.000
0
14.418

805.274

0
252.675

1.822.367

10.855.546

20.154.162
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2019 2018

kr. Kr.

Lon og gager 52.361 85.000
Skattefri karselsgodtgerelse 46.736 51.057
Andre omkostninger til socia sikring 0 1.126
99.097 137.183

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.19.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter pat.DKK 6.676 har selskabet givet pant i
investeringsejendomme via udstedt gjerpantebreve pai alt . DKK 12.938, hvor

den regnskabsmaessige vaadi vedrarende de pagad dende investeringsgjendomme udger t.DKK
10.447.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveveeie i 1
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