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K/S Géagaden 15-17, Haderslev

Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Géagaden 15-17, Haderslev.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores opfattelse giver rs-
regnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25. april 2016

7/ )
Bestyrelse : /,
'/u, .--"- f V. L
&"’?1\
Henrik Tonnisen “~ Steen Schock - Thomas B@ggl L¥ngbye

formand



K/S Gégaden 15-17, Haderslev

Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for repnskabsdrét 1, januar -
31. december 2015 for K/S Giigaden 15-17, Haderslev,

Arsrapporten-afleegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensiglsmessiy og efter vores opfatielse giver drs-
regnskabet piver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stifling pr.
31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regpskabsficet 1. januar - 31. de-
cember 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegérelse for de for-
hold, beretningen omhandler,

Arsrapporten Indstilles il generalforsamiingens godkendelse.

Kabenhavn, den 25. april 2016
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K/S Gégaden 15-17, Haderslev

Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kommanditisterne i K/8 Gagaden 15-17, Haderslev
Pitegning pa irsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Gagaden 15-17, Haderslev for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 4rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen { overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifplge dansk revisorlovgivning. Dette krazver, at vi overholder etiske krav samt planlzg-

ger og udfarer revisionen for at opné haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden ve-
sentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af drsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opndiede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Gégaden 15-17, Haderslev

Den uafhangige revisors erklzeringer

Konkluston

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr, 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlacst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pi denne bag-

grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ars-
regnskabet

Kobenhavn, den 235, april 2016

Grant Thornfon
Slatsautorfseret sionspartnerselskab
6
laug Carlsen teen K. Baget
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



K/S Gégaden 15-17, Haderslev

Selskabsoplysninger
Selskabet

K/S Gégaden 15-17, Haderslev
Hammershusgade 9

2100 Kebenhavn

CVR-nr. 267628 98
Regnskabsar: 1, januar - 31. december
Hjemsted: Kabenhavn
Bestyrelse

Henrik Tonnisen, formand

Steen Schock

Thomas Bagggild Lyngbye
Komplementar

ApS Komplementarselskabet Gigaden 15-17, Haderslev

Revision

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn 2



K/S Gégaden 15-17, Haderslev

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og miling

Investeringsejendommen mdles i arsrapporten til dagsvardi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af til-
svarende gjendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pd 6,10% er dagsvardien for ejen-

dommen DKK 48,5 mio. Zndring af afkastkravet i opad- eller nedadgdende retning med 0,25
% vil pavirke ejendommen med hhv. ca. DKX -1,9 mio. og ¢a. DKK 2,1 mio.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et overskud p& DKK 2.267.618, og selskabets
balance pr. 31, december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 29.808.507, hvilket anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pAvirke selskabets finansielle stilling.



K/S Gagaden 15-17, Haderslev

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Gigaden 15-17, Haderslev for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2015 er aflagt | DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaer-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger,

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende miles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
frsrapporten aflzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.



K/S Gégaden 15-17, Haderslev

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtagter og andre driftsindtzgter med fradrag af
driftsomkostninger.

Lejeindtmegter

Lejeindtmgter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtsgten vedro-
rer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftisomkostninger herunder reparation og vedli-
geholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke
baeres af lejer..

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i regn-
skabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og omkostninger vedre-
rende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab ved-
rerende gxldsforpligtelser,

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der in-

dregnes derfor ikke skat i seiskabets drsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger
pé ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



K/S Gégaden 15-17, Haderslev

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen som er erhvervet med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital i form

af lebende driftafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en investeringsejen-
dom.

Udgifter, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet, tillzgges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke til-
forer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopge-
relsen under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Kostprisen omregnes til balancedagens
kurs og méles efterfalgende til dagsverdien og samtlige verdireguleringer indregnes i resulta-
topgerelsen i posten "vardireguleringer”. Dagsverdien méiles pa grundlag af en afkastbaseret
model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsen vur-
deret markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages hensyn til eventuelle udskudte vedli-
geholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodchavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til norminel verdi
med fradrag for nedskrivninger til imedeggelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, méles til dagsvaerdi.

Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfares il investeringsejendommen, indreg-
nes i resultatopgorelsen i posten "verdireguleringer”.

Ovrige gerldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel
verdi,



K/S Gagaden 15-17, Haderslev

Resultatopgarelse 1. januar - 31, december

Note 2015 2014
DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.822.353 2.755.643
Administrationsomkostninger -178.501 -147.040
Resultat for finansielle poster 2.643.852 2,608.603
Finansielle omkostninger -619.854 -739.874
Ordinsrt resultat 2.023.,998 1.868.729
Vardireguleringer af investeringsaktiver 1 243,620 2.005.183
Arets resultat 2.267.618  3.873.912
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud 2.267.618 3.873.912

2.267.618 3.873.912




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiveri alt

K/S Gagaden 15-17, Haderslev

Note 2015 2014
DKK DKK

48.500.000 48.300.000

2 48.500.000  48.300.000

48.500.000 48.300.000

0 33.071

0 33.071

486.299 333.524

486.299 366.595

48.986.299  48.666.595

10



Balance 31, december

Passiver
Kontant andel af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
ApS Komplementarselskabet
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra lejer

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

K/S Gégaden 15-17, Haderslev

Note 2015 2014

DKK DKK
3.462.000 3.462.000
26.346.507  24.553.889
3 29.808.507  28.015.889
16.445.753  18.249.251
140.652 137.083
287.570 287.132
4 16.873.975  18.673.466
4 1.766.404 1.660.469
0 5.670
994 0
536.419 311.101
2.303.817 1.977.240
19.177.792  20.650.706
48.986.299  48.666.595

5
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K/S Gagaden 15-17, Haderslev

Noter til Arsrapporten

2015 2014
DKK DKK
1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som falge af n-
dret afkastkrav 200.000 1.600.000
Veerdiregulering investeringsejendomme 200.000 1.600.000
Vardireguleringer af finansielle forpligtelser 43.620 405.183
Dagsveerdireguleringer af gld vedrorende investeringsak-

243.620 2.005.183

2 Aktiver der méles til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 36.450.000
Kostpris 31. december 2015 36.450.000
Veardireguleringer 1, januar 2015 11.850.000
Arets vardireguleringer 200.000
Verdireguleringer 31, december 2015 12.050.000
Regnskabsmzessig veerdi 31, december 2015 48.500.000
Afkastkrav til ejendommen i procent _ 610%

12



K/S Gagaden 15-17, Haderslev

Noter til rsrapporten

3 Egenkapital

Kontant andel Overfart re-
af stamkapital sultat [ alt
Egenkapital 1, januar 2015 3.462.000  24.553.889  28.015.889
Udlodning 0 -475.000 -475.000
Arets resultat 0 2267618  2.267.618
Egenkapital 31. december 2015 3.462.000  26.346.507  29.808.507
2015 2014
DKK DKK
Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres séledes:
Indbetalt stamkapital 1, januar 2015 3.462.000  3.462.000
Avrets investorindbetalinger . .
Arets udlodni
rets udlodninger 0 0
Kontant andel af stamkapital i alt 3.462.000 3.462.000
Den hertil svarende stamkapital specificeres siledes:
120 kommanditanparter 4 kr. 100.000 12.000.000  _12,000.000
248.404 233.466

Den regnskabsmeassige egenkapital pr. anpart udger

13



Noter til &rsrapporten

4 Langfristede gldsforpligtelser

K/S Gagaden 15-17, Haderslev

Gzld-
Geeld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2015 2015 nzste &r efter 5 &r
Gezld til realkreditinstitutter 18.249.251 16.445.753 1.766.404 8.955.788
ApS Komplementarselskabet 137.083 140.652 0 0
Deposita 287.132 287.570 0 0
18.673.466  16.873.975 1.766.404 8.955.788

5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er pantsat til sikkerhed for realkreditlin. Regnskabsmassige verdi af pantsat
ejendom udger kr. 48.500,000. Kommanditisternes resthaeftelse er stillet til sikkerhed for

bankgzaeld.

Kommanditisternes restheftelse er stillet til sikkerhed for bankgaeld, Endvidere har komman-
ditisterne stillet selvskyldnerkaution for bankgalden.
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