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BJJ Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for BJJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 29. juni 2023

Direktio

Jacpb Vingym Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af BJJ Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BJJ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”.

Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

+ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne il at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

@stbirk, den 29. juni 2023

sanpartsselskab

Registreret revisor
mne236
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i ejendomsudiejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
For det kommende ar forventes et resultat pa samme niveau.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BJJ Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Side 9



BJJ Ejendomme ApS

EUEY

revision

MMMMMMMM
xxxxxxxxxxxxxxx

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Betonentreprengr J.J. Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekien af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hzefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsasttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophearer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid
Bygninger 60 ar
Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i

resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE. ..., 809.067 872.616
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ERTEBSHIREIVET .. . scues s s s somuna s cosses s iess s 5samis s i e e -180.231 -189.327
DRIFTSRESULTAT ... 628.836 683.289
Andre finansielle indteegter ........ccccccooiiiiiiiiiiici 0 1.704
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ..o, -473.228 -442.637
Andre finansielle omkostninger.........cccccccveeeviiiinneens -21.868 -17.549
RESULTAT FOR SKAT ..., 133.740 224.807
1 Skatafaretsresultat...........ccoooiiiiiiiiiiiii -22.540 -64.623
ARETS RESULTAT ...coooooviiiieieeeeeeeee e, 111.200 160.184
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat.........ccccceeeeiiiiiiiiee 111.200 160.184
DISPONERET L ALT ... 111.200 160.184
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AKTIVER

2022 2021
2 Grunde 0g bygninger.......ccccccviieiiiiiiiiie e 11.892.445 12.700.551
Materielle anlaegsaktiver..............cccccovieniiiiiiiiinnnn, 11.892.445 12.700.551
ANLAEGSAKTIVER........c.oooiieiieeeeeeeee e, 11.892.445 12.700.551
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................. 0 100.000
Andre tilgodehavender............cccocooiieiiiieiieen 88.814 94.560
Tilgodehavender.................cccoeiniiiii e 88.814 194.560
Likvide beholdninger.............ccocooviiiiiniiiie 3.768.084 2.703.124
OMSAETNINGSAKTIVER.........ccoiiiiee e 3.856.898 2.897.684
AKTIVER ..ot 15.749.343 15.598.235
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital..............oooooviiiiiiee e 500.000 500.000
Overfart resultat............oooieieiiiiiii e, 3.652.851 3.541.651
Egenkapital ..., 4.152.851 4.041.651
Hensaettelse til udskudt skat...........ccovvvevieeiiiciiiiccnannns 66.856 108.626
HENSATTE FORPLIGTELSER.........c..ccocoiiiiine 66.856 108.626
DEPOSIta ... 120.000 120.000
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccccoeevivieen... 187.500 187.500
3 Langfristede galdsforpligtelser................c.cccceeee. 307.500 307.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .................... 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder...............ccccoeiinnnee. 11.142.577 10.988.159
Selskabsskat .........cooooiiiiiiii 0 75.922
ANden gaeld ... iciiiiii s 64.559 61.377
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................. 11.222.136 11.140.458
GALDSFORPLIGTELSER ..o, 11.529.636 11.447.958
PASSIVER ...t 15.749.343 15.598.235

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
VirksomhedSkapilal Prinio ... . oo s s s ssamusss smma s nas 500.000 500.000
Virksomhedskapital ultimo ...l 500.000 500.000
Overfart resultat, primo ... 3.541.651 3.381.467
Arets resultat ........c.cooveeveeieieeeieeeeeee e 111.200 160.184
Overfort resultat ultimo.....................cc. 3.652.851 3.541.651
Egenkapital ... 4.152.851 4.041.651
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Y
NOTER

2022 2021

1 Skat af arets resultat
Skat af @rets resultat..........ooooveeiomieeeeee e 64.310 75.922
Regulering af eventualskat ..............ccocoeiiinnnn. -41.770 -11.299

Skat af arets resultatialt ...........oovvvveeieeiiieeiee 22.540 64.623
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Grunde og
bygninger

2 Materielle anlaegsaktiver

KOSTPIIS, PrIMO. . e 13.166.011
ATGaNg i Arets 18D, -673.355
Kostpris 31. december 2022 12.492.656
Af-/NedskrivNinger, PriMO .......cvuiiiie e e e e -465.460
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver..............ccccovveeiiiieiiiiee e, 45.480
Arets af-/NedSKIVIINGET ........ceoveeveeieeee e -180.231
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -600.211
Materielle anlaegsaktiverialt...................cocco 11.892.445

Ejendommene er beliggende:

Harupgade 9B, 8740 Breedstrup.

Matr.nr. 7e og 8g, Harup By, Fevling.

Ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2020 udger kr. 2.550.000.
Bogfart veerdi udger kr. 848.180.

Industrivej 7, 8740 Braedstrup.

Matr.nr. 2ir og 2gi, Breedstrup By, Ring.

Ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2020 udger kr. 3.600.000.
Bogfert veerdi udger kr. 1.050.070.

Svalevej 8, 7160 Tarring.

Matr.nr. 9cz, Tarring By, Tarring.

Ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2020 udger kr. 1.200.000.
Bogfert veerdi udger kr. 1.580.730.

Industrivej 9, 8740 Braadstrup.

Matr.nr. 2gd, Braedstrup By, Ring.

Ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2020 udger kr. 1.050.000.
Solgt 1. oktober 2022.

Energivej 6B, 8740 Braedstrup.

Matr.nr. 2hk, Braedstrup By, Ring.

Ejendomsveaerdi pr. 1. oktober 2020 udger kr. 1.030.500.
Bogfart veerdi udger kr. 6.983.046.

Mekuvej 32, 7171 Uldum.

Matr.nr. 17ae, Uldum By, Uldum.

Ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2020 udger kr. 2.100.000.
Bogfart veerdi udger kr. 1.591.219.
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BJJ Ejendomme ApS EWEY
revision
FSK
NOTER
Grunde og
bygninger
Geld i alt Geldialt Restgaeld efter
primo ultimo 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Deposita....oooovvveviceieeiiiieeee 120.000 120.000 0
Geeld il tilknyttede virksomheder ... 187.500 187.500 0
307.500 307.500 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2022 kr. 2.858.476. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at
selskabets hasftelse udger et starre belab.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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