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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for BJJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegegrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braadstrup, den 25. maj 2016

Direktion
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren af BJJ Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BJJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfaert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og

udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Pstbirk, den 25. maj 2016
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i eiendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitetsniveau er foreget, i og med at der er investeret i yderligere ejendomme, med
stigning i lejeindtaegter til falge. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
For det kommende ar forventes et resultat paA samme niveau.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BJJ Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Betonentreprener J.J. Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzeld til leveranderer samt anden gasld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTEJENESTE. ...ccncunmmmnsmosmnarammssmasmss 314.043 66.902
Andre finansielle indtaegter .........ccvviieee 0 6
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ...............ccooii -68.430 -55.104
Andre finansielle omkostninger............ccccooeeeiiiiiiiiini, -138.102 -56.866
RESULTAT FAR SKAT ..o 107.511 -45.062
Skatat dretgrasultaticvss - swmunsssmnnsansaurssin -26.739 9.991
ARETS RESULTAT ..o, 80.772 -35.071
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cccoooviiiiiiie e, 80.772 -35.071
BISPONERET | ALY vusonimpvmsmmmmaamssssmanmamss: 80.772 -35.071
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
Grundeiod BYaRINGer s smee s 5.180.767 3.376.619
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ........................ 0 0
Materielle anlagsaktiver..............cccovvvvvevviieeveeeeee 5.180.767 3.376.619
ANEEGSAKTIVER ..omsmmmmsmmsmmommassssmmsssars 5.180.767 3.376.619
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................. 24.375 31.000
Andre tilgodehavender..............c.cccccooviiiiiiie 12.000 4.000
Udskudt skatteaktiv. ..o s nsmmmsnnsssmmins 0 24.863
Tilgodehavender...............cccccoiiiiiii e 36.375 59.863
Likvide beholdninger..............cccccccoeeeiiiiiiieee e, 758.439 777.266
OMSAETNINGSAKTIVER.........ooeiiiiiieeeeeee 794.814 837.129
P TINER..... occmsnonensmmubensisiisiiii R s s 5.975.581 4.213.748
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedslkapital.. .o 500.000 125.000
Overfartresultat...........ccoceviiiiiiiiii e -268.765 -349.538

2 Egenkapital ...coomenonmmmmnnmnnsmssessnns 231.235 -224.538
Henseatielse fil udskudt skat..ouimumannan 701 0
HENSATTE FORPLIGTELSER .....c.cocovisinvumsssnsssssnns 701 0
Priotitelsgepld . maaensmmmmmsmms s 1.935.636 1.935.636
DEPOSITA ..eeveieeit e 120.000 0
Gaeld til tilknyttede virksomheder.........c..ccciviiiiieeene. 187.500 187.500

3 Langfristede gaeldsforpligtelser................................ 2.243.136 2.123.136
Modtagne forudbetalinger fra kunder...............cccccoeee. 0 4.000
Leverandarer af varer og tjienesteydelser ..................... 15.000 15.000
Geeld fil tilknyttede virksomheder...............cccoocoiei 2.246.357 1.252.927
Geeld til associerede virksomheder.............ccooevvnnenn. 984.297 946.440
Selskabsskal —cvvnmenrnnsrnrsamsrERTE TR 1175 0
ANEN @I ... 253.680 96.783
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............ccoooinnnnnn. 3.500.509 2.315.150
GELDSFORPLIGTELSER .m0 vmmssesassmsmmvenpossansmss 5.743.645 4.438.286
PASSIVER i smsnsmmss o s s aes: 5.975.581 4.213.748

4  Eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015 2014

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af eiendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Eventualposter mv.

Forslag til

Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo

2  Egenkapital
Virksomhedskapital........... 125.000 375.000 0 500.000
Overfgrt resultat................ -349.537 0 80.772 -268.765
-224.537 375.000 80.772 231.235
Geeld i alt Galdialt Restgeeld efter
primo ultimo 5ar
Langfristede galdsforpligtelser

Prigritetsgenld »..c.uumossmmemissems 1.935.636 1.935.636 1.752 208
(D=1 oT0 -1 | c= T 0 120.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder .... 187.500 187.500 0
2.123.136 2.243.136 1.752.208

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de wovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for DLR Kredit A/S tjener tinglyst realkreditpantebrev pa kr. 3.831.000 vedr.
ejendommen beliggende Industrivej 7, 8740 Breedstrup. Ejendommen er bogfart til kr.

2.030.555.
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