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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i BYG&RÅD ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for BYG&RÅD ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  København K 27/05/2019

 ,  Jan Bjørn Laursen mne16852
Registreret revisor, FSR, Cand.merc.aud.
BJØRNLAURSEN REGISTREREDE REVISORER A/S
CVR: 32671594
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter omfatter byggeri, rådgivning om byggeri og udlejning af bygninger.
 

Udvikling i regnskabsåret

Selskabets resultat og økonomiske udvikling levede op til forventningerne og anses således for
tilfredsstillende.
 
Årets resultat DKK 4.997.890 foreslås disponeret som anført i resultatopgørelsen.
 

Begivenheder indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentligt indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for BYG & RÅD ApS  for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.
 
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Regnskabspraksis er ændret i forhold til sidste år.
 
Selskabets aktivitet er i året ændret til primært at være udlejning af fast ejendom. Selskabet mener derfor det
er emere retvisende at resultatføre ejendomme til dagværdi ud fra den beregnede leje. I året har det medført
en indtægt på DKK 6.495.639 før skat og DKK 5.066.598 efter skat.
 
 
GENERELT
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Der foretages periodisering af væsentlige indtægter og omkostninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 
RESULTATOPGØRELSE
 
 
Nettoomsætning / bruttofortjeneste
 
Som indtjeningskriterium anvendes faktureringsprincippet.
 
Af konkurrencemæssige hensyn er en række af resultatopgørelsens poster sammendraget og benævnt
bruttofortjeneste i den officielle årsrapport.
 
 
Råvarer og hjælpematerialer
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Råvarer og hjælpematerialer omfatter kostpris på solgte varer og varer medgået til produktion i året.
Produktionsomkostninger
 
Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgået til at opnå årets omsætning. I kostprisen
indgår råvarer, hjælpematerialer og direkte løn.
 
 
Andre eksterne omkostninger
 
Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.
 
 
Finansielle poster
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.
 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
 
 
Selskabsskat og udskudt skat
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats.
 
Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som et tilgodehavende i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gæld i det omfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat beregnes med den
skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsårets udløb er gældende på det tidspunkt, hvor den
forventes realiseret.
 
Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de kan forventes at kunne realiseres til.
 
 
BALANCEN
 
 
Materielle anlægsaktiver
 
Værdiansættelse af investeringsejendomme sker til dagsværdi. Dagsværdi er opgjort efter en afkastmodel,
og er skønnet fastsat med udgangspunkt i markedsforholdene på balancedagen. som væsentligst omfatter
indgåede lejekontrakter, forventninger i omkostningsniveau samtforventede salg- og lejepriser samt periode
for gennemførelse afsalg og udlejning (tomgangsperiode), forventede omkostninger til istandsættelse ved
fraflytning m.v.
 
Tekniske anlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Tekniske anlæg og maskiner                                                           5 - 10 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                             3 - 5 år
Indretning af lejede lokaler                                                                     5 år        
 
 
Aktiver med en kostpris på under DKK 12.800 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgørelsen.
 
Materielle anlægsaktiver, som er leaset og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinier som ejede aktiver.
 
Avance og tab ved løbende udskiftning af materielle anlægsaktiver indtægtsføres henholdsvis udgiftsføres
under "Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver".
 
 
Finansielle anlægsaktiver
 
Deposita måles til anskaffelsessum.
 
 
Varebeholdning
 
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. Nettorealisations-værdi for varebeholdninger opgøres som
salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget,
og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
 
Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer opgøres som anskaffelsespris med tillæg af
hjemtagelses-omkostninger.
 
Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer,
hjælpematerialer,  direkte løn og direkte produktionsomkostninger uden tillæg af indirekte
produktionsomkostninger.
 
 
Tilgodehavender
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til pålydende værdi, med fradrag af
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab (nettorealisationsværdi). Nedskrivninger foretages på
grundlag af individuel vurdering af tilgodehavender.
 
 
Igangværende arbejde for fremmed regning
 
Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde. Salgsværdien
måles på baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede forventede indtægter på det
enkelte igangværende arbejde.
 
Når salgsværdien på en entreprisekontrakt ikke kan opgøres pålideligt, måles salgsværdien til de medgåede
omkostninger eller nettorealisationsværdien, såfremt denne er lavere.
 
De enkelte igangværende arbejder indregnes i balancen under tilgodehavender eller gældsforpligtelser
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afhængig af nettoværdien af salgssummer med fradrag af aconto-faktureringer og forudbetalinger.
Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnåelse af kontrakter indregnes i resultatopgørelsen i takt
med, at de afholdes.
 
 
 
 
 
Andre gældsforpligtelser
 
Øvrige gældsforpligtelser indregnes til kostpris på tidspunktet for stiftelsen af gældsforholdet. Efterfølgende
opgøres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligtelser samt for variabelt
forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 6.645.217 2.589.863

Personaleomkostninger  ................................................................. -137.553 -1.341.454
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

0 -13.088

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 6.507.664 1.235.321

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 5.696 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -104.058 -73.816

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 6.409.302 1.161.505

Skat af årets resultat  ...................................................................... 1 -1.411.412 -243.598

Årets resultat  ............................................................................... 4.997.890 917.907

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 4.997.890 917.907

I alt  ................................................................................................ 4.997.890 917.907

Note          
Forklaring af ændring af regnskabsmæssige skøn ............................ 2
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 10.830.000 3.952.194
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 10.830.000 3.952.194

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 10.830.000 3.952.194

Varer under fremstilling  ............................................................... 3.694.520 0

Varebeholdninger i alt  ............................................................... 3.694.520 0

Andre tilgodehavender  ................................................................. 92.250 35.037

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 92.250 35.037

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 3.786.770 35.037

Aktiver i alt  ................................................................................. 14.616.770 3.987.231
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Andre reserver  .............................................................................. 5.066.598 0
Overført resultat  ........................................................................... 1.127.695 1.196.403

Egenkapital i alt  .......................................................................... 6.319.293 1.321.403

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.408.375 0

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.408.375 0

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 3.552.672 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3.552.672 0

Gæld til banker  ............................................................................. 2.149.861 1.615.409
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 642.879 197.316
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 535.033 578.363
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 0 132.110
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

8.657 142.630

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.336.430 2.665.828

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 6.889.102 2.665.828

Passiver i alt  ................................................................................ 14.616.770 3.987.231
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2018 2017

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat 1.408.375 243.598
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  1.408.375 243.598

2. Forklaring af ændring af regnskabsmæssige skøn

Selskabets aktivitet er i året ændret til primært at være udlejning affast ejendom. Selskabet mener
derfor det er mere retvisende at resultatføre ejendomme til dagsværdi ude fra den beregnede leje.
I året har dette medført en indtægt på DKK 6.495.639 før skat og DKK 5.066.598 efter skat.
 
Der er anvendt et afkastkrav på 6% på ejendom 1, som er en ejendom med 4 nybyggede
lejligheder der alle udlejes.
 
Ejendommen er medtaget med en samlet værdi på DKK 8.700.000, heraf er DKK 3.861.639
dagsværdiregulering. Et salg af de 4 lejligheder vil indbringe i størrelsesordenen DKK
12.000.000.
 
Et afkastkrav på 7% på ejendom 1 havde givet en lavere værdi på DKK 1.258.000 og et
afkastkrav på 5% havde givet en højere værdi på DKK 1.720.000                        
 
Der er anvendt et afkastkrav på 8% på ejendom 2, som er en ejendom med både bolig og erhverv
hvor alle lejligheder udlejes.
 
Ejendomme er medtaget med en samlet værdi på DKK 5.900.000, heraf er DKK 2.634.000
dagsværdiregulering.
 
Et afkastkrav på 9% på ejendom 2 havde givet en lavere værdi på DKK 328.000 og et
afkastkrav på 6% havde givet en højere værdi på DKK 1.264.000.
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3. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Produktionsanlæg
og maskiner

Andre
Anlæg mv.

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 3.952.194 0 32.720
Tilgang 382.167 0 0
Afgang 0 -0 -0
Kostpris ultimo 4.334.361 0 32.720

     
Opskrivninger primo 0 0 0
Årets opskrivning 6.495.639 0 0
Opskrivninger ultimo 6.495.639 0 0

     
Af- og nedskrivning primo -0 -0 -19.632
Årets afskrivning -0 -0 -13.088
Tilbageførsel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -0 -0 -32.720

     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 10.830.000 0 0
 

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

 Selskabet har pantsætninger af ejendomme DKK 10.830.000 for gæld DKK 5.671.846.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
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