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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet Midtjylland
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 28. maj 2024

Direktion

Jan Sandahl Jgrgensen

Bestyrelse

Jorgen Yde Hansen Poul Frandsen Eigil Pedersen
formand

Jan Sandahl Jgrgensen Preben Holm Hans Peder Holm
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Midtjylland ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Midtjylland ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skjern, den 28. maj 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jacob Hall
statsautoriseret revisor
mne34159
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Midtjylland ApS
Torvet 6, 2.
7400 Herning
CVR-nr.: 26 75 04 31
Stiftet: 8. august 2002
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
21. regnskabsar
Bestyrelse Jargen Yde Hansen, formand
Poul Frandsen
Eigil Pedersen
Jan Sandahl Jargensen
Preben Holm
Hans Peder Holm
Direktion Jan Sandahl Jgrgensen
Revision Martinsen

Bankforbindelse

Dattervirksomheder

Kapitalinteresser

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stergade 40
6900 Skjern

vestjyskBANK, Dalgasgade 29 B, 7400 Herning

Sunds Alfa ApS, Herning
Lindegard A/S, Herning

@stbirk ApS, Herning

Vest Ejendomme A/S, Herning

Lind-lkast Ejendomsinvest ApS, Herning

Skjern Erhvervsejendomme ApS, Herning

Bollerup Ejendomme ApS, Herning

Grinden 34-46 ApS, Herning

Investeringsselskabet af 24. juni 2008 ApS, Herning
SH Property Invest A/S, Herning

Hasselager A/S, Herning

Hasselager Il A/S, Herning

Ejendomsselskabet HN Andersens Vej ApS, Herning
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Selskabsoplysninger

Olsen & Partnere ApS, Herning
Tjerringparken 2 ApS, Herning
Midtjysk Boligudlejning ApS, Herning
Jagtvej ApS, Herning

Torvet 6 Herning A/S, Herning
Nordskraenten ApS, Herning
Frelundparken A/S, Herning
GRANLY Sunds ApS, Herning
Grinden 50-64 ApS, Herning
Grinden 66-80 ApS, Herning
Grinden 82-96 ApS, Herning
Grinden 34-112 ApS, Herning
Lindebakken ApS, Herning
Sgjlebagen A/S, Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at besidde, kebe, salge og udleje fast ejendom samt investering i tilknyttede
selskaber og kapitalinteresser.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning markeds-
renterne andrer sig, og en investors rentekrav dermed andres, eller ejendommenes forhold i avrigt
forandres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. er der anvendt et afkastkrav
svarende til ledelsens forventninger. Det er ledelsens opfattelse, at malingen af selskabets ejendomme
er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 11.362.704 kr. mod 11.374.760 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 13.807.184 kr. mod 19.419.581 kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Midtjylland ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af investeringsejendomme. Dagsvaerdien defineres
som den pris, der kan opnas ved at salge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en
almindelig transaktion pa et marked med uafhangige parter. Dagsvaerdiansattelse tager udgangspunkt
i et primaert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet til opggrelse af vaerdien:

1. Opgorelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsin-
formationer

3. Opggrelse ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetode og rimelige sken.
Kostpris

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger vedregrende investeringsejendomme, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaestning valgt IAS 18.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre driftsindtaegter indeholder salg af handvarker- og malertimer. Posten indeholder desuden fortje-
neste ved salg af materielle anlaegsaktiver samt modtagne lgnrefusioner.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler samt tab pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgagres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder
o.l. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis
metode. Indre vardis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmaes-
sige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgares efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med til-
laeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negati-
ve goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill ferst, nar eventualforplig-
telserne er afviklet eller bortfaldet.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser,
men ikke findes i modervirksomheden, er fglgende regnskabspraksis anvendt:
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme:
. Investeringsejendomme males til en skennet dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger. Dagsvaerdiregulering indregnes i den tilknyttede virksomheds resultat.

Geeldsforpligtelser:
. Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfgres under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabs-
maessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget in-
den godkendelsen af narvaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
sken.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Ejendomsselskabet Midtjylland ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Ejendomsselskabet Midtjylland ApS - Arsrapport for 2023 13



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Bruttofortjeneste 11.362.704 11.374.760
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 89.788 70.802
Personaleomkostninger -6.250.041 -7.088.374
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -75.080 -101.342
Driftsresultat 5.127.371 4.255.846
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 875.252 112.806
Indtaegter af kapitalinteresser 9.194.386 16.260.634
Andre finansielle indtaegter 140.087 80.057
@vrige finansielle omkostninger -471.343 -492.981
Resultat for skat 14.865.753 20.216.362
Skat af arets resultat -1.058.569 -796.781
Arets resultat 13.807.184 19.419.581
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 7.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 10.069.638 1.536.664
Udbytte for regnskabsaret 2.500.000 2.500.000
Overfores til overfert resultat 1.237.546 8.382.917
Disponeret i alt 13.807.184 19.419.581
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 283.176 152.456
5 Investeringsejendomme 80.037.812 79.948.024
Materielle anlasgsaktiver i alt 80.320.988 80.100.480
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.600.110 11.274.858
7 Kapitalinteresser 47.100.362 37.762.976
8 Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.884.000 3.090.000
9 Andre tilgodehavender 1.840.609 1.890.609
Finansielle anlaegsaktiver i alt 62.425.081 54.018.443
Anlaegsaktiver i alt 142.746.069 134.118.923
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 77.764 488.527
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 175.000 175.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 295.778 174.152
Tilgodehavender i alt 548.542 837.679
Likvide beholdninger 1.558.996 1.000.000
Omsaetningsaktiver i alt 2.107.538 1.837.679
Aktiver i alt 144.853.607 135.956.602
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
10 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 49.594.261 40.074.623
Overfert resultat 38.090.206 36.302.660
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.500.000 2.500.000
Egenkapital i alt 90.309.467 79.002.283
Hensatte forpligtelser
11 Henseaettelser til udskudt skat 4.836.264 4.685.833
Hensatte forpligtelser i alt 4.836.264 4.685.833
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 44.350.273 46.120.820
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.826.810 1.852.019
12 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 46.177.083 47.972.839
12 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.779.613 1.836.092
Geeld til pengeinstitutter 0 973.218
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 192.646 279.730
Selskabsskat 434.816 294.602
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.100 1.144
Anden geeld 1.122.618 910.861
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.530.793 4,295.647
Geeldsforpligtelser i alt 49.707.876 52.268.486
Passiver i alt 144.853.607 135.956.602
1 Seerlige poster
13 Oplysninger om dagsveerdi
14 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
15 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre vaerdis Overfort resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret | alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 40.074.623 36.302.660 2.500.000 79.002.283

Udbetalt udbytte 0 0 0 -2.500.000 -2.500.000
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 10.069.638 1.237.546 2.500.000 13.807.184

Udloddet udbytte 0 -550.000 550.000 0 0]

125.000 49.594.261 38.090.206 2.500.000 90.309.467
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Noter

1. Saerlige poster
Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i for-
hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende
strukturering af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle af-
handelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | saerlige
poster indgar ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en rackke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primaere drift.

Saerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopge-

relsen.
2023 2022
Indtaegter:
Omsaetning handvaerker afdeling 8.125.597 8.470.074
Lenrefusion 7.360 112.435
@vrige driftsindtaegter 8.970 104.198
8.141.927 8.686.707
Saerlige poster indgar pa falgende linjer i arsregnskabet:
Andre driftsindtaegter 8.141.927 8.686.707
Resultat af saerlige poster netto 8.141.927 8.686.707
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 6.132.689 6.958.679
Andre omkostninger til social sikring 112.787 124.167
Personaleomkostninger i @vrigt 4.565 5.528
6.250.041 7.088.374
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 13 14
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 908.138 693.594
Arets regulering af udskudt skat 150.431 103.178
Regulering af tidligere ars skat 0 9
1.058.569 796.781
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Noter

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsvaerdi
Regulering til dagsvaerdi, afhaendede aktiver

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar

488.886

205.800

694.686

336.430

75.080

411.510

283.176

67.556.431 72.152.233
0 -4.595.802
67.556.431 67.556.431
12.391.593 12.320.791
89.788 0

0 70.802
12.481.381 12.391.593
80.037.812 79.948.024

Selskabets investeringsejendomme bestar af 13 boligejendomme 3 industri- og logistikejendom-

me, hovedsalige belliggende i og omkring Herning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-

veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-

jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaen-

de handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har veeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende

hovedelementer:
Aktuel lejeindtaegt
+/- Reguleringer til lejen
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Noter

5.

Investeringsejendomme (fortsat)

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2023 31/12 2022
Afkastkrav, bolig (%) 5,87 5,81
Afkastkrav, detail (%) 6,93 6,85
Tomgangsprocent, bolig (%) 0-1 0-1
Tomgangsprocent, detail (%) 0-1 0-1

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 80.038 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjor-
te dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 4.131
t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien
pa 8.752 t.kr.
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Noter

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023

Korrektion af tidligere opskrivninger

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Hovedtallene for virksomhederne ifalge de seneste godkendte arsrapporter

31/12 2023 31/12 2022
3.614.408 28.000
0 3.586.408
3.614.408 3.614.408
7.660.450 604.866
0 6.942.778

875.252 112.806
-550.000 0
7.985.702 7.660.450
11.600.110 11.274.858
Regnskabs-

maessig vaerdi

hos
Ejendomsselsl

abet Midtjyllal

Ejerandel Egenkapital Arets resultat d ApS

Sunds Alfa ApS, Herning 70 % 1.824.565 555.924 1.277.196
Lindegard A/S, Herning 55 % 18.768.936 883.828 10.322.914
20.593.501 1.439.752 11.600.110
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Noter

Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023

Korrektion af tidligere opskrivninger

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Arets tilbagefarsler pa afgang
Udbytte

Indtaegtsfart badwill
Fortjeneste ved afgang

Arets regulering ved tilgang

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Hovedtallene for virksomhederne ifalge de seneste godkendte arsrapporter

31/12 2023 31/12 2022
5.348.803 5.476.573
143.000 452.030

0 -579.800
5.491.803 5.348.803
32.414.173 37.930.532
0 -6.942.778

9.201.188 8.347.446

0 -9.696.499

0 -5.150.000

0 209.431

0 7.716.041

-6.802 0
41.608.559 32.414.173
47.100.362 37.762.976
Regnskabs-

maessig veerdi

hos

Ejendomssels|
abet Midtjyllal

Ejerandel Egenkapital Arets resultat d ApS

@stbirk ApS, Herning 35% 1.196.400 366.659 418.740
Vest Ejendomme A/S, Herning 33% 10.491.950 1.450.064 3.497.317
Lind-lkast Ejendomsinvest ApS,
Herning 40 % 7.683.254 1.667.821 3.073.302
Skjern Erhvervsejendomme ApS,
Herning 50 % 5.654.476 498.670 2.827.238
Bollerup Ejendomme ApS, Herning 25% 1.105.908 297.645 276.477
Grinden 34-46 ApS, Herning 35% 211.492 143.377 74.022
Investeringsselskabet af 24. juni
2008 ApS, Herning 24,5 % 7.271.894 743.912 1.781.614
SH Property Invest A/S, Herning 33% 18.875.021 973.088 6.291.674
Hasselager A/S, Herning 35% 14.410.191 1.813.972 5.043.571
Hasselager Il A/S, Herning 35% 5.410.488 731.950 1.893.671
Ejendomsselskabet HN Andersens
Vej ApS, Herning 50 % 3.636.886 1.129.378 1.818.443
Olsen & Partnere ApS, Herning 35% 8.812.687 1.516.305 3.084.440
Tjerringparken 2 ApS, Herning 50 % 3.772.246 731.408 1.886.123
Midtjysk Boligudlejning ApS,
Herning 35% 5.640.940 1.374.121 1.974.329
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31/12 2023 31/12 2022
Jagtvej ApS, Herning 40 % 1.078.235 190.694 431.294
Torvet 6 Herning A/S, Herning 37,5 % 11.164.462 3.007.245 4.186.673
Nordskraenten ApS, Herning 33% 8.694.101 2.765.899 2.898.034
Frelundparken A/S, Herning 35% 5.223.498 1.751.592 1.828.224
GRANLY Sunds ApS, Herning 35% 1.792.878 613.497 627.507
Grinden 50-64 ApS, Herning 35% 928.005 423.612 324.802
Grinden 66-80 ApS, Herning 35% 1.037.699 412.503 363.195
Grinden 82-96 ApS, Herning 35% 1.096.073 440.159 383.626
Grinden 34-112 ApS, Herning 35% 777.480 208.953 272.118
Lindebakken ApS, Herning 35% 10.972 -5.632 3.840
Sgjlebggen A/S, Herning 31 % 5.935.767 2.377.772 1.840.088

131.913.003 25.624.664 47.100.362
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
8. Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2023 3.090.000 0
Tilgang i arets lab 0 3.090.000
Afgang i arets lgb -1.206.000 0
Kostpris 31. december 2023 1.884.000 3.090.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 1.884.000 3.090.000
9. Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2023 1.890.609 61.650
Tilgang i arets lgb 0 1.828.959
Afgang i arets lgb -50.000 0
Kostpris 31. december 2023 1.840.609 1.890.609
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 1.840.609 1.890.609
Der specificeres saledes:
Andre tilgodehavender 1.778.959 1.828.959
Deposita 61.650 61.650
1.840.609 1.890.609
10. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2023 125.000 125.000
125.000 125.000
Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
11. Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2023 4.685.833 4.,582.655
Udskudt skat af arets resultat 150.431 103.178
4.836.264 4.685.833
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlagsaktiver 4.914.931 4.766.773
Tab ved salg af ejendomme -33.642 -33.642
Laneomkostninger -45.025 -47.298
4.836.264 4.685.833
12. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 46.129.886 1.779.613 44.350.273 37.495.273
Modtagne forudbetalinger
fra kunder 1.826.810 0 1.826.810 1.826.810
47.956.696 1.779.613 46.177.083 39.322.083

13.

14.

Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsveerdi 31. december 2023

Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen

Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 80.038 t.kr.

Investerings-

ejendomme

80.037.812

89.788
0

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 46.130 t.kr., er der givet pant i grunde og

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i 40.756 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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15.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for gaeld til realkreditinstitutter vedrgrende kapitalinteresser. Den
samlede gaeld udger pr. 31. december 2023 578.601 t.kr. Kautionen er begraenset til 103.297
t.kr. Den regnskabsmaessige vaerdi for de underliggende ejendomme udger 920.852 t.kr.

Sambeskatning
Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegranset og soli-
darisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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