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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for Bricks A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets og kon-
cernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets og kon-

cernens aktiviteter og koncernens pengestremme for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4. maj 2022

Direktion

Philip Torkild Foss Martin Busk

Bestyrelse

Peter Bohnsen Kaj Atzen Niels Oustrup

formand nastformand

Christian Jul Madsen Martin Busk Hans-Henrik Horsted Eriksen
-
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Bricks A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og drsregnskabet for Bricks A/S for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet samt pengestremsopggrelse for koncernen ("regnska-
bet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af koncernen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
nédet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opndr vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 4. maj 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Kragh Christian Roding
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne26783 mne33714

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bricks A/S
Marselis Tvervej 4, 1.
8000 Aarhus C

Telefon: 86 18 20 80
Hjemmeside: www.bricks.dk

CVR-nr.: 26 75 01 99
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Peter Bohnsen, formand
Kaj Atzen
Niels Oustrup
Christian Jul Madsen
Martin Busk
Hans-Henrik Horsted Eriksen

Direktion Philip Torkild Foss
Martin Busk

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan koncernens udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

Koncern
2021 2020 2019 2018 2017
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Bruttofortjeneste 6.111 -5.008 3.998 18.299 125.043
Resultat fer finansielle poster -7.398 -16.469 -6.746 7.740 115.169
Resultat af finansielle poster -50.868 -40.752 -33.174 -18.168 -25.989
Arets resultat -52.392 -30.398 -39.805 -13.853 63.095
Balance
Balancesum 1.714.165 1.141.814 870.791 496.354 585.863
Egenkapital 110.084 160.226 198.053 86.089 151.442
Pengestremme
Pengestrgmme fra:
- driftsaktivitet -600.870 -330.888 -558.227 52.707 371.458
- investeringsaktivitet 22.261 23.399 -655 -309 763

heraf investering i materielle anlesegsaktiver -398 -763 -678 -309 -1.090
- finansieringsaktivitet 614.336 307.870 533.797 -109.016 -323.627
Arets forskydning i likvider 35.727 381 -25.085 -56.618 48.594
Nogletal i %
Afkastningsgrad -0,4% -1,4% -0,8% 1,6% 19,7%
Soliditetsgrad 6,4% 14,0% 22,7% 17,3% 25,8%
Forrentning af egenkapital -38,8% -17,0% -28,0% -11,7% 50,6%
Soliditetsgrad (inkl. ansvarlig lanekapital) 7,6% 15,8% 25,0% 21,4% 29,3%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytiskeforenings anbefaling og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.

Ved eendret klassifikation af handelsejendomme i 2018 er der ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal for
2017.
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Koncernens aktiviteter omfatter keb, salg og udlejning af bolig- og erhvervsejendomme samt udvikling af
ejendomsprojekter primeert i Aarhus og Kebenhavn.

Moderselskabets hovedaktivitet omfatter besiddelse af kapitalandele og administration for selskaberne i
Bricks koncernen.

Udvikling i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernen har i 2021 viderefort igangvaerende projekter fra tidligere ar, hvoraf flere pd balancedagen
endnu ikke er afsluttede.

Moderselskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pid TDKK -40.934 og en balance pr. 31.
december 2021, der udviser en egenkapital pd TDKK -40.583.

Koncernens resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa TDKK -52.392, og en balance pr. 31.
december 2021, der udviser en egenkapital pd TDKK 110.084.

Arets negative resultat er som forventet, og er dels forirsaget af betydelige renteudgifter til finansiering af
de igangveerende projekter, dels en konsekvens af at koncernens vaesentligste udviklingsprojekter ikke er
afsluttede i 2021.

Szerlige risici - driftsrisici og finansielle risici

Det er ledelsens vurdering, at udbruddet af Covid-19 ikke har pavirket, og ikke forventes at komme til at
pavirke selskabet naevnevaerdigt.

Kapitalberedskabet

Der er indgdet aftaler med kreditinstitutter og kapitalejere for samtlige igangvarende projekter, der sikrer
det forngdne kapitalberedskab til projekternes gennemforelse.

Selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede kapital. Det er ledelsens forventning, at
egenkapitalen vil blive reetableret igennem egen indtjening.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Koncernen har flere udviklingsprojekter, hvoraf hovedparten forventes realiseret i 2022. Under
hensynstagen til den usikkerhed, der er til tidspunktet for faerdiggerelse af projekterne forventes der en
indtjening i 2022 i niveau MDKK 150 - 200 efter skat.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter statusdagen indtruffet forhold, som har vesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten, herunder selskabets evne til at aflegge regnskabet efter going concern.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Koncern Moderselskab
Note 2021 2020 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK

Bruttofortjeneste for
veaerdireguleringer 6.365 -4.508 13.066 8.181
Veerdireguleringer af investerings-
aktiver -254 -500 0 0
Bruttofortjeneste 6.111 -5.008 13.066 8.181
Personaleomkostninger 2 -13.103 -10.837 -12.908 -10.837
Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver 3 -406 -553 -203 -349
Andre driftsomkostninger 0 -71 0 -25
Resultat for finansielle poster -7.398 -16.469 -45 -3.030

Resultat af kapitalandele i
dattervirksomheder 0 0 -12.762 -7.089
Indtaegter af kapitalandele i

associerede virksomheder -24 0 0 0
Finansielle indteegter 4 0 23 1.383 1.273
Finansielle omkostninger 5 -50.844 -40.775 -30.269 -28.570
Resultat for skat -58.266 -57.221 -41.693 -37.416
Skat af arets resultat 6 5.874 26.823 759 11.262
Arets resultat -52.392 -30.398 -40.934 -26.154
| 5
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Balance 31. december

Aktiver
Koncern Moderselskab
Note 2021 2020 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK
Investeringsejendomme 7 0 1.000 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar 8 1.104 1.112 910 715
Materielle anlaegsaktiver 1.104 2112 910 715
Kapitalandele i dattervirksomheder 9 0 0 314.124 331.404
Kapitalandele i associerede
virksomheder 10 120 0 0 0
Finansielle anlagsaktiver 120 0 314124 331.404
Anlaegsaktiver 1.224 2112 315.034 332.119
Feerdigvarer og handelsvarer 159 144 84 69
Handelsejendomme 1.502.856 989.591 0 0
Varebeholdninger 1.503.015 989.735 84 69
Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser 30 84 8 5
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 41.885 30.019
Andre tilgodehavender 38.029 38.086 237 224
Udskudt skatteaktiv 14 37.033 27.545 12.000 11.248
Selskabsskat 0 0 8 14
Periodeafgreensningsposter 11 18.973 4.118 256 218
Tilgodehavender 94.065 69.833 54.394 41.728
Likvide beholdninger 115.861 80.134 9.684 12.508
Omsatningsaktiver 1.712.941 1.139.702 64.162 54.305
Aktiver 1.714.165 1.141.814 379.196 386.424
58
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Balance 31. december

Passiver
Koncern Moderselskab
Note 2021 2020 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK
Selskabskapital 12 1.022 1.022 1.022 1.022
Overfort resultat -41.605 -671 -41.605 -671
Egenkapital henfort til kapitalejere
af moderselskabet -40.583 351 -40.583 351
Minoritetsinteresser 150.667 159.875 0 0
Egenkapital 110.084 160.226 -40.583 351
Hensaettelser vedrgrende
kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 5.974 0
Hensatte forpligtelser 0 0 5.974 0
Ansvarlig lanekapital 20.000 20.000 20.000 20.000
Leasingforpligtelser 92 142 92 142
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 14.012 0 0
Deposita 1.015 1.015 0 0
Anden geeld 0 339.669 0 339.669
Langfristede geeldsforpligtelser 15 21.107 374.838 20.092 359.811
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Balance 31. december

Passiver

Kreditinstitutter

Leasingforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og
tienesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Going concern
Resultatdisponering
Eventualposter og gvrige

gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Koncern Moderselskab
Note 2021 2020 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK
922.837 380.460 69 41
15 46 46 46 46
15 40.632 28 0 0
44.801 37.745 1.230 7.414
0 0 4,759 4.702
0 66 0 0
15 574.658 188.405 387.609 14.059
1.582.974 606.750 393.713 26.262
1.604.081 981.588 413.805 386.073
1.714.165 1.141.814 379.196 386.424
1
13
20
21
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Egenkapitalopgorelse

Koncern

Egenkapital 1. januar
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse

Arets resultat

Egenkapital 31. december

Moderselskab

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwc

Egenkapital
Selskabs- Overfort ekskl. minori- Minoritets-
kapital resultat tetsinteresser interesser | alt
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
1.022 -671 351 159.875 160.226
0 0 0 2.250 2.250
0 -40.934 -40.934 -11.458 -52.392
1.022 -41.605 -40.583 150.667 110.084
Egenkapital
Selskabs- Overfort ekskl. minori- Minoritets-
kapital resultat tetsinteresser interesser | alt
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
1.022 -671 351 351
0 -40.934 -40.934 -40.934
1.022 -41.605 -40.583 0 -40.583
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Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Koncern
Note 2021 2020
TDKK TDKK

Arets resultat -52.392 -30.398
Reguleringer 17 26.976 9.709
AEndring i driftskapital 18 -524.611 -269.447
Pengestremme fra drift for finansielle poster -550.027 -290.136
Renteindbetalinger og lignende 0 23
Renteudbetalinger og lignende -50.843 -40.775
Pengestremme fra driftsaktivitet -600.870 -330.888
Kgb af materielle anleegsaktiver -398 -763
Kgb af finansielle anleegsaktiver m.v. -144 0
Salg af materielle anlaegsaktiver 746 20.185
Salg af virksomhed 22.057 3.977
Pengestreamme fra investeringsaktivitet 22.261 23.399
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter 0 -8.820
Optagelse af geeld til kreditinstitutter 542.377 301.326
Tilbagebetaling af leasingforpligtelser -50 -165
Optagelse af langfristet geeld i gvrigt 69.759 22.958
Minoritetsinteresser 2.250 -7.429
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 614.336 307.870
Andring i likvider 35.727 381
Likvider 1. januar 80.134 79.753
Likvider 31. december 115.861 80.134
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 48.726 39.573
Deponering 67.135 40.561
Likvider 31. december 115.861 80.134

pwe
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Noter til arsregnskabet
1 Going concern

Selskabets egenkapital udggr TDKK -40.583 pr. 31. december 2021, og dermed er mere end halvdelen af den
tegnede kapital tabt.

Det er ledelsens forventning at selskabet gennem realisering af de igangveerende projekter i koncernen vil
reetablere selskabets egenkapital i Igbet af det kommende ar.

Der er indgaet aftaler med kreditinstitutter og kapitalejere for samtlige igangvaerende projekter, der sikrer det
forngdne kapitalberedskab til projekternes gennemfgarelse.

Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 11.358 9.669 11.163 9.669
Pensioner 919 714 919 714
Andre omkostninger til social sikring 232 129 232 129
Andre personaleomkostninger 594 325 594 325
13.103 10.837 12.908 10.837
Heraf udgar vederlag til direktion og
bestyrelse:
Direktion 3.360 3.563 3.360 3.563
Bestyrelse 514 300 300 300
3.874 3.863 3.660 3.863
Gennemsnitligt antal beskaeftigede
medarbejdere 15 12 15 12
3 Af- og nedskrivninger af
materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegs-
aktiver 406 553 203 349
406 553 203 349
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Noter til arsregnskabet

pwe

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Koncern Moderselskab

2021 2020 2021 2020

TDKK TDKK TDKK TDKK
0 1.383 1.074
23 0 199
0 23 1.383 1.273
0 0 184 178
50.844 40.775 30.085 28.392
50.844 40.775 30.269 28.570
0 0 -8 -14
-5.874 -26.823 -751 -11.248
-5.874 -26.823 -759 -11.262
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Noter til arsregnskabet

=7  Aktiver der males til dagsvaerdi

pwe

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Tilbageferte vaerdireguleringer pa afhsendede aktiver

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Koncern

Investerings-
ejendomme

TDKK

901
-901
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Noter til arsregnskabet

8
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Materielle anlaegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Heraf finansielle leasingaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
TDKK

2.228
398

2.626

1.116
406

1.522

1.104

3-5ar

153
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Noter til arsregnskabet

pwe

Moderselskab

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december
Afskrives over

Heraf finansielle leasingaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar
TDKK

1.530
398

1.928

815
203

1.018

910

3-5ar

153
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Moderselskab

2021 2020

TDKK TDKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 474.205 474.605
Tilgang i arets lgb 2.750 0
Afgang i arets lgb -50 -400
Kostpris 31. december 476.905 474.205
Veerdireguleringer 1. januar -142.801 -110.600
Arets afgang -14.692 -3.860
Arets resultat -11.262 -7.089
Udbytte til moderselskabet 0 -21.252
Veerdireguleringer 31. december -168.755 -142.801
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfart til hensatte forpligtelser 5.974 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 314124 331.404
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Bricks Ejendomme A/S Aarhus 500 100%
Aktieselskabet af 27. august 2009 Aarhus 4.000 100%
Fyrb@dervej ApS (solgt i 2021) Aarhus 50 0%
Strandpromenaden A/S Aarhus 1.000 75%
KPV Arhus A/S Aarhus 600 67%
KPV Arhus Il ApS Aarhus 1.530 67%
Bricks Development A/S Aarhus 400 55%
BE1 A/S Aarhus 9.000 67%
Rgdovre City ApS Aarhus 50 67%
BE2 A/S Aarhus 500 67%
Vestre Strandalle Risskov ApS Aarhus 50 100%
Agerbaeks have ApS Aarhus 500 100%
Nicolinehus A/S Aarhus 30.000 67%
Ejendomsselskabet Vermlandsgade 24 ApS Aarhus 600 67%
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Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK
10 Kapitalandele i associerede

virksomheder
Kostpris 1. januar 0 0 0 0
Tilgang i arets lgb 144 0 0 0
Kostpris 31. december 144 0 0 0
Veerdireguleringer 1. januar 0 0 0 0
Arets resultat -24 0 0 0
Veerdireguleringer 31. december -24 0 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december 120 0 0 0

11

pwe

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
Ejendomsselskabet af 12.5.2020 ApS Aarhus 36%

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende formidlingshonorar, husleje,
forsikringspraemier og abonnementer.
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Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 1.022.000 aktier a nominelt TDKK 1. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

A-aktier
B-aktier

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Antal Nominel veerdi
TDKK

501.000 501

521.449 521

1.022

Koncern Moderselskab

2021 2020 2021 2020

TDKK TDKK TDKK TDKK
Resultatdisponering
Minoritetsinteressers andel af
dattervirksomheders resultat -11.458 -4.244 0 0
Overfgrt resultat -40.934 -26.154 -40.934 -26.154

-52.392 -30.398 -40.934 -26.154

Udskudt skatteaktiv
Udskudt skatteaktiv 1. januar 27.545 -5 11.248 0
Arets indregnede belab i
resultatopgarelsen 5.874 26.823 752 11.248
Arets indregnede belab 3.614 727 0 0
Udskudt skatteaktiv 31. december 37.033 27.545 12.000 11.248

De udskudte skatteaktiver er indregnet pa baggrund af koncernens forventning, om anvendelse af

skattemeaessige underskud.
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15 Langfristede galdsforpligtelser

Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK
Ansvarlig lanekapital
Efter 5 ar 0 0 0 0
Mellem 1 og 5 ar 20.000 20.000 20.000 20.000
Langfristet del 20.000 20.000 20.000 20.000
Inden for 1 ar 0 0 0 0
20.000 20.000 20.000 20.000
Leasingforpligtelser
Efter 5 ar 0 0 0 0
Mellem 1 og 5 ar 92 142 92 142
Langfristet del 92 142 92 142
Inden for 1 &r 46 46 46 46
138 188 138 188
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Efter 5 ar 0 0 0 0
Mellem 1 og 5 ar 0 14.012 0 0
Langfristet del 0 14.012 0 0
Inden for 1 &r 40.632 0 0 0
@vrige forudbetalinger fra kunder 0 28 0 0
Kortfristet del 40.632 28 0 0
40.632 14.040 0 0
Deposita
Efter 5 ar 0 0 0 0
Mellem 1 og 5 ar 1.015 1.015 0 0
Langfristet del 1.015 1.015 0 0
Jvrige deposita 0 66 0 0
1.015 1.081 0 0
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Langfristede
gaeldsforpligtelser (fortsat)

Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK
Anden gald
Efter 5 ar 0 0 0 0
Mellem 1 og 5 ar 0 339.669 0 339.669
Langfristet del 0 339.669 0 339.669
QDvrig kortfristet gaeld 574.657 188.405 387.609 14.059
574.657 528.074 387.609 353.728
Den ansvarlige lanekapital har forfald den 1. januar 2023
Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter udggres af modtagne forudbetalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
Koncern
2021 2020
TDKK TDKK
Pengestremsopgerelse - reguleringer
Finansielle indteegter 0 -23
Finansielle omkostninger 50.844 40.775
Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg -18.018 -4.220
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 24 0
Skat af arets resultat -5.874 -26.823
26.976 9.709
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Koncern
2021 2020
TDKK TDKK
18 Pengestromsopgeorelse - zendring i driftskapital
AEndring i varebeholdninger -520.292 -256.472
AEndring i tilgodehavender -14.744 -6.568
Andring i leverandgrer m.v. 10.425 -6.407
-524.611 -269.447
19 Pengestromsopgorelse - salg af virksomhed
Materielle anlaegsaktiver 92.750 20.800
Tilgodehavender 0 23
Likvide beholdninger 7 283
Bankgeeld 0 -8.900
Skatteforpligtelser -3.611 -726
Jvrige geeldsforpligtelser -67.082 -7.220
22.064 4.260
Overfarte likvider, netto -7 -283
22.057 3.977
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20 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

pwc

Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter og kreditinstitutter:
Tinglyste pante- og ejerpantebreve i koncernens investerings- og handelsejendomme, hvis regnskabsmaessige

veerdi pr. 31. december 2021 udger TDKK 1.386.500 (31. december 2020: TDKK 811.770).

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter er der i koncernen givet transport i entreprengr- og
kebesumsgarantier.

Kapitalandele i dattervirksomheder, KPV Arhus 1l ApS og Nicolinehus A/S er pantsat til sikkerhed for
kreditinstitutter og anden geeld pa TDKK 1.361.468 (31. december 2020: TDKK 783.810)

Eventualaktiver

Koncernen har et samlet skatteaktiv pr. 31. december 2021 pa TDKK 40.536 (31. december 2020: TDKK
31.049). Heraf er TDKK 37.033 indregnet i balancen (31. december 2020: TDKK 27.545).

Selskabet har et skatteaktiv pr. 31 december 2021 pa TDKK 14.041 (31. december 2020: TDKK 13.290). Heraf
er TDKK 12.000 indregnet i balancen (31. december 2021: TDKK 11.248)
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Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK

20 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)
Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel

leasing. Samlede fremtidige

leasingydelser:

Inden for 1 ar 90 50 90 50

90 50 90 50

Lejeforpligtelser, uopsigeligheds-
periode 3-6 (3-18) maneder 337 505 337 505

Kautions- og garantiforpligtelser
Koncernen har pr. 31 december 2021 afgivet garantier med en samlet garantisum pa TDKK 26.161 (31.
december 2020: TDKK 26.161) i forbindelse med kgb/salg og opfarsel af fast ejendom. Til sikkerhed herfor er

deponeret TDKK 26.114 pa likvide bankkonti.

Selskabet har stillet kaution for datterselskabers engagement med realkreditinstitutter og kreditinstitutter for lan
med en samlet forpligtelse pa TDKK 1.018.440 (31. december 2020: TDKK 480.308).

Andre eventualforpligtelser

| forbindelse med koncernens handel og opfarsel af ejendomme er TDKK 41.021 (31. december 2020: TDKK
14.401) af koncernens likvide beholdninger placeret pa deponeringskonti.

Koncernen er involveret i enkelte tvister. Disse forventes ikke at fa vaesentlig pavirkning pa koncernens
finansielle stilling.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens
selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
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21 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bricks A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Koncern- og drsregnskab for 2021 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Bricks A/S samt virksomheder, hvori moderselskabet direkte
eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem aktiebesid-
delse eller pa anden méde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder
mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig men ikke bestemmende indflydelse, be-
tragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtagter og omkostnin-

ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvaerender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.
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21 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets
andel af dattervirksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet blev etableret.

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser udger en andel af koncernens samlede egenkapital. Arets resultat fordeles i resultat-
disponeringen pa den del, som kan henfares til minoriteterne og den del, som kan henfares til modervirk-
somhedens kapitalejere. Minoritetsinteresser indregnes til den regnskabsmaessige veerdi af de overtagne
aktiver og forpligtelser pa tidspunktet for erhvervelse af dattervirksomheder.

Ved efterfolgende @&ndringer i minoritetsinteresser, hvor koncernen bevarer kontrollen med dattervirksom-
heden indregnes vederlaget direkte pé egenkapitalen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztning ved salg og udlejning af ejendomme samt honorarindtagter indregnes i resultat-
opgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Projektomkostninger

Projektomkostninger indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at opné virk-
somhedens nettoomsatning.
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21 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg og markedsfering samt omkostninger til
administration m.v.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, projektomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til virksomhedernes hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne vikrsomheder. Selskabsskatten fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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21 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Ejendomme

Ejendomme males i to kategorier, baseret pa fastlagte kriterier for hver ejendomstype.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem
udlejning og/eller veerdistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik pa fortsat
anvendelse som investeringsejendom klassificeres som investeringsejendomme. Investeringsejendomme
vaerdiansattes individuelt til skennet dagsvaerdi. Ved vaerdiansettelsen af investeringsejendomme til
dagsveerdi fores dagsveerdireguleringer pa ejendommene over resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret
markedsveerdi eller pd baggrund af konkrete kabstilbud. Veerdiansattelsen til markedsvardi indebaerer, at
ejendommenes nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med
individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til r atheengig af
markedsforholdene.

Bruttoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, sd som trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I
tilfeelde, hvor den opkravede leje ikke udger markedslejen, indregnes stigninger til markedslejen, nar disse
varsles overfor lejeren. Udover leje indtaegtsfores gvrige indtaegter, herunder serviceydelser udfert af
selskabet betalt direkte af lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Endelig medregnes
reguleringen i deposita. Alle belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vand og el, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsaettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende
ejendomme.

Der afsattes labende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme.

En investeringsejendom kan reklassificeres til handelsejendomme, safremt ledelsen traeffer beslutning
herom, og nér ejendommen i vaesentligt omfang undergar ombygning eller renovering med henblik pé salg

_i
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21 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

til tredjemand. Overfarsel fra investeringsejendom til handelsejendom sker til dagsvaerdi pa
overforselsdagen. Dagsvaerdien udger herefter kostprisen for handelsejendommen.

Investeringsejendomme, der udbydes til salg, og som ikke ombygges eller renoveres, overfores ikke til
handelsejendomme.

Handelsejendomme

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er opfort eller anskaffet med videresalg for gje indenfor en
kortere arraekke.

Handelsejendomme vzerdiansattes til kostpris jf. ARL § 44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfores til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kebet. Efterfalgende forgges kostprisen med omkostninger,
som relateres til ejendommens opferelse, ombygning og/eller renovering.

Handelsejendomme behandles regnskabsmaessigt som varebeholdninger. Handelsejendomme nedskrives
til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af handelsejendomme til
genindvindingsvaerdi feres over resultatopgerelsen.

En handelsejendom kan reklassificeres til investeringsejendomme, safremt ledelsen treeffer beslutning
herom, og nér det enten ikke leengere er hensigten at afheende ejendommen indenfor en kortere arraekke,
eller nr ejendommen i vaesentligt omfang undergér opgorelse, ombygning og/eller renovering. Overforsel

fra handelsejendom til investeringsejendom sker til dagsveerdi pa overfarelsesdagen.

Ovurige materielle anlagsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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21 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
verdis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg af resterende verdi af eventuelle
mervaerdier og goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere.
Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggores til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyn-
tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for faerdigvarer og handelsvarer omfatter kabspris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.
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Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

_E
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Pengestromsopgorelse

Pengestramsopggerelsen viser koncernens pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af materielle og finansielle
anlegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestér af "Likvide beholdninger”.

Pengestremsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver

Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo

Forrentning af egenkapital Ordinaert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad (inkl. ansvarlig lanekapital) Egenkapital ultimo + ansvarlig lanekapital x 100

Samlede aktiver ultimo
.
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