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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Hanne
Bak-Jensen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resulta-tet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 13. november 2023

Direktion

Sven Bak-Jensen Hanne Bak-Jensen
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Hanne Bak-Jensen ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Hanne Bak-Jensen ApS for regnskabséret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 13. november 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Mogens Stern
statsautoriseret revisor
mne8923
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hanne Bak-Jensen ApS
Folehavevej 21, 1. tv.
2970 Hersholm
CVR-nr. 267439 15
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Sven Bak-Jensen
Hanne Bak-Jensen
Revision Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i besiddelse af fast ejendom til udlejning.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis pa omréadet.

Malegrundlaget er den anslidede markedsverdi af selskabets ejendomme pa statusdagen. Markedsveardien
er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode, og i den udstrekning markedsrenter @ndrer sig og en
investors rentekrav @ndres, kan ejendommenes veardi tilsvarende sndre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2022/23 2021/22

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 23.543 34.943

Verdiregulering af investeringsejendomme 375.800 600.000

1  Personaleomkostninger -36.844 -115.841

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -60.200 -70.000

Driftsresultat 302.299 449.102

Andre finansielle indteegter 111.643 73.548

2 vrige finansielle omkostninger -307 -415.662

Resultat for skat 413.635 106.988

3 Skat af érets resultat -60.703 -72.493

Arets resultat 352.932 34.495
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 122.000 1.620.000

Overfores til overfort resultat 230.932 0

Disponeret fra overfort resultat 0 -1.585.505

Disponeret i alt 352.932 34.495
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Balance 30. juni

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
4  Grunde og bygninger 1.260.041 1.260.041
5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 1.867 62.067
6 Investeringsejendomme 5.875.800 5.500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 7.137.708 6.822.108
Anlagsaktiver i alt 7.137.708 6.822.108
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 6.000 20.000
Andre tilgodehavender 68.001 52.375
Tilgodehavender 1 alt 74.001 72.375
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.802.694 3.781.147
Verdipapirer i alt 1.802.694 3.781.147
Likvide beholdninger 177.292 214.126
Omsatningsaktiver i alt 2.053.987 4.067.648
Aktiver i alt 9.191.695 10.889.756
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Balance 30. juni

Passiver
2023 2022

Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000

Overfort resultat 8.705.224 8.474.292

Foresléet udbytte for regnskabséret 122.000 1.620.000

Egenkapital i alt 9.027.224 10.294.292

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 41.845

Hensatte forpligtelser i alt 41.845

Gealdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.500 31.000

Anden gzld 90.126 555.621

Periodeafgransningsposter 0 8.843

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 122.626 595.464

Gealdsforpligtelser i alt 122.626 595.464

Passiver i alt 9.191.695 10.889.756

7 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2021
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. juli 2022
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller

underskud

Foresliet udbyt-

Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
kr. kr. kr. kr.
200.000 10.059.797 113.000 10.372.797
0 0 -113.000 -113.000
0 -1.585.505 1.620.000 34.495
200.000 8.474.292 1.620.000 10.294.292
0 0 -1.620.000 -1.620.000
0 230.932 122.000 352.932
200.000 8.705.224 122.000 9.027.224
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Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 34.811 109.932
Andre omkostninger til social sikring 2.033 5.909
36.844 115.841
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2.  vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 307 415.662
307 415.662
3. Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 41.845 72.493
Udenlandsk skat 18.858 0
60.703 72.493
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2022 1.260.041 1.260.041
Kostpris 30. juni 2023 1.260.041 1.260.041
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2023 1.260.041 1.260.041
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Noter

30/6 2023 30/6 2022
kr. kr.

5.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2022 350.000 350.000
Kostpris 30. juni 2023 350.000 350.000
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -287.933 -217.933
Arets afskrivninger -60.200 -70.000
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -348.133 -287.933
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 1.867 62.067

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2022 4.793.959 4.793.959
Kostpris 30. juni 2023 4.793.959 4.793.959
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2022 706.041 106.041
Arets regulering til dagsvardi 375.800 600.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2023 1.081.841 706.041
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 5.875.800 5.500.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.
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Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse
Ved opgorelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en lgber. Dette
forretningskrav er pa baggrund af ejendommene og disses beliggenhed fastsat til henholdsvis 4,5% og
5%. Ved en @ndring af forrentningskravet med +0,25% og -0,25% vil verdien af
investeringsejendommen under de nuverende forudsatninger blive formindsket med 326 t.kr.
henholdsvis foreget med 293 t.kr.

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Bersnoterede

aktier

kr.

Dagsverdi 30. juni 2023 1.802.694
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 68.045

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hanne Bak-Jensen ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsetningen omfatter lejeindteegt ved udlejning af ejendom og indregnes ekskl. moms.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost
pris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 20 %
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 &r 0-20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
veranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel l&ntagning, der direkte vedrerer opferelsen
af det enkelte aktiv.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det
beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.
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