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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Dytmersken 6-8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K., den 23. juni 2021

Direktion

Jette Jakobsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Dytmaersken 6-8 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dytmzrsken 6-8 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 23. juni 2021

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dytmarsken 6-8 ApS

c/o Hertz Jakobsen Advokatfirma
Nyhavn 43 B

1051 Kgbenhavn K.

CVR-nr.: 26737141

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jette Jakobsen
One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og drift af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 884.315 mod 869.378 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
603.943 mod 572.618 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har ikke varet pavirket af Covid-19 i arets lgb, og forventer heller ikke at blive det i de
kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dytmarsken 6-8 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrgrende investeringsejendom samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle for-
pligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandel i

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anle®g, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 884.315 869.378
2 Verdiregulering af investeringsejendomme 128.000 90.000
3 Personaleomkostninger -24.000 -24.000
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -20.512 -20.512
Driftsresultat 967.803 914.866
4  @vrige finansielle omkostninger -192.682 -180.376
Resultat far skat 775.121 734.490
Skat af arets resultat -171.178 -161.872
Arets resultat 603.943 572.618
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 603.943 572.618
Disponeret i alt 603.943 572.618
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlagsaktiver
5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 23.220 43.732
6 Investeringsejendomme 20.358.000 20.230.000
Materielle anlegsaktiver i alt 20.381.220 20.273.732
Anlzegsaktiver i alt 20.381.220 20.273.732
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.516 26.662
Andre tilgodehavender 3.757 9.294
Tilgodehavender i alt 23.273 35.956
Likvide beholdninger 236.846 117.934
Omsatningsaktiver i alt 260.119 153.890
Aktiver i alt 20.641.339 20.427.622
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 5.576.945 4.973.002
Egenkapital i alt 5.701.945 5.098.002

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 2.898.680 2.843.706
Hensatte forpligtelser i alt 2.898.680 2.843.706
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.394.933 11.060.062
8 Deposita 471.714 384.101
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.866.647 11.444.163
Kortfristet del af langfristet geld 665.070 662.430
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.500 37.500
Selskabsskat 64.204 48.840
Anden gaeld 407.293 292.981
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.174.067 1.041.751
Geldsforpligtelser i alt 12.040.714 12.485.914
Passiver i alt 20.641.339 20.427.622

1 Oplysninger om dagsveerdi

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 4.400.384 4.525.384
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 572.618 572.618
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 4.973.002 5.098.002
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 603.943 603.943
125.000 5.576.945 5.701.945
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Noter

1.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 31. december 2020 20.358.000
Arets @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopggrelsen 128.000
2020 2019
2.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendom 128.000 90.000
128.000 90.000
3.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 24.000 24.000
24.000 24.000
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
4.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 192.682 180.376
192.682 180.376
5.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 206.072 206.072
Kostpris 31. december 2020 206.072 206.072
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -162.340 -141.828
Arets afskrivninger -20.512 -20.512
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -182.852 -162.340
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 23.220 43.732
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Noter

6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsverdi 1. januar 2020
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

31/12 2020 31/12 2019
9.507.523 9.507.523
9.507.523 9.507.523

10.722.477 10.632.477

128.000 90.000

10.850.477 10.722.477

20.358.000 20.230.000

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld

udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger

fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende

periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-

som deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvardien (bogfgrt verdi) er der benyttet en afkastprocent pa 6,4%.

Fglsomhedsanalyse:

ZAndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatser-

ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veerdi af ejen- Regnskabs-
Afkast%  domsportefglje meessig verdi Regulering
6,15% 21.114.949 20.358.000 756.951
6,65% 19.651.003 20.358.000 -706.997
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Noter

7. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

8.  Deposita

Deposita i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Deposita i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2020 31/12 2019
11.060.003 11.722.492
-665.070 -662.430
10.394.933 11.060.062
7.708.253 8.383.942
471.714 384.101

0 0

471.714 384.101

0 0

9.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 11.060 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udggr 20.358 t.kr.

Selskabet har et ejerpantebrev i egen besiddelse pa 1.000 t.kr. Ejerpantebrevet giver pant i

ovenstaende grunde og bygninger.
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