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Udviklingsselskabet Kellers Park A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Udviklingsselskabet Kellers Park A/S
Skovbrynet 1

6000 Kolding

CVR-nr.: 26735262
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Peter Schelde, formand
Henrik Raarup

Peer Rysgaard

Direktion
Peer Rysgaard

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Udviklingssel skabet Kellers Park A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 31.03.2016

Direktion

Peer Rysgaard

Bestyrelse

Peter Schelde Henrik Raarup Peer Rysgaard
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Udviklingsselskabet Kellers Park A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Udviklingsselskabet Kellers Park A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaag til den udferte revision af arsregnskabet.

Kolding, den 31.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Anders Rosendahl Poulsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formadl er direkte og indirekte at deltage i udviklingen af Kellers Park.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pé 2.531 t.kr.

Sel skabets egenkapital udger pr. 31.12.2015 alt 38.486 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Selskabet har med henvisning til arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde koncernregnskab.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtel ser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster. Materielle
og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaare aktiver, der er kebt i fremmed valuta,
omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindtasgter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med andre koncernsel skaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Detteindebager, at kapitalandelene malestil den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veardi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag eller
tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaardi, hvis det
vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser, hvis modervirksomheden har enretlig eller faktisk forpligtel se
til at dackke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder nedskrivestil genindvindingsveaerdi, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méales efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Detteindebager, at kapitalandelene malestil den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veardi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag eller
tillaeg af urealiserede, forhol dsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaadi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmasssige, negative indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende be-
|gb under hensatte forpligtelser, hvis der er enretlig eller faktisk forpligtelse til at daskke den pagad dende asso-
cierede virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandelei associerede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrivestil genindvindingsveardi, hvisdenne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014

Note kr. Kr.
Bruttotab (87.680) (31.250)
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder (1.415.403) (14.524.018)

Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 553.901 1.216.488
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder (1.326.171) (965.335)
Andre finansielle omkostninger (300) (235)
Resultat af ordinsere aktiviteter far skat (2.275.653) (14.304.350)

Skat af ordinaat resultat 1 (255.671) 3.071.159
Aretsresultat (2531.324)  (11.233.191)

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat (2.531.324) (11.233.191)
(2.531.324) (11.233.191)
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note kr. Kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 278.729 55.303.201
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 9.000.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 25.274.407 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 23.300.000 0
Finansielle anlasgsaktiver 2 48.853.136 64.303.201
Anlaegsaktiver 48.853.136 64.303.201
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.314.758 4.770.158
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 228.891 0
Tilgodehavender 6.543.649 4.770.158
Likvide beholdninger 1.720 648
Omsaaningsaktiver 6.545.369 4.770.806

Aktiver 55.398.505 69.074.007
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3 6.000.000 6.000.000
Overfart overskud eller underskud 32.485.667 35.101.727
Egenkapital 38.485.667 41.101.727
Udskudt skat 3.635.381 3.545.175
Hensatte forpligtel ser 3.635.381 3.545.175
Gadd til tilknyttede virksomheder 10.372.792 24.402.102
Skyldig sel skabsskat 2.819.040 0
Anden gadd 85.625 25.003
Kortfristede gaddsforpligtelser 13.277.457 24.427.105
Gaddsfor pligtel ser 13.277.457 24.427.105
Passiver 55.398.505 69.074.007

Eventualforpligtel ser

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

Koncernforhold

~N O O b~
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

@vrige egenkapital posteringer
Skat af egenkapital bevaagel ser
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
6.000.000 35.101.730 41.101.730
0 (108.639) (108.639)
0 23.900 23.900
0 (2.531.324) (2.531.324)
6.000.000 32.485.667 38.485.667
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Noter
2015 2014
Kr. kr.
1. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 2.842.940 0
Aendring af udskudt skat 90.206 (2.977.254)
Regulering vedrerende tidligere ar (2.404.263) 0
Effekt af aandrede skattesatser (273.212) (93.905)
255.671 (3.071.159)
Tilgodehaven- Tilgodehaven-
Kapitalandelei der hostilknyt- Kapitalanddei  der hos associ-
tilknyttede  tedevirksom- associerede  eredevirksom-
virksomheder heder virksomheder heder
Kr. kr. kr. kr.
2. Finansielle anlaegsak-
tiver
Kostpris primo 91.325.849 9.000.000 0 0
Overfarder (26.183.723) (9.000.000) 26.183.723 9.000.000
Tilgange 0 0 0 14.300.000
Afgange (35.026.341) 0 0 0
Kostprisultimo 30.115.785 0 26.183.723 23.300.000
Nedskrivninger primo (46.517.746) 0 0 0
Andel af dretsresultat (1.263.854) 0 0 0
Andre reguleringer 14.409.009 0 (909.316) 0
Tilbagefarsel ved afgange 3.535.535 0 0 0
Nedskrivninger ultimo (29.837.056) 0 (909.316) 0
Regnskabsmaessig vaar di ul-
timo 278.729 0 25.274.407 23.300.000
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Comwell Kellers Park p-s Vgle p-s 81,8
Comwell Kellers Park Komplementar ApS Kolding ApS 81,8
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Noter
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Kellers Park Hotelbyg p-s Kolding p-s 35,0
Kelers Park Komplementar ApS Kolding ApS 35,0
2015 2014 2013 2012 2011
Kr. kr. kr. Kr. kr.
3. Virksomhedska-
pital
Bevaegelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 6.000.000 6.000.000 5.500.000 5.500.000 5.500.000
Kapitalforhgjelse 0 0 500.000 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 6.000.000 6.000.000 6.000.000 5.500.000 5.500.000

Aktiekapitalen bestér af 6.000 aktier a 100 kr. eller multipla heraf.
Aktierne er ikke opdelt i klasser.

4. Eventualfor pligtel ser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Nic. Christiansen Invest A/S som administrationssel skab. Sel-

skabet hafter derfor i henhold til sel skabsskattel ovensregler herom fraog med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat pa udbytter for de sambeskattede sel skaber.

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har til sikkerhed for kreditinstituts engagement med tilknyttet virksomhed afgivet tilbagetraadel seser-

klaging over for at mellemvaaende med tilknyttet virksomhed. Mellemvazende med tilknyttet virksomhed ud-
ger i alt 23.300 t.kr. pr. 31.12.2015.

Selskabet har til sikkerhed for kreditinstituts engagement med tilknyttet virksomhed afgivet pant i aktier i asso-
cieret virksomhed. Regnskabsmaessig vaardi af pantsatte aktier udger pr. 31.12.2015i alt 25.221 t.kr.
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Noter

6. Ejerforhold
Selskabet har registreret felgende aktionagrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller ply-

dende vaadi:
Comwell a-s, Skovbrynet 1, 6000 Kolding.

7. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Nic. Christiansen Invest A/S, Kolding
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Comwell a-s, Kolding



