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Virksomhedsoplysninger
Vir ksomhedsoplysninger

Virksomhed
Udviklingsselskabet Kellers Park A/S

Skovbrynet 1

6000 Kolding

CVR-nr.: 26735262

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
Peter Schelde, formand

Henrik Raarup

Peer Rysgaard

Direktion
Peer Rysgaard

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespåtegning

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015 for Udviklingsselskabet Kellers Park A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 31.03.2016

Direktion

Peer Rysgaard

Bestyrelse

Peter Schelde Henrik Raarup Peer Rysgaard
formand
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Den uafhængige revisors erklæringer

Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet Kellers Park A/S

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Udviklingsselskabet Kellers Park A/S for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et

årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver,

at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet

er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet.

De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der

er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af

virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-

sende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillæg til den udførte revision af årsregnskabet.

Kolding, den 31.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33963556

Anders Rosendahl Poulsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er direkte og indirekte at deltage i udviklingen af Kellers Park.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et underskud på 2.531 t.kr.

Selskabets egenkapital udgør pr. 31.12.2015 i alt 38.486 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspra ksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabet har med henvisning til årsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige økono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskre-

vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten af-

lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb,

der vedrører regnskabsåret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,

gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes

til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på

henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. Materielle

og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der er købt i fremmed valuta,

omregnes til historiske kurser.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte virk-

somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder består af renteindtægter mv. fra tilgodehavender hos

tilknyttede virksomheder.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder består af renteomkostninger mv. fra gæld til tilknyttede

virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med andre koncernselskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrø-

rende skattemæssige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-metoden).

Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige

indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag eller

tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-

vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre værdi, hvis det

vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes

det resterende beløb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse

til at dække den pågældende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponeringen

til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-metoden).

Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige

indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag eller

tillæg af urealiserede, forholdsmæssige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-

vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre værdi, hvis det vurderes uerholde-

ligt. Hvis den regnskabsmæssige, negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende be-

løb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende asso-

cierede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponeringen

til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Bruttotab (87.680) (31.250)

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (1.415.403) (14.524.018)

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 553.901 1.216.488

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (1.326.171) (965.335)

Andre finansielle omkostninger (300) (235)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat (2.275.653) (14.304.350)

Skat af ordinært resultat 1 (255.671) 3.071.159

Årets resultat (2.531.324) (11.233.191)

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat (2.531.324) (11.233.191)

(2.531.324) (11.233.191)
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Balance pr. 31.12.2015
Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 278.729 55.303.201

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 9.000.000

Kapitalandele i associerede virksomheder 25.274.407 0

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 23.300.000 0

Finansielle anlægsaktiver 2 48.853.136 64.303.201

Anlægsaktiver 48.853.136 64.303.201

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.314.758 4.770.158

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 228.891 0

Tilgodehavender 6.543.649 4.770.158

Likvide beholdninger 1.720 648

Omsætningsaktiver 6.545.369 4.770.806

Aktiver 55.398.505 69.074.007



Udviklingsselskabet Kellers Park A/S 11

Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Virksomhedskapital 3 6.000.000 6.000.000

Overført overskud eller underskud 32.485.667 35.101.727

Egenkapital 38.485.667 41.101.727

Udskudt skat 3.635.381 3.545.175

Hensatte forpligtelser 3.635.381 3.545.175

Gæld til tilknyttede virksomheder 10.372.792 24.402.102

Skyldig selskabsskat 2.819.040 0

Anden gæld 85.625 25.003

Kortfristede gældsforpligtelser 13.277.457 24.427.105

Gældsforpligtelser 13.277.457 24.427.105

Passiver 55.398.505 69.074.007

Eventualforpligtelser 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5

Ejerforhold 6

Koncernforhold 7
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Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
overskud eller

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 6.000.000 35.101.730 41.101.730

Øvrige egenkapitalposteringer 0 (108.639) (108.639)

Skat af egenkapitalbevægelser 0 23.900 23.900

Årets resultat 0 (2.531.324) (2.531.324)

Egenkapital ultimo 6.000.000 32.485.667 38.485.667
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Noter
Noter

2015
kr.

2014
kr.

1. Skat af ordinært resultat
Aktuel skat 2.842.940 0

Ændring af udskudt skat 90.206 (2.977.254)

Regulering vedrørende tidligere år (2.404.263) 0

Effekt af ændrede skattesatser (273.212) (93.905)

255.671 (3.071.159)

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
kr.

Tilgodehaven-
der hos tilknyt-

tede virksom-
heder

kr.

Kapitalandele i
associerede

virksomheder
kr.

Tilgodehaven-
der hos associ-
erede virksom-

heder
kr.

2. Finansielle anlægsak-
tiver
Kostpris primo 91.325.849 9.000.000 0 0

Overførsler (26.183.723) (9.000.000) 26.183.723 9.000.000

Tilgange 0 0 0 14.300.000

Afgange (35.026.341) 0 0 0

Kostpris ultimo 30.115.785 0 26.183.723 23.300.000

Nedskrivninger primo (46.517.746) 0 0 0

Andel af årets resultat (1.263.854) 0 0 0

Andre reguleringer 14.409.009 0 (909.316) 0

Tilbageførsel ved afgange 3.535.535 0 0 0

Nedskrivninger ultimo (29.837.056) 0 (909.316) 0

Regnskabsmæssig værdi ul-
timo 278.729 0 25.274.407 23.300.000

Hjemsted
Rets-
form

Ejer-
andel

%

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Comwell Kellers Park p-s Vejle p-s 81,8

Comwell Kellers Park Komplementar ApS Kolding ApS 81,8
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Noter

Hjemsted
Rets-
form

Ejer-
andel

%

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Kellers Park Hotelbyg p-s Kolding p-s 35,0

Kellers Park Komplementar ApS Kolding ApS 35,0

2015
kr.

2014
kr.

2013
kr.

2012
kr.

2011
kr.

3. Virksomhedska-
pital
Bevægelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 6.000.000 6.000.000 5.500.000 5.500.000 5.500.000

Kapitalforhøjelse 0 0 500.000 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 6.000.000 6.000.000 6.000.000 5.500.000 5.500.000

Aktiekapitalen består af 6.000 aktier a 100 kr. eller multipla heraf.
Aktierne er ikke opdelt i klasser.

4. Eventualforpligtelser
Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Nic. Christiansen Invest A/S som administrationsselskab. Sel-

skabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomst-

skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat på udbytter for de sambeskattede selskaber.

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har til sikkerhed for kreditinstituts engagement med tilknyttet virksomhed afgivet tilbagetrædelseser-

klæring over for alt mellemværende med tilknyttet virksomhed. Mellemværende med tilknyttet virksomhed ud-

gør i alt 23.300 t.kr. pr. 31.12.2015.

Selskabet har til sikkerhed for kreditinstituts engagement med tilknyttet virksomhed afgivet pant i aktier i asso-

cieret virksomhed. Regnskabsmæssig værdi af pantsatte aktier udgør pr. 31.12.2015 i alt 25.221 t.kr.
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Noter

6. Ejerforhold
Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller påly-

dende værdi:

Comwell a-s, Skovbrynet 1, 6000 Kolding.

7. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den største koncern:

Nic. Christiansen Invest A/S, Kolding

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Comwell a-s, Kolding


