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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2020 for Dansk Genbrugscenter A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 25. februar 2021

Direktion

Jakob Mogens Evart

Bestyrelse

Jakob Mogens Evart Karen Nielsen Ulrik Bernt Dgssing Nielsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Dansk Genbrugscenter A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Genbrugscenter A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, néar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 25. februar 2021
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

bl

statsautoriseret revisor
mne 32856
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Hjemstedskommune

Bestyrelse

Direktion

Revision

Dansk Genbrugscenter A/S
Hammersholt Erhvervspark 32
3400 Hillered

CVR nr. 26 73 28 75

Hillered

Jakob Mogens Evart

Karen Nielsen

Ulrik Bernt Dgssing Nielsen

Jakob Mogens Evart

BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter har i arets lab bestéet i at eje og udleje fast ejendom mv.

Selskabet primeare aktivitet for skat og afskrivninger har givet et tilfredsstillende resultat under de
nuvearende konjekturer.

Selskabets udlejningsprocent vurderes som vearende tilfredsstillende. Samtlige selskabets lejemal er
indgaet pa kontrakter pa markedskonforme og konkurrencedygtige priser, hvilket sikrer stabile leje-
re.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maéler investeringsejendomme til dagsverdi, og har fastsat dagsveerdien med udgangs-
punkt i en afkastbaseret model. Som grundlag er anvendt budgettet for 2021. Depositum tillegges
afkastet. Der er knyttet en usikkerhed til fastsettelse af en atkastprocent og et forventet afkastkrav
pa ejendommene ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggenhed og anvendelighed.

Ved en stigning i afkastkravet med 0,5 % vil vaerdien af ejendommene falde med t.kr 2.809 og ved
et fald i1 afkastkravet/diskonteringsfaktoren pa 0,5 % vil ejendommene stige med t.kr. 3.183.

Afkastkravet pr. 31. december 2020 udger 8,00 %, hvilket er uandret i forhold til 2019.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse udviser et overskud pé t.kr. 2.336 og selskabets balance pr. 31. decem-
ber 2020 udviser en egenkapital pd t.kr. 25.492. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet forventer et positivt driftsresultat for 2021 for verdiregulering af investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Ledelsens vurderer, at der ikke er indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udleb,
som vesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation i negativ retning.

Dette dog med forbehold for effekterne af Covid-19-virusspandemien, som efter regnskabsarets
udleb har medfert hele og delvise nedlukninger af samfundet. Hvad konsekvenserne bliver, og hvil-
ken effekt det far pa forretningen, er endnu uvist.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dansk Genbrugscenter A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Omsatning

Omsatningen bestar af udlejning af ejendomme. Lejeindtegter omfatter opkrevet leje ved udlej-
ning af ejendommene og indregnes i den periode de vedrorer.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter
og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omkostninger omfatter gager og lenninger samt hermed forbundne omkost-
ninger til sociale ydelser mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrorende geld samt amortisering af realkreditlan.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemassige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Penneo dokumentnogle: VIHX6-5H3PX-46SKG-A5TE3-NBKLZ-NOW77



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om
investeringsejendomme.

Investeringsejendommene méles ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og etable-
ringsomkostninger. Kostprisen maéles efterfolgende til dagsvaerdien (markedsvaerdien). Dagsvardi-
en opgoeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af kom-
manditisterne fastsat afkastkrav. Ved verdiansattelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedlige-
holdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje. Verdireguleringer indregnes i resultatopge-
relsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendom".

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Verdipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der
vardiansettes til berskursen pd balancedagen. Ikke bersnoterede vardipapirer verdiansattes til
salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter indgdede indtegter vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved lanoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geaeldsforpligtelser i ovrigt

Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2020
2020 2019
Note kr. kr.

Lejeindtae@ter ......ocvevieeiieieeieeeee e 5.602.575 5.456.555
DriftsomKOStNINGET ...oovvveeeieeiieeiiieieeeiecie e 1.078.868 762.163
DRIFTSRESULTAT EJENDOMME ........ccccoceviniiinnnn, 4.523.707 4.694.392
Andre eksterne omKoStninger ..........ccceveereeeeeeveereeennenne. 1.825.984 1.275.361
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .................. 2.697.723 3.419.031
Verdiregulering af ejendomme ..........cccoceeevvenveniennennee. 0 0
Finansielle indt@gter..........cccovveeiiierienieee e, 462.412 37.833
Finansielle udgifter ..........ccooveiieiienieneeeeee e 164.679 313.572
RESULTAT FOR SKAT.....cooiiiiiiineeeeeeeeceeee 2.995.456 3.143.292
Skat af arets resultat ...........coceveviiieniinininiee 3 659.068 726.213
ARETS RESULTAT......cooooiiiiiiieeeeeeeeeeee, 2.336.388 2.417.079
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret .........c..coceevevveveiieieinncncncnnenn 2.000.000 0
Overfort resultat..........ccooeeeriiiiiininennecccecce 336.388 2.417.079

2.336.388 2.417.079

Penneo dokumentnagle: VIHX6-5H3PX-46SKG-A5TE3-NBKLZ-NOW77



Side 9

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
BALANCE pr. 31. december 2020
31/122020  31/12 2019

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendomme ............ccoeeveereeeniienienieeienie s 4 47.750.000  47.750.000
MATERIELLE ANLEGSAKTIVERTALT .................. 47.750.000  47.750.000
ANLAEGSAKTIVER TALT ..o 47.750.000  47.750.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ................... 69.968 120.989
Tilgodehavende selskabsskat .............cccocevveviiriinriennennne. 129.869 0
Andre tilgodehavender ............cccooevevieiiieiiecece e, 8.031 1.263
TILGODEHAVENDER T ALT.....ccooiiiiiiiieeieeee, 207.868 122.252
VZAERDIPAPIRER .......oovoiiiiiiicieeceeeeeee e 5 6.333.935 5.798.133
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........cccoooiiiiiiiieieiecne. 1.507.284 1.660.574
OMSATNINGSAKTIVER T ALT....ccceiiieieieieee 8.049.087 7.580.959
AKTIVERTALT ... 55.799.087 55.330.959

Penneo dokumentnagle: VIHX6-5H3PX-46SKG-A5TE3-NBKLZ-NOW77



Side 10

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
BALANCE pr. 31. december 2020
31/122020  31/12 2019

PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital .......ocoveiiiiiiii e 500.000 500.000
Overfort resultat..........cooeeverieiiniiiinecee e 22.992.331  22.655.943
Foreslaet udbytte for regnskabséret .............ccccceereeneenne. 2.000.000 0
EGENKAPITAL TALT ...ooiieiieeeeeeeeeeee 25.492.331  23.155.943
Hensattelse til udskudt skat ............cocooviniiiinniinnn 6 5.993.930 5.816.266
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT .....cccocoveviiinennn. 5.993.930 5.816.266
Prioritetsgald ........cccoeieviiiiii 7 20.092.861  21.727.490
DEPOSILA ... 1.831.154 1.925.185
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT.... 21.924.015  23.652.675
Kortfristet andel af prioritetsgeeld .........ccccceevevveireirennnnn, 7 1.663.208 1.696.987
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........cc.ccoeeueee. 73.091 17.506
Selskabsskat ........oceviiriiiiiiniii 0 555.320
Anden gRId ..o 579.952 365.191
Periodeafgrensningsposter.........ccocvevvveveenieeeeeieeieenee 72.560 71.071
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ... 2.388.811 2.706.075
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...oooiiiiiiiiiciee 24.312.826  26.358.750
PASSIVER T ALT ... 55.799.087 55.330.959

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital
AKLIEKAPTLAL ...ooeviieiie e

Overfort resultat:
SaldO PIIMO ...eoeiiiiiiieiiee e
Overfort af Arets TESULTAL. .....ooeieeeeeeee e ee e

OVETTOIE t1] MBSTE AT eeeeeeeeeees

Udbytte for regnskabsaret:

SaAldO PIIMO ..eviieiieeiieeee et e e e
Udbetalt UdDYLEE ......eeeeiieiiiiiieiieiece e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .............ccoceeviieiiiiincieeniieeee,

EGENKAPITAL TALT ...,

Side 11
31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.

500.000 500.000

22.655.943 20.238.864

336.388 2.417.079

22.992.331 22.655.943

0 0

0 0

2.000.000 0

2.000.000 0

25.492.331 23.155.943
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NOTER

Note 1 - Vasentlige regnskabsmaessige sken og vurderinger

Ved udarbejdelse af rsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige vurderinger

og sken for indregning og vaerdianseattelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de veesentligste er opgerelse
af ejendommenes dagsverdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af usikkerhederne, der

er pa ejendoms- og finansmarkederne.
Veardiansattelse af ejendomme

Vurderingen af ejendommenes dagsverdi er foretaget med udgangspunkt i en afkastbaseret
model. Ledelsen anvender regnskabsmaessige skeon 1 forbindelse med fastleggelse af dagsvaerdi

og afkastkrav.

Dagsvardien er opgjort pa baggrund af forudsatninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og

realistiske.

Der er knyttet en usikkerhed til fastsattelse af en afkastprocent og et forventet afkastkrav pa

ejendommene ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggendhed og anvendelighed.
Likviditet

Selskabets finansielle risici knytter sig primeert til finansiering af selskabets ejendomme og

dermed til risikoen for renteaendringer mv.

Note 2 - Personaleomkostninger

Der har ikke vaeret ansatte 1 regnskabsaret 2020 og direktion og bestyrelse er ikke vederlagt.

Gennemsnitligt antal medarbejdere ...........cccoooveviiieiiiiciiiiinieeee, 0 0
2020 2019

Note 3 - Skat af arets resultat kr. kr.

Skat af drets resultat ........c.cocveeiiieiiiiiieeeee e 481.404 571.320

Regulering skat tidligere &r ........cccoocvveeiiiiiiieiieeeeeee e 0 -1

Regulering af udskudt skat ...........coocoeiiiniiiiiii 177.664 154.894

659.068 726.213
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NOTER - fortsat

31/122020  31/12 2019

Note 4 - Investeringsejendomme kr. kr.

Anskaffelsessum, Primo .........ccceevvieeiiieniiieeriee e 26.742.741  26.742.741
Anskaffelsessum, UIIMO ....oooovuveiviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 26.742.741 26.742.741
OPSKITVIING, PIIMO....eeiviieeiieeeiieeeieeeiieeeieeeereeesereeseeeeeaeeeseseeeenees 22.192.960  22.192.960
Opskrivning, UIMO. .......cceeriieiieiienie et 22.192.960  22.192.960
Akkumulerede afskrivninger, primo ...........ccceeeeeerieeenieeecieeenveeene 1.185.701 1.185.701
Akkumulerede afskrivninger, ultimo ...........ccooceevieriiiinienieeieeen, 1.185.701 1.185.701
REGNSKABSMASSIG VAERDI, ULTIMO........cccovoieiiiieeee 47.750.000  47.750.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af i alt 6 ejendomme klassificeret som erhvervslejemal,
og er beliggende i Storkebenhavn. Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi, og har
fastsat dagsvaerdien ved anvendelse af en atkastbaseret model. Som grundlag er anvendt budgettet
for 2021 med udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning fratrukket forventede
drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger tillagt deposita.

Driftsafkastet for 2021 er opgjort til t.kr. 3.926.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien. Den

anvendte vardiansattelsesmetode er ugendret 1 forhold til sidste ar.

Zndringer i de forudsatninger som primert er lagt til grund ved vardiansettelsen af ejendom-
mene vil have en direkte indflydelse pa vardien af ejendommene. Fastsattelse af dagsverdi er

baseret pa skon ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed og anvendelighed.

For 2020 er anvendt et afkastkrav pd 8 % (2019 8 %). En @ndring i afkastsatserne vil have
vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. Markedsudviklingen kan med-,
fore et ®@ndrede krav til forrentningen af fast ejendom, som vil pavirke den indregnede vardi

af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i savel

positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med méling af ejendommenes dagsverdi.

Ejendommens afkast i % 8,00% 8,00%
Felsomhedsberegninger: Afkast 7,50% Afkast 8,50%
Ejendommens Vardi .........ccceeeiiieiiiiiiiie e tkr. 50.933  tkr. 44.941

Stigning / fald .....oooviieieeee e tkr.3.183  tkr. -2.809
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31/122020  31/12 2019

Note 5 - Vaerdipapirer kr. kr.
Dagsveerdien ultimo regnskabsaret for bersnoterede vardipapirer udger .............. 6.333.935 5.798.133
Zndring 1 dagsverdien indregnet i resultatopgerelsen udger ......... 420.674 -6.914
Beholdningen af vardipapirer og kapitalandele bestar udelukkende af barsnoterede
vardipapirer, der handles pa et reguleret marked.
Note 6 - Henszttelse til eventualskat
Omfatter udskudt skat vedrerende materielle anlegsaktiver.

Forfalden = Forfalden Forfalden
Note 7 - Langfristet gzeld u/l ar 1-5ar e/5 ar
RealkreditinStitutter .........occoevevieriieienieieeiee e 1.663.208 6.617.275  13.475.586

1.663.208 6.617.275  13.475.586

Note 8 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 21.756 er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 47.750.

Udover den tinglyste prioritetsgaeld, er der tinglyst ejerpantebreve for i alt t.kr. 13.438. Heraf

t.kr. 3.988 til sikkerhed for bankgeeld.
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