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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

J.M. Ejendomme ApS
Randersvej 12

8800 Viborg

CVR-nr.: 26728703
Hjemsted: Viborg
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Jens Mandrup

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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8800 Viborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
J.M. Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 30.11.2016

Direktion

Jens Mandrup
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i J.M. Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for J.M. Ejendomme ApS for regnskabséret 01.07.2015 - 30.06.2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og avrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at tage forbehold gar vi opmarksom pa, at selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen og er derfor
omfattet af kapitalbestemmelserne i selskabsloven § 119. Der henvises til omtale i egenkapitalnoten.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Viborg, den 30.11.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Allan Sgborg Olsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktivitet bestar i investeringsvirksomhed, herunder udlejning af ejendomme og dermed be-
sleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat pa 46 t.kr. betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



J.M. Ejendomme ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter arets lejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder mv.

Skat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra de enkelte
ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte ejendomme pa grundlag
af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pagealdende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
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Anvendt regnskabspraksis

lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfgring i efter-
falgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.
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Resultatopgarelse for 2015/16
2015/16 2014/15
Note Kkr. kr.
Bruttofortjeneste 199.867 152.313
Personaleomkostninger 1 (2.298) 0
Driftsresultat 197.569 152.313
Andre finansielle omkostninger 2 (138.032) (137.670)
Resultat af ordingere aktiviteter fgr skat 59.537 14.643
Skat af ordinzrt resultat 3 (13.458) (3.441)
Arets resultat 46.079 11.202
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 46.079 11.202
46.079 11.202
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anleagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
3.136.084 3.136.084

4 3.136.084 3.136.084
3.136.084 3.136.084

207.376 62.500

207.376 62.500

217.822 76.056

425.198 138.556

3.561.282 3.274.640
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud (361.274) (407.353)
Egenkapital (236.274) (282.353)
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.603.987 3.447.355
Skyldig selskabsskat 13.458 3.441
Anden geeld 180.111 50.197
Periodeafgransningsposter 0 56.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.797.556 3.556.993
Geldsforpligtelser 3.797.556 3.556.993
Passiver 3.561.282 3.274.640

Eventualforpligtelser 5
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. Kkr.
Egenkapital primo 125.000 (407.353) (282.353)
Avrets resultat 0 46.079 46.079
Egenkapital ultimo 125.000 (361.274) (236.274)

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen. Med henvisning til selskabslovens § 119 skal
selskabets ledelse redegare for selskabets gkonomiske stilling pa en generalforsamling og om forngdent stille
forslag om foranstaltninger, der bar traeffes, herunder selskabets oplgsning.

Arsregnskabet bliver aflagt efter going concern, idet tilknyttede virksomheder har tilkendegivet, at deres tilgo-
dehavender ikke vil blive kreevet indfriet farend, der er likviditet hertil. Der forventes pa baggrund heraf ikke
indskudt yderligere kapital i selskabet.
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 2.298 0
2.298 0
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 138.032 137.670
138.032 137.670
2015/16 2014/15
kr. Kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 13.458 3.441
13.458 3.441

4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Dagsverdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Investerings-
ejendomme
kr.

3.761.084
3.761.084

(625.000)
(625.000)

3.136.084

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 8 % pr. 30.06.2016 (8 % pr. 30.06.2015).
En forggelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaerdien med 190 t.kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdierne.
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Noter

5. Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Jens Mandrup Holding ApS som administrationsselskab. Sel-

skabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2012/13 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.



