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CVR-nr. 26728703

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 05.12.2019

Jens Mandrup
Dirigent
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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

J. M. Ejendomme ApS
Kokildehgjen 2B
8800 Viborg

CVR-nr.: 26728703
Hjemsted: Viborg
Regnskabsar: 01.07.2018 - 30.06.2019

Direktion
Jens Mandrup

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2018 - 30.06.2019 for J.
M. Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2018 -
30.06.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 05.12.2019

Direktion

Jens Mandrup
direktion
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i ). M. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J. M. Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2018 -
30.06.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2018 - 30.06.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfaerer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 05.12.2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Henrik Anders Laursen
Statsautoriseret revisor
MNE nummer 16549
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivite bestar i investeringsvirksomhed, herunder udlejning af ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa 326 t.kr. mod et underskud pa 31 t.kr. sidste ar. Resultatet anses af ledelsen
for veerende utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoarelse for 2018/19

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 135.708 101.797
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme (320.084) 0
Personaleomkostninger 1 (5.053) (2.414)
Driftsresultat (189.429) 99.383
Andre finansielle omkostninger 2 (138.195) (138.569)
Resultat for skat (327.624) (39.186)
Skat af arets resultat 3 1.547 8.179
Arets resultat (326.077) (31.007)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (326.077) (31.007)
Resultatdisponering (326.077) (31.007)
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Balance pr. 30.06.2019

Aktiver
2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 2.816.000 3.136.084
Materielle aktiver 4 2.816.000 3.136.084
Anlaegsaktiver 2.816.000 3.136.084
Tilgodehavende selskabsskat 7.239 8.179
Periodeafgreensningsposter 0 2.380
Tilgodehavender 7.239 10.559
Likvide beholdninger 113.033 105.984
Omsaetningsaktiver 120.272 116.543
Aktiver 2.936.272 3.252.627
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Passiver
2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud (864.027) (537.950)
Egenkapital (739.027) (412.950)
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 19.047 18.963
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.531.245 3.526.963
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.325 531
Anden gzeld 121.682 119.120
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.675.299 3.665.577
Gaeldsforpligtelser 3.675.299 3.665.577
Passiver 2.936.272 3.252.627
Eventualforpligtelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2018/19
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (537.950) (412.950)
Arets resultat 0 (326.077) (326.077)
Egenkapital ultimo 125.000 (864.027) (739.027)

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen. Med henvisning til selskabslovens § 119 skal
selskabets ledelse redeggre for selskabets gkonomiske stilling pa en generalforsamling og om forngdent stille

forslag om foranstaltninger, der bar treeffes, herunder selskabets oplgsning.

Arsregnskabet bliver aflagt efter going concern, idet tilknyttede virksomheder har tilkendegivet, at deres

tilgodehavender ikke vil blive kraevet indfriet, ferend der er likviditet hertil. Der forventes pa baggrund heraf ikke

indskudt yderligere kapital i selskabet.
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2018/19 2017/18
kr. kr.
Andre personaleomkostninger 5.053 2414
5.053 2.414

2 Andre finansielle omkostninger
2018/19 2017/18
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 137.511 137.450
Renteomkostninger i gvrigt 684 1.119
138.195 138.569

3 Skat af arets resultat

2018/19 2017/18
kr. kr.
Aktuel skat (1.547) (8.179)
(1.547) (8.179)

4 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 3.761.084
Kostpris ultimo 3.761.084
Dagsvardireguleringer primo (625.000)
Arets dagsvaerdireguleringer (320.084)
Dagsveerdireguleringer ultimo (945.084)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.816.000

.Investeringsejendomme bestar af en erhvervsejendom beliggende i Viborg. Investeringsejendommen er, jf.
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Det fastsatte afkastkrav for ejendommen udger 7,25% mod 7,5% pr. 30.06.2018. En stigning i dette pa 0,5%-point

vil medfere en forringelse af ejendommens veaerdi pa 149 t.kr.

Veerdien er opgjort som den budgetterede nettopengestrem i det kommende regnskabsar divideret med det

fastsatte afkastkrav.
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Herudover er anvendt falgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsveerdimalingen:
- Ejendommen er 100% udlejet pa en lejekontrakt med 6 maneders opsigelse. Den arlige leje udger 200.000 kr.
- Der er medtaget vedligeholdelsesomkostninger pa niveau med de seneste regnskabsar

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af de budgetterede omkostninger til vedligeholdelse,
idet der lebende foretages renoveringer pa selskabets ejendom.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdierne.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Jens Mandrup Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, dog er enkelte poster sndret ved
reklassifikation.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter arets lejeindtaegter.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedregrer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



