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L edelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
2018 for VN Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ishgj, den 7. marts 2019

| direktionen:
Jan Beyer
Ishgj, den 7. marts 2019
| bestyrelsen:
Brian Beyer Per Madsen Jan Beyer
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgjernei VN Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for VN Ejendomme A/S for regnskabsaret
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018 i overensstemmelse med arsregnskabs oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklaaings-
standard for sma virksomheder, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmel se med arsregnskabs oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evnetil at fort-
sadte driften; og oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlasgger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begramnset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel ses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 7. marts 2019
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.3161 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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L edelsesberetning
Selskabets veesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er at udleje jendommen beliggende pa Baldersbakvej 16, 2635 Ishgj.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansiellerisici
Der er ingen vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for sel skabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 277.916.

Egenkapitalen udger kr. 2.282.457.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afd utning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for VN Ejendomme A/S for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabd ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fraregn-
skabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og afleagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgarel sen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopgerelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
falge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultat-
opgarelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaayges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generdt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomsadning omfatter huslgjeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lgjen
optjenesi henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restvaadier.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger og andre finansielle indtaegter fra
tilknyttede virksomheder.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som f@lge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vaget sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaadier:

Brugstid  Restveerdi
BYGNINGES ..o, 50 & 50%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopgarel sen under andre
driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfad det,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaadien er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaardien for aktivet opgares som den hgjeste vaadi af nettosal gsprisen og kapital-
vaadien. Er det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaadi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en
palidelig genindvindingsvaadi.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaadi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensedtel ser og gaddsforpligtel ser.

Hensatte for pligtelser

Hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab paigang-
vaaende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtel ser indregnes, nar sel skabet som falge
af en tidligere begivenhed har en retdlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfere et trask pa sel skabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser malestil nettorealisationsvaardi eller til dagsveadi, hvor opfyldelse af

forpligtel sen forventes at ligge langt ude i fremtiden. Udskudt skat indregnes altid til netto-
realisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller " Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som falge af andringer i Skattesatser indregnes i resultatopgaerel sen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, der omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else for 2018

Note 2017

BRUTTOFORTJIENESTE ..o 466.984 484.329
Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver ................. -57.079 -57.079
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......cccccue..... 409.905 427.250
Andrefinangielle indtaagter ... 57.091 60.215
@vrige finansielle omKOStNINGEY ........cccvevvriivvieniesieeee e -110.694 -68.257
RESULTAT FAR SKAT .ot 356.302 419.208
G I = = Y == U R 1 -78.386 -92.127
ARETSRESULTAT .o 277.916 327.081
RESULTATDISPONERING:

OVErf@rt reSUILEL .........coevireeieeee s 2.916 327.081
Udbytte for regnskadSAret ...........cceeveeeeeiiiiiiieeeeeeeeeees 275.000 0
Resultatdisponeringi alt ........cccoovvevveiinieneseereee e 277.916 327.081
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Balance pr. 31. december 2018

AKTIVER
Note

Grunde 0g DYGNINGES .......coveirieeeeee e

Materielle anlaagSaktiver ........ccocovirenenierere e

ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .......................
Andretilgodehavender ...........cccoeeieeiiiecie s,

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ..o

OMSAETNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER

Side 11

31/12-17
5.404.154  5.461.233
5.404.154  5.461.233
5.404.154  5.461.233
1.087.469  1.114.246
0 8.664
14.265 0
1.101.734  1.122.910
254.421 49.538
1.356.155  1.172.448
6.760.309  6.633.681
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Balance pr. 31. december 2018

PASSIVER
Note

FN T 1 S 1= IR
OVerfart reSUltal ........oceeverieeececeee e
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........ccoevevevevevcvcvcvevennnen.

EGENKAPITAL ..o 2

Hensadtelse til udskudt SKak .........eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

PrioritetSgaad .......cccovieiieeeecee e 3

Langfristede gaddsforpligtelser ........oooovvevieieninicnicenenee,

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ..................... 3
ANdeN Qaad ..o
SambeskatningShidrag .........cccooeeereeienereeeeere e

Kortfristede gaddsforpligtelser ......cccoovveeieiiieneeeeee

GAELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ..o

EventualforpligtelSer ..o 4
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........ccoovivnieiiinnene. 5
EJerfornNold ........ccoe o 6
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31/12-17

1.000.000  1.000.000
1.007.457  1.004.541
275.000 0
2.282.457  2.004.541
1.034.818 1.046.460
1.034.818  1.046.460
3.034.176  3.212.811
3.034.176  3.212.811
178.000 176.000
140.829 90.000
90.029 103.869
408.858 369.869
3.443.034  3.582.680
6.760.309  6.633.681
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Noter
1 Skat af aretsresultat 2017
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..........ccccceeveveceeeeicrerenene, 90.029 103.869
Aretsregulering af UdSKUGE SKaL ...........cccveveeveeeereeeereneeeeeeeeeseeeeseeeeneeeenens -11.643 -11.742
Skat af AretSresultat i alt .......cccceeeeiriiiieieeece e, 78.386 92.127
Fordag
Udbetalt til arets
2 Egenkapital 1/1-18 udbytte resultatford. 31/12-18
Aktiekapital ........ccceevveieiieieesee 1.000.000 - - 1.000.000
Overfartresultat ........ccccoveeveeeceecieeeeee, 1.004.541 - 2916 1.007.457
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........ 0 0 275.000 275.000
LAt e 2.004.541 0 277916  2.282.457
31/12-18 Afdrag Restgadd Restgadd
3 Langfristede gaddsfor pligtelser Gadd i alt naeste &r efter 1 &r efter 5 &r
Prioritetsgadd ........ccooeveeveiiinece e 3.212.176 178.000 3.034.176  2.310.020
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......... 3.212.176 178.000 3.034.176  2.310.020
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet hadter solidarisk sammen med @vrige sambeskattede koncernsel skaber for
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.

5 Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, t.kr. 3.212, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 5.404.
6 Ejerforhold

Felgende kapitalgjere er noteret i sel skabets gjerbog som g ende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af aktiekapitalen.

J. Beyer Holding ApS

Baldersbakve 16
2635 Ishgj
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