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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Dansk
Boligforsikring A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lov om finansiel virksomhed.

Arsrapporten giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, samt en beskrivelse af de vasentligste risici og

usikkerhedsfaktorer, som selskabet kan pévirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 7. april 2016

NNV

Jens PleSner Hamann
Administreégende direktor

Bestyrelse

Lau Gerlov Nielsen Michael Christiani Hayémann
’,  Nestformand




Den uathaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til lov om finansiel virksomhed gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Holbzk, den 7. april 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til aktionzererne i Dansk Boligforsikring A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Boligforsikring A/S for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, totalindkomstopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om fi-
nansiel virksomhed.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med lov om finansiel virksomhed. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlige-
re krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleg-
ger og udforer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens regn-
skabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med lov om finansiel virksomhed.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Dansk Boligforsikring A/S driver skadesforsikringsvirksomhed med speciale inden for ejerskif-
teforsikringer i forbindelse med salg af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet har opndet et forsikringsteknisk resultat for 2015 pa TDKK 1.199 mod et tilsvarende
resultat for 2014 p4 TDKK 13.270.

Selskabets investeringsafkast efter forsikringsteknisk rente udger for 2015 TDKK 2.962 mod
TDKK 6.848 for 2014.

Selskabets resultat for skat udger for 2015 TDKK 4.162 mod TDKK 20.118 for 2014. Arets re-
sultat for 2015 udger TDKK 3.168 mod TDKK 15.140 for 2014. Ledelsen finder det opniede
resultat for mindre tilfredsstillende.

Bestyrelsen har besluttet, at stille forslag om udbytteudlodning pa i alt TDKK 4.000 pé selska-
bets ordinzre generalforsamling.

Kapital- og solvensforhold
Selskabet har i 2015 ikke @ndret selskabskapitalen.

Selskabets egenkapital udgjorde 97,9 mio. DKK ved udgangen af 2015 mod 102,9 mio. DKK
ved udgangen af 2014.

Selskabets solvenskrav for 2015 er beregnet til 27,6 mio. DKK mod 27,6 mio. DKK i 2014. I
forhold til basiskapitalen p& 93,3 mio. DKK, er der séledes en solvensoverdekning pa 65,7 mio.
DKK. Dette svarer til, at selskabet daekker solvenskrav 3,4 gange.

Selskabets individuelle solvensbehov pr. 31. december 2015 er opgjort til 65,2 mio. DKK, i for-
hold til 2014, hvor dette var opgjort til 63,6 mio. DKK. Selskabets basiskapital inklusiv FFO til-
leg (tilstreekkelig basiskapital) udger pr. 31. december 2015 110,9 mio. DKK, og kan séledes
deekke det opgjorte individuelle solvensbehov 1,7 gange.

Selskabet har opgjort det individuelle solvensbehov med udgangspunkt i Bekendtgerelse om sol-
vens og driftsplaner for forsikringsselskaber. Sikkerhedsniveauet ved denne opgerelse udger
99,5 %.



Ledelsesberetning

Det opgjorte individuelle solvensbehov omfatter de risici, som anses for at veere relevante for
selskabet. Det opgjorte individuelle solvensbehov og de forhold, der har pavirket solvensbehovet
i perioden er droftet i bestyrelsen og indberettet til Finanstilsynet.

De anvendte metoder ved opgerelsen af det individuelle solvensbehov er fastsat af bestyrelsen
med udgangspunkt i, at det beregnede solvensbehov skal give et retvisende billede af selskabets
samlede risici opgjort pr. 31. december 2015.

Vederlag til bestyrelse og direktion

Selskabets bestyrelse aflennes med et honorar som ikke omfatter nogen former for incitaments-
eller performanceathengig aflenning. Honoraret fastsattes efter bestyrelsesarbejdets omfang
herunder antallet af bestyrelsesmeder. Selskabets bestyrelse har i 2015 bestéet af 3 til 6 personer.

Selskabets direktion bestar af selskabets administrerende direktor, der er ansat pa almindelige
ansettelsesvilkér. Direktionens lon bestér af en fast lon med tilleeg af fri telefon og internetop-
kobling.

Det er bestyrelsens og direktionens vurdering, at selskabet ikke har ansatte, hvis aktivitet har vae-
sentlig indflydelse pa virksomhedens risikoprofil.

Seerlige risici

Selskabets vasentligste risiko er tilstreekkeligheden af de forsikringsmeaessige hensettelser. Der-
for vurderes nedvendige kompetencer til underwriting og skadebehandling lgbende, og det tilsik-
res, at selskabet til stadighed har den rette kombination af juridisk- og byggeteknisk kompetence
til radighed.

Selskabet folger en konservativ investeringspolitik. Virksomheden placerer séledes sine forsik-
ringsmaessige hensattelser og overskydende likviditet pad pengemarkedet samt i hovedsageligt
obligationer med en forholdsmeessig kort lgbetid eller med en variabel rente.

Efterfolgende begivenheder

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse forventer et overskud for 2016.



Ledelsesberetning
Dansk Boligforsikrings ledelse
Bestyrelse og direktion

Bestyrelsen og direktionen i Dansk Boligforsikring A/S er tillige bestyrelse og direktion
i moderselskabet DBF Holding A/S.

Bestyrelsen
Mogens Ullerup Kjer

Direktor og/eller bestyrelsesmedlem i:
e Nordica Capital Partners A/S og datterselskaber.

Lau Gerlgv Nielsen

Bestyrelsesmedlem i:
e (CareCom A/S

Michael Christiani Havemann

Bestyrelsesmedlem i:

Polaris IV Invest Fonden

Pharma Nord ApS (bestyrelsesformand)

Pharma Nord Export ApS (bestyrelsesformand)
T.K.B. Shipping A/S (bestyrelsesformand)

Finn Frogne Holding A/S (bestyrelsesformand)
Thopas Holding A/S

TKB Shipping A/S

Havemann Advokataktieselskab

Advokaternes Inkassoselskab, Advokataktieselskab
CSTM Holding ApS

Cinemation 1 ApS

Jacobs Douwe Egberts DK ApS

World Animal Protection Denmark (bestyrelsesformand)

Direktor i:

e Fastlink ApS

e Fastlink Holding ApS

e Danchrikas Holding ApS

e Havemann Advokataktieselskab



Ledelsesberetning
Dansk Boligforsikrings ledelse (fortsat)

e Advokaternes Inkassoselskab, Advokataktieselskab
e BJH Holding Advokatanpartsselskab
e Cinemation 1 ApS

Martin Bege Mikkelsen

Bestyrelsesmedlem i:

e Saharas A/S (bestyrelsesformand)

e Forsikringskoncernen DARAG AG (bestyrelsesnastformand)
e Actimo ApS (bestyrelsesmedlem)

e InterForce Region Hovedstaden (Formand)

Direkter i:
e MBMikkelsen Holding Aps (adm. direktor)
e Mitco Invest ApS (direkter)

Direktionen
Jens Plesner Hamann

Direkter i:
e Hamann af 2002 ApS
e (QOdin ApS.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttopreemier

Afgivne forsikringspreemier

Zndring i premiehensettelser

Andring 1 genforsikringsandel af premiehensattelser

Pramieindtaegter for egen regning i alt

Forsikringsteknisk rente for egen regning i alt

Udbetalte erstatninger

Modtaget genforsikringsdaekning

Andring i erstatningshensattelser

Zndring 1 genforsikringsandel af erstatningshenseettelser

Erstatningsudgifter for egen regning i alt

Erhvervelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
Provisioner og gevinstandele fra genforsikringsselskaber

Forsikringsmaessige driftsomkostninger for egen reg-
ning i alt

Forsikringsteknisk resultat

Renteindtaegter og udbytter mv.

Kursreguleringer

Renteudgifter

Administrationsomkostninger i forbindelse med investe-
ringsvirksomhed

Investeringsafkast, i alt

Forrentning af forsikringsmzessige henszettelser

Investeringsafkast efter forsikringsteknisk rente

2015 2014
81.267.864 79.079.041
0 0
-880 2.707.891
-135.701 -229.851
81.131.283 81.557.081
154.403 -472.006
-57.210.047 -44.683.788
421.628 -30.643
-4.331.476 -4.987.638
-165.925 160.631
-61.285.820 -49.541.438
-15.200.975 -14.610.615
-3.344.041 -3.473.738
-255.705 -189.121
-18.800.721 -18.273.474
1.199.145 13.270.163
3.902.427 4.182.520
-424.361 3.885.733
-17 -249.477
-690.047 -801.691
2.788.002 7.017.085
174.896 -169.509
2.962.898 6.847.576




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Resultat for skat 4.162.043 20.117.739
Skat 7 -994.031 -4.978.232
Arets resultat 3.168.012 _ 15.139.507
Anden totalindkomst:

Zndring i domicilejendommens omvurderede verdi via

egenkapitalen -160.929 22.749
Skattevaerdien heraf 38.030 -3.061
Anden totalindkomst, i alt -122.899 19.688
Totalindkomst 3.045.113 15.159.195
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Note 2015 2014
Software-licenser og it-installationer 8 629.297 675.281
Immaterielle aktiver i alt 629.297 675.281
Driftsmidler 9 1.461.692 1.595.873
Domicilejendom 10 6.830.000 5.418.519
Materielle aktiver i alt 8.291.692 7.014.392
Obligationer 11 171.685.592  168.301.500
Kapitalandele 11 116.470 18.470
Indlén i kreditinstitutter 9.314.328 17.624.389
Andre finansielle investeringsaktiver i alt 181.116.390  185.944.359
Investeringsaktiver i alt 181.116.390  185.944.359
Genforsikringsandele af premiehensattelser 57.215 192.915
Genforsikringsandele af erstatningshensattelser 304.806 547.543
Genforsikringsandele af henszttelser til forsikrings-
kontrakter i alt 362.021 740.458
Tilgodehavender hos forsikringstagere 2.826.817 2.267.040
Tilgodehavender i forbindelse med direkte forsik-
ringskontrakter i alt 2.826.817 2.267.040
Tilgodehavender hos forsikringsvirksomheder 2.024.821 1.782.084
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 194.000 0
Andre tilgodehavender 12 153.755 147.564
Tilgodehavender i alt 5.561.414 4.937.146
Aktuelle skatteaktiver 2.442.939 191.002
Udskudte skatteaktiver 13 34.729 21.669
Andre aktiver i alt 2.477.668 212.671
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Tilgodehavende renter
Andre periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
1.154.732 1.162.141
3.682.788 3.091.464
4.837.520 4.253.605
202.913.981 203.037.454
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Balance 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Opskrivningshenleggelse
Overfort resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Premiehensattelser
Erstatningshensattelser

Henszattelser til forsikrings- og investeringskontrak-

ter i alt

Geld i forbindelse med direkte forsikring

Anden geld
Geld i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Basiskapital og solvensmargin

Transaktioner med nartstdende parter og ejerforhold
Brancheregnskab

Folsomhedsoplysninger

Note 2015 2014
27.522.626 27.522.626
11.001 133.900
66.391.707 67.223.695
4.000.000 8.000.000
14 97.925.334  102.880.221
15 65.881.952 65.669.164
32.340.552 27.990.129
98.222.504 93.659.293
1.504.978 1.445.746
5.261.165 5.052.194
16 6.766.143 6.497.940
202.913.981  203.037.454
17
18
19
20
21
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Noter til arsrapporten

1 Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med lov om finansiel virksomhed og Finanstilsynets
bekendtgerelse om finansielle rapporter for forsikringsselskaber.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ars arsrapport.

Selskabet har i henhold til Finanstilsynets regler anvendt den justerede rentekurve ved diskonte-
ring af hensattelser.

Arsrapporten opgeres i DKK.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Aktiver og forpligtelser méles ved forste indregning til kostpris. Finansielle instrumenter indreg-
nes ved forste maling til dagsvaerdi. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Omkostninger, som er af-
holdt for at opné periodens/drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser, indregnes i resultatopgerelsen.

Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dags-
veerdi i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen
Pramieindtzegter for egen regning

Premieindtegter periodiseres over forsikringens deekningsperiode, og folger det skennede aflgb
af den forsikringsmaessige risiko. Premieindtegter for egen regning omfatter arets forfaldne
bruttopremier, reguleret for afgivne genforsikringspreemier og forskydningen i premiehensat-
telserne.

Forsikringsteknisk rente

Forsikringsteknisk rente er beregnet af arets gennemsnitlige forsikringsmeessige hensattelser for
egen regning. Som rentesats er anvendt gennemsnittet af den af Kebenhavns Fondsbers ved ud-
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Noter til arsrapporten

Regnskabspraksis
Forsikringsteknisk rente (fortsat)

gangen af hver maned i perioden offentliggjorte effektive gennemsnitsobligationsrente af samtli-
ge obligationer med en restlgbetid pa under 3 éar.

Den del af forggelsen eller reduktionen i preemiehensattelserne, der kan henfores til diskonte-
ring, modregnes eller tilleegges i den forsikringstekniske rente.

Erstatningsudgifter for egen regning

Erstatningsudgifter for egen regning fremkommer som arets udbetalte erstatningsbelgb med fra-
drag af genforsikringsandel. Endvidere indgar sével direkte som indirekte omkostninger forbun-
det med behandlingen af indtrufne skader samt regulering for forskydning i erstatningshensattel-
ser.

Forsikringsmeessige driftsomkostninger for egen regning

De forsikringsmaessige driftsomkostninger for egen regning omfatter erhvervelsesomkostninger
og administrationsomkostninger med fradrag af indtjente genforsikringsprovisioner.

Resultat af investeringsvirksomhed

Renter og udbytter m.v. omfatter arets renter af vaerdipapirer og indldn samt gevinst af udtrek-
ning.

Kursreguleringer omfatter gevinst og tab ved salg af investeringsaktiver samt veerdiregulering af
investeringsaktiver til dagsveerdi.

Skat

Selskabsskat i resultatopgerelsen indeholder arets beregnede selskabsskat samt regulering af ud-
skudt skat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver,
herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Balancen

Immaterielle aktiver

Immaterielle aktiver bestar af atholdte eksterne og interne omkostninger til software-licenser,
udvikling/tilpasning af programmer og it-installationer. Immaterielle aktiver males til kostpris og
afskrives fra ibrugtagningstidspunktet for de enkelte installationer lineert over 3-5 ar.
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Noter til arsrapporten

Regnskabspraksis
Driftsmidler

Driftsmidler bestdende af andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger fordelt linezert over aktivernes forventede brugstid, der udger:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar.

Aktiver med en anskaffelsessum pé under DKK 12.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Gevinst og tab ved salg af anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under ”Administrations-
omkostninger”

Domicilejendom

Domicilejendommen méles til omvurderet vardi, som er dagsvaerdien p&4 omvurderingstidspunk-
tet med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Ejendommen vurderes en gang arligt.

Domicilejendommen afskrives over den forventede brugstid. Afskrivningsgrundlaget er forskel-
len mellem den omvurderede vardi og den forventede restveerdi ved brugstidens opher.

Opskrivninger indregnes direkte i posten opskrivningshenleeggelser under egenkapitalen, med
mindre opskrivningen modsvarer en tidligere nedskrivning, der er indregnet i resultatopgerelsen.
Nedskrivning indregnes i resultatopgerelsen, med mindre nedskrivningen modsvarer en tidligere
opskrivning over egenkapitalen.

Andre finansielle investeringsaktiver

Selskabets finansielle investeringsaktiver bestar i al vaesentlighed af bersnoterede obligationer og
aktier. Borsnoterede verdipapirer males til lukkekursen pé statusdagen. Der anvendes handels-
dagen til registrering af selskabets finansielle investeringsaktiver. Afledte finansielle instrumen-
ter méles til dagsvaerdien pé balancedagen og indregnes i balancen under andre tilgodehavender
eller anden geeld.

Genforsikring

Genforsikringsandel af preemiehensattelser indeholder selskabets rettigheder under genforsik-
ringskontrakter opgjort som nettopreemien med fradrag af den del af nettopremien, der vedrorer
tiden for balancedagen. Nettopr@mien er den preemie, som selskabet har betalt for genforsik-
ringskontrakter.

Genforsikringsandel af erstatningshensattelser indeholder selskabets rettigheder under genfor-
sikringskontrakter for s& vidt angér forsikringsbegivenheder, der er indtruffet. Rettighederne op-
gores ud fra vilkérene i genforsikringskontrakterne pd basis af samme sken, som har dannet
grundlag for opgerelsen af bruttoerstatningshensattelserne. Genforsikringsaktiver vurderes for
eventuel verdiforringelse og nedskrives til nutidsveerdien af opgjorte rettigheder, som beskrevet
ovenfor.
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Noter til arsrapporten

Regnskabspraksis
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til skennet dagsveerdi, hvilket svarer til pdlydende veerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Praemiehenszttelser

Premiehensattelserne er opgjort til det belab, der efter bedste sken, vil skulle anvendes til beta-
ling af forsikringsbegivenheder som forventes at finde sted efter balancedagen p& de indgiede
forsikringskontrakter inklusive direkte og indirekte omkostninger i forbindelse med administrati-
on og skadebehandling heraf.

Ved beregning af preemiehensattelser opgeres bruttopreemien efter fradrag af den del af praemi-
en, der svarer til de erhvervelsesomkostninger, der har en tet og dokumenterbar sammenhzang til
indgéelsen og fornyelsen af forsikringskontrakten, og som er omkostningsfort ved kontraktens
indgéelse.

Preemiehensettelser méles til diskonteret vaerdi. Diskonteringen foretages med udgangspunkt i
en rentestruktur fastsat af Finanstilsynet.

Erstatningshenszettelser

Erstatningshensattelser er opgjort pa baggrund af en individuel vurdering af de pr. statusdagen
anmeldte skader, inklusive et erfaringsmaessigt sken over skader, hvor der endnu ikke er foreta-
get en individuel vurdering. Erstatningshensattelserne indeholder de direkte og indirekte om-
kostninger, der er forbundet med afvikling af erstatningshenseettelserne.

I erstatningshensattelser er fratrukket tilgodehavende regreskrav opgjort efter en forsigtig indi-
viduel vurdering.

Gald

Geld males til palydende verdi.
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2 Hoved- og negletal

DKK 1.000 2015 2014 2013 2012 2011
1. Bruttopreemieindtaegter 81.267 81.787 97.380 78.281 43.974
2. Bruttoerstatningsudgifter -61.542 -49.671 -37.696 -30.433 -23.975
3. Forsikringsmassige driftsomkostninger, i alt -18.545 -18.084 - 19.593 -20.530 -12.003
4. Resultat af afgiven forretning -136 -289 -465 =702 -392
5. Forsikringsteknisk resultat 1.199 13.270 39.692 28.559 9.861
6. Investeringsafkast efter forsikringsteknisk rente 2.963 6.848 8.384 4.503 -2.653
7. Arets resultat 3.168 15.140 36.039 24.787 5.392
8. Aflebsresultat f.e.r -2.512 255 1.365 704 -34
9. Forsikringsmassige hensattelser 98.223 93.659 92.720 88.520 54.208
10. Forsikringsaktiver, i alt 5214 4.789 4.610 5.197 5.144
11. Egenkapital, i alt 97.925 102.880 95.721 59.666 27.433
12. Aktiver, i alt 202914 203.037 201.408 162.221 97.604
Negletal

1. Bruttoerstatningsprocent 75,7% 60,7% 38,7% 38,9% 54,5%
2. Bruttoomkostningsprocent 22.8% 22,1% 20,1% 26,2% 27,3%
3. Combined ratio 98,7% 83,2% 59,3% 66,0% 82,7%
4. Operating ratio 98,5% 83,7% 59,3% 64,4% 78,7%
5. Relativt aflebsresultat -9,0% 1,1% 6,7% 5.2% -0,5%
6. Egenkapitalforrentning i procent 3,2% 15,3% 46,4% 56,9% 21,7%
7. Solvensdzkning 3,4 3.4 3,3 23 1,5

Nogletal — definitioner

1.  Bruttoerstatningsprocent = Bruttoerstatninger * 100/Bruttopremieindtegter
2. Bruttoomkostningsprocent = (Forsikringsmassige driftsomkostninger—Provisioner)*100/Bruttopr&mieindtegter
3. Combined ratio = Bruttoerstatningsprocent + Bruttoomkostningsprocent + (Resultat af

genforsikring *100/Bruttopreemieindtagter)

4.  Operating ratio = _Combined ratio, hvor forsikringsteknisk rente er tillagt bruttopreemieindtegter
i n&evneren

5. Relativt aflebsresultat = Aflebsresultat f.e.r. * 100 / Erstatningshenszttelse netto primo

6.  Egenkapitalforrentning i procent = Periodens resultat / ((egenkapital primo + Egenkapital ultimo)/2)

7.  Solvensdakning = Basiskapital / Solvenskrav

Den forsikringstekniske rente er i femérsoversigten beregnet pa folgende gennemsnitsrentesatser, 2011 1,46% p.a.,
2012 0,41%p.a., 2013 0,28% p.a., 2014 0,18% p.a. og 2015 -0,18 %

18



Noter til arsrapporten
3 Risikooplysninger

Finansielle risici

Selskabets bestyrelse har udarbejdet en investeringspolitik som pracist udtrykker de ret-
ningslinjer under hvilke selskabets investeringer kan foretages. Retningslinjerne indeholder
bl.a. oplysninger om, hvilke type aktiver selskabet ma investere i samt sterrelsen for de en-
kelte aktivtyper. Selskabets investeringspolitik betragtes som relativ forsigtig med hoved-
vaegten lagt pé investering i obligationer.

Forsikringsrisici

Selskabets bestyrelse har vedtaget de overordnede politikker for indtegning af ejerskiftefor-
sikringer. P4 baggrund heraf er udarbejdet forretningsgangsbeskrivelser for udarbejdelse af
tilbud — accept og tegning af ejerskifteforsikringer. I forretningsgangsbeskrivelsen er bl.a.
indeholdt precise regler om hvilket materiale der skal foreligge for afgivelse af tilbud samt
kriterier der medforer indtegning af ejendomme med skeerpet opmarksomhed samt kriterier
der medferer, at selskabet ikke indtegner ejendomme. Indtegningsreglerne er kendte af de
medarbejdere der indtegner forsikringer og som medvirker i policeafdelingen. Pramieni-
veauet pé ejerskifteforsikringer foretages pa baggrund af statistiske analyser og lensom-
hedsovervagning saledes at forsikringspreemien er tilstrackkelig til at deekke de forventede
erstatninger inklusiv et risikotilleg.

Operationelle risici

Operationelle risici vedrerer risici for tab som folge af utilstreekkelige eller fejlagtige proce-
durer, herunder menneskelige fejl eller fejl i systemer. Operationelle risici begranses ved
implementering af forretningsgange pé alle vaesentlige omrader samt lobende ledelsesmaes-
sig overvagning, herunder registrering af operationelle handelser.

2015 2014
4 Erhvervelsesomkostninger
Erhvervelsesomkostninger forsikringsmaglere mv. 8.943.150 9.340.450
Erhvervelsesomkostninger — interne 2.096.741 1.697.463
Erhvervelsesomkostninger — gage- og lgnandel 4.161.084 3.572.702

15.200.975 14.610.615

S Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger i alt 27.458.512 25.147.039
Intern omkostningsfordeling til skade og erhvervelse -24.114.471 -21.673.301
Administrationsomkostninger efter allokering 3.344.041 3.473.738
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I administrationsomkostninger i alt indgér personaleudgifter
séledes:

Gager og lenninger

Pensioner

Lonsumsafgift

Andre omkostninger til social sikring

Gager til direktion og bestyrelse udger:
Direktion
Bestyrelse

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

Bestyrelsen og direktionens modtagne vederlag for 2015 kan
opgores til folgende:

Direktionen:
Jens Plesner Hamann

Bestyrelsen:

Mogens Ullerup Kjer
Lau Gerlov Nielsen
Frans Henrik Witt
Camilla Grundtmann
Seren Engelsted Jonasen
Hasse Engbo Christensen
Modtaget vederlag i alt

I administrationsomkostningerne indgér honorar til revisor séledes:

PricewaterhouseCoopers

Lovpligtig revision

Andre erkleringsopgaver med sikkerhed
Skatterddgivning

Andre ydelser

2015 2014
16.162.625 14.911.311
1.207.986 1.176.445
2.059.504 1.773.974
179.784 183.130
19.609.899 18.044.860
1.727.592 1.727.592
425.000 500.000
2.152.592 2.227.592
27 26
1.981.800
125.000
100.000
133.333
50.000
75.000
50.000
2.515.133
308.750 308.750
25.000 25.000
0 6.250
197.425 303.950
531.175 643.950
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6 Kursreguleringer

Urealiserede gevinster pa obligationer, aktier og option i be-
hold

Urealiserede tab pa obligationer, aktier og option i behold
Realiserede kursgevinster ved salg/udtraekning af obligationer
Realiserede kurstab ved salg af obligationer

Urealiseret gevinst/(tab) ved diskontering

Kursreguleringer i alt

7  Skat

Aktuel skat
Zndring af udskudt skat
ZEndring af udskudt skat som felge af &ndring primo

Skat i alt

Specifikation skatteprocent:

Selskabsskat
Permanente forskydninger

Faktisk skatteprocent

8 Softwarelicenser og it-installationer

Anskaffelsessum primo
Afgang
Tilgang

Anskaffelsessum ultimo

Afskrivninger primo
Afgang
Tilgang

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december

2015 2014
0 2.149.177
-700.795 0
516.170 1.561.481
-234.471 0
-5.265 175.075
-424.361 3.885.733
-969.061 -4.808.998
-24.970 -169.234
0 0
994.031 -4.978.232
23,50% 24,50%
0,40% 0,25%
23,90% 24,75%
1.978.598 1.503.620
0 0
171.938 474.978
2.150.536 1.978.598
1.303.317 1.161.252
0 0
217.922 142.065
1.521.239 1.303.317
629.297 675.281
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9

10

Driftsmidler

Anskaffelsessum primo
Afgang
Tilgang

Anskaffelsessum ultimo

Afskrivninger primo
Afgang
Tilgang

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Domicilejendom

Omvurderet vaerdi primo

Afgang

Tilgang

Arets vardiregulering til dagsveerdi

Omvurderet verdi ultimo

Afskrivninger primo
Afgang
Tilgang

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vardi 31. december

2015 2014
6.477.028 6.031.182
0 303.765
500.898 749.611
6.977.926 6.477.028
4.881.155 4.501.074
0 224.089
635.080 604.170
5.516.235 4.881.155
1.461.691 1.595.873
5.556.998 5.534.249
0 0
1.600.000 0
-160.929 22.749
6.996.069 5.556.998
138.479 113.126
0 0
27.590 25.353
166.069 138.479
6.830.000 5.418.519

Det vegtede gennemsnit af de afkastprocenter, der er lagt til grund for ejendommens dags-
verdi, udger 6,5 %. Ved verdiansattelsen af domicilejendom har ekstern vurderingsekspert

vearet involveret.
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11 Andre finansielle investeringsaktiver

Obligationer:
Samlet anskaffelsessum

Kursveerdi pa statusdagen (veerdi i arsrapport)

Aktier:
Samlet anskaffelsessum

Kursveerdi pé statusdagen (veerdi i &rsrapport)
Anskaffelsessummer i alt

Borskurs pa statusdagen (veerdi i arsrapport) i alt

12 Andre tilgodehavender
Huslejedeposita
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender i alt

13 Udskudt skatteaktiv

Driftsmidler
Immaterielle anleegsaktiver
Opskrivning domicilejendom

Regnskabsmeessig vaerdi

2015 2014
171.703.521 166.131.126
171.685.592  168.301.500

118.470 18.470
116.470 18.470
171.821.991  166.149.596
171.802.062  168.319.970
94.012 94.012
59.743 53.5352
153.755 147.564
176.277 221.493
-138.445 -158.691
-3.103 -41.133
34.729 21.669

Udskudt skat er beregnet og indregnet med 22 % svarende til den aktuelle skattesats for

2016 og frem, hvor skatteaktivet realiseres.
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14 Egenkapital

15

Opskriv- Foreslaet
Selskabs- ningshen- Overfort udbytte for ~ Egenkapital
kapital leggelse resultat regnskabsaret ialt

Egenkapital 1. januar 2015  27.522.626 133.900 67.223.695 8.000.000 102.880.221
Betalt udbytte -8.000.000  -8.000.000
Opskrivningshenlaggelse -122.899 -122.899
Arets resultat -831.988 4.000.000 3.168.012
Egenkapital 31. december

2013 27.522.626 11.001  66.391.707 4.000.000  97.925.334

Selskabskapitalen pd DKK 27.522.626 er fordelt i aktier 8 DKK 1 eller multipla heraf. Ingen

aktier er tillagt serlige rettigheder.

Pramiehensaettelse

Premiehensettelse primo

Zndring i bruttopreemiehenseettelse ifelge resultatopgerelsen
Diskontering af preemiehensettelser overfort til
forsikringsteknisk rente

Diskontering af preemiehensattelse overfort til kursregulering
Andring i forudfakturerede premier - netto

Praemiehensattelse ultimo

2015 2014
65.669.164 69.179.789
880 -2.707.891
-329.299 641.515
5.266 -175.075
535.941 -1.269.174
65.881.952 65.669.164
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17

Geeld i alt
Der er ikke geld der forfalder senere end 5 ar fra statusdagen.
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser pr. 31. december 2015, ud
over det nedenfor omtalte.

Lejeforpligtelse for indgéet lejemal udger ca. TDKK 140 for opsigelsesperioden.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede belob for skyldig selskabsskat fremgér af &rsrapporten for DBF
Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens dan-
ske selskaber hfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets
heftelser udger et storre belob.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er deponeret sikringskonto pd TDKK
3.000. Sikringskontoen er frigivet i februar 2016.

Selskabet har modtaget et krav pA TDKK 9.500 fra konkurrerende forsikringsagent for pé-
stdet overtreedelse af markedsferingsloven. Selskabets ledelse anser kravet for grundlest og
har derfor ikke hensat mod dette krav.

Til sikkerhed for de forsikringsmessige hensettelser brutto TDKK 98.223 er der registreret
dekkende aktiver for TDKK 100.934 der fordeler sig séledes:

DKK 1.000
Realkreditobligationer 34.579
Virksomhedsobligationer mm. 49.337
Likvide midler 14.631
Tilgodehavender 2.387
Unoterede kapitalandele 0
100.934
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2015 2014

Basiskapital og solvenskrav

Egenkapital i alt 97.925.334  102.880.219
Immaterielle aktiver -629.297 -675.281
Udskudt skatteaktiv -34.729 -21.669
Ansvarlige 1an 0 0
Foreslaet udbytte -4.000.000 -8.000.000
Basiskapital 93.261.308 94.183.269
Solvenskrav 27.584.000 27.584.000
Solvensoverdzekning 65.677.308 66.599.269
Transaktioner med nzertstaende parter og ejerforhold

Selskabet indgar i sambeskatningen med DBF Holding A/S. DBF Holding A/S udarbejder
koncernregnskab, hvori Dansk Boligforsikring A/S indgar.

Selskabets direkter og direkterens hustru er ansat i selskabet. Selskabets direktion og besty-
relsesformand er aktionarer i selskabet.

Dansk Boligforsikring A/S lejer lejemélet Bysoplads 1, 2. sal, 4300 Holbaek af ODIN ApS.
Odin ApS ejes af direktor i Dansk Boligforsikring A/S, Jens Plesner Hamann.

Ejerforhold

Folgende aktiongrer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

DBF Holding A/S, Byseplads 1, 4300 Holbaek

Nordica Invest XIII ApS, Strandvejen 184, 2920 Charlottenlund

Nordica Invest Danmark ApS, Strandvejen 184, 2920 Charlottenlund
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20 Brancheregnskab

21

Ejerskifteforsikring
DKK 1.000

Bruttopraemier, (Dansk forretning)
Bruttopreemieindtaegter
Bruttoerstatningsudgifter
Bruttodriftsomkostninger

Resultat af afgiven forretning
Forsikringsteknisk rente f.e.r.
Forsikringsteknisk resultat

Antal erstatninger (anmeldte skader)
Gennemsnitlig erstatning for anmeldte skader i kroner
Erstatningsfrekvens

Aflebsresultat brutto

Felsomhedsoplysninger
DKK 1.000

Pévirkning af egenkapitalen:

Rentestigning pa 0,7%-point

Rentefald pa 0,7%-point

Aktiekursfald pa 12%

Ejendomsprisfald pa 8%

Valutakursrisiko (VaR — 99% konfidensinterval)
Tab p& modparter 8%

2015 2014
81.268 79.079
81.267 81.787

-61.542 -49.671
-18.801 -18.084
-136 -289
154 -472
1.199 13.270
2.768 2.627
17.027 15.227
30,2% 29,8%
-2.512 255

2015 2014

-1.273 -1.320

1.273 1.320
-14 -2
-546 -434
-178 -152
-2.359 -2.181
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