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Trae Consult Sjeelland ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Trae Con-
sult Sjeetland ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sorg, 16. juni 2022

Direktionen:

Bo Vilhelmsen
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Trae Consult Sjaelland ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Trae Consult Sjaelland ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Trae Consult Sjeelland ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-
skabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere drs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonkiusion om, hvorvidt &rs-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, 16. juni 2022

Dansk Revision
saktieselskab, CVR-nr. 29919801

artner, Registreret revisor
mnel5744

{Dansk ta» J @ @7

Revision 4 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnggle: 38HKO-K8UWS-VOOTO-WWBWB-WEWIT-UDONO



Trae Consult Sjelland ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er entreprengrvirksomhed indenfor anlagsgartner/traefaeldning samt admi-

nistration af selskabets udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Der har ikke vaeret yderligere begivenheder i regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever om-

tale i ledelsesberetningen.

Arets resultat er et overskud pa TDKK 1.184 med et overskud p& TDKK 779 forrige ar. Efter indregning af drets
resultat udg@r egenkapitalen TDKK 6.071.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Trae Consult Sjelland ApS

2021 2020
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 2.269.830 1.848
1 Personaleomkostninger -348.864 -370
Afskrivninger, anlaegsaktiver -70.860 -38
Andre driftsomkostninger -244.624 -299
Resultat fgr finansielle poster 1.605.482 1.140
Finansielle omkostninger -84.214 -139
Resultat fgr skat 1.521.269 1.000
Skat af arets resultat -336.948 -221
Arets resultat 1.184.321 779
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 114.400 113
Overfgrt resultat 1.069.921 666
Resultatdisponeringi alt 1.184.321 779
2 Dansk 2.5 GGa
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Trae

Consult Sjeelland ApS

2021 2020
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
2 Investeringsejendomme 9.684.515 9.685
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 242.947 174
Materielle anlaegsaktiver 9.927.462 9.858
Anlxgsaktiver i alt 9.927.462 9.858
Likvide beholdninger 1.209.986 549
Omsztningsaktiver i alt 1.209.986 550
Aktiver i alt 11.137.448 10.408
{Dansk < T GG
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Trae Consult Sjeelland ApS

2021 2020
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 250.000 250
Overfgrt resultat 5.706.727 4.637
Foresldet udbytte 114.400 113
Egenkapital i alt 6.071.127 5.000
Hensaattelser til udskudt skat 102.404 100
Hensatte forpligtelser 102.404 100
Kreditinstitutter 3.190.923 3.684
3 Langfristede galdsforpligtelser 3.190.923 3.684
Geeld til kreditinstitutter 297.146 99
Depositum lejere 210.500 211
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.131 21
Selskabsskat 96.897 135
Anden gzld 231.483 262
Gaeld til ledelse 915.837 898
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.772.994 1.624
Gzldsforpligtelser i alt 4.963.917 5.308
Passiver i alt 11.137.448 10.408
4 Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
< Dansk <8 GGa
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Tree Consult Sj=lland ApS

Egenkapitalopgdrelse
Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet Ialt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 250 4.637 113 5.000
Udbetalt udbytte 0 o -113 -113
Arets resultat 0 1.070 114 1.184
Egenkapital ultimo 250 5.707 114 6.071
2 Dansk <O GGE
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Trze Consult Sjlland ApS

2021 2020

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Lgn og gager 236.964 270

Andre omkostninger til social sikring 15.937 16

@vrige personaleomkostninger 95.963 84

Personaleomkostninger i alt 348.864 370

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskzeftigede (sidste ar 2).

2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 9.218.978 9.219
Kostpris 31. december 9.218.978 9.219
Dagsveerdiregulering 1. januar 465.536 466
Dagsveerdireguleringer 31. december 465.536 466
Investeringsejendomme i alt 9.684.515 9.685

Investeringsejendomme bestdr af 5 udlejningsejendomme beliggende i Sorg. Ejendommene
veerdiansaettes arligt ud fra en normalindtjeningshaseret model pa basis af den forventede frem-
tidige normalindtjening.

Den anvendte vaerdianszettelsesmodel er uaendret i forhold til tidligere ar.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:

2021 2020
Henseettelse til vedligeholdelse pr. m2 50 50
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 6,5 6,5
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.060.905 3.272
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
< Dansk - ) @ @1
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Trae Consult Sjzelland ApS

Noter

2021 2020
DKK 1.000 DKK

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Handelsbanken er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen
Ringstedvej 15C, 4180 Sorg nom. veerdi DKK 1.596.000. Ejendommens vaerdi i drsrapporten er indreg-
net med DKK 1.210.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Handelsbanken er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen
Naestvedvej 8-10, 4180 Sorg nom. vaerdi DKK 1.295.000. Ejendommens vaerdi i arsrapporten er ind-
regnet med DKK 2.247.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Handelsbanken er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen
Sterkelsvej 37, 4700 Naestved nom. veerdi DKK 2.600.000. Ejendommens veerdi i drsrapporten er ind-
regnet med DKK 2.700.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Handelsbanken er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen
Ringstedvej 15A, 4180 Sorg nom. vaerdi DKK 682.000. Ejendommens vaerdii arsrapporten er indregnet
med DKK 2.450.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Handelsbanken er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen
Ringstedvej 13, 4180 Sorg nom. vaerdi DKK 619.000. Ejendommens vaerdi i arsrapporten er indregnet
med DKK 1.080.000.

< Dansk
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Trae Consult Sjeelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelit belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

£ Dansk I GGa
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Trae Consult Sjaelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende aconto-

skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvardi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgér forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfgigende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

< Dansk T GGi
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Trae Consult Sjzelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pé balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse,

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Likvide beholdninger
Omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

<-'\Dansk =" GG

Revision 14 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnggle: 38HKO-K8UWS-VOOTO-WWBWB-WEWIT-UDONO



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekrzefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bo Vilhelmsen
Direkter
Serienummer: ba9355a6-2f10-4035-b7db-2895d5633758

IP: 89.150.xxx.XXX
L]
Mit 2D &

2022-06-26 16:57:17 UTC

Bo Vilhelmsen
Dirigent
Serienummer: ba9355a6-2f10-4035-b7db-2895d5633758

IP: 77.241.XXX.XXX
L]
Mit 2D &

2022-06-27 09:03:14 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Jesper Risom
Registreret revisor
Serienummer: CVR:29919801-RID:1159963775302

IP: 188.120.xxx.xXX
NEM ID €4

2022-06-27 06:27:22 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uzendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa folgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: 38HKO-K8UWS-VOOTO-WWBWB-WEWIT-UDONO



