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2000 Frederiksberg
Ejerforhold Emin Idrizi, Dalsg Park 16, 3500 Veerlgse
Hovedaktivitet Selskabets formal ifglge vedtaegterne er at drive ejendomsvirksomhed
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar -
31. december 2015 for Emins Ejendomme A/S.

ﬂrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31, december 2015.

/errapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn NV, den 16. juni 2016
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Bestyrelse

Emin Idrizi
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Emins Ejendomme A/S

Vi har revideret 3rsregnskabet for Emins Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifal-
ge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer re-
visionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selska-
bets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af
3rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, ggr vi opmaerksom pa, at der i noterne redeggres for betin-
gelser, der skal opfyldes for at selskabet kan fortseette driften. Ledelsen bedgmmer, at betingelserne
kan opfyldes, og aflaegger i overensstemmeise hermed 8rsregnskabet under forudsaetning af selska-
bets fortsatte drift.

Frederiksberg, den 16. juni 2016

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Ll

Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Emins Ejendomme A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvi-
dere indregnes i resultatopggrelsen atle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem Kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregn-
skabet aflaeegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til 8rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, aendring i lagre
af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rava-
rer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, s&fremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden 8rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkre-
ditlan.

Skat af drets resultat

Rrets skat, som bestdr af 3rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte knyttet til an-
skaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Anskaffelser med en kostpris under skattemaessig graense for smaanskaffelser indregnes som omkost-
ninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, s&fremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.




Emins Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
3rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfprselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat m8les pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I18nets restgaeld. For
obligations!&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |&nets underliggende kontant-
veerdi pd 13noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I&nets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
kr. kr.
BRUTTOFORTIENESTE -23.357 -1.042.017

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver -293.490 -293.490
DRIFTSRESULTAT -316.847 -1.335.507
Andre finansielle indteegter 0 3.264
Andre finansielle omkostninger -391.302 -1.494.361
RESULTAT FOR SKAT -708.149 -2.826.604
3 Skat af 3rets resultat 812.808 76.536
ARETS RESULTAT 104.659 -2.750.068

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat 104.659 -2.750.068
DISPONERET I ALT 104.659 -2.750.068
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 AKTIVER

2015 2014

kr. kr.

Grunde og bygninger 16.812.687 17.106.176
Materielle anlaagsaktiver 16.812.687 17.106.176
ANLAEGSAKTIVER 16.812.687 17.106.176
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.783.290 3.121.212
Tilgodehavender 2.783.290 3.121.212
Likvide beholdninger 206 512.589
OMSATNINGSAKTIVER 2.783.496 3.633.801

AKTIVER 19.596.183 20.739.977
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 PASSIVER

2015 2014

kr. kr.

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 45.283 -59.375
EGENKAPITAL 545.283 440.625
Henseettelse til udskudt skat 1.564.139 2.376.946
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.564.139 2.376.946
Prioritetsgeeld 14.290.000 13.286.800
Geeld til tilknyttede virksomheder 940.489 1.457.158
Langfristede gaeldsforpligtelser 15.230.489 14.743.958
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 0 1.000.300
Kreditinstitutter 70.000 70.000
Depositum 450.000 450.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 475.138 312.188
Anden geeld 1.261.134 1.345.960
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.256.272 3.178.448
GALDSFORPLIGTELSER 17.486.761 17.922.406
PASSIVER 19.596.183 20.739.977

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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NOTER
2015 2014
kr. kr.

1 Usikkerhed om fortsat drift
Det er en forudsaetning for selskabets evne til at fortseette driften, at hovedkapitalejeren via s@-
sterselskaber fortsat stiller den ngdvendige likviditet til rédighed. Ledelsen forventer, at likvidite-
ten fortsat vil blive stillet til radighed for selskabet.

Det er en forudsaetning for selskabets evne til at fortseette driften, at selskabets bankforbindelse

vil opretholde finansieringen p& uaendrede vilkar.

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Bygninger 293.490 293.490

293.490 293.490

3 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat -812.808 -76.536
-812.808 -76.536

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 0 500.000
Overfgrt resultat -59.376 104.659 45,283

440.624 104.659 545.283

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier & 1.000 DKK eller multipla heraf.
Ingen aktier har seerlige rettigheder. 500.000

500.000
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NOTER Geeld i alt Geeld i alt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 14.287.100 14.290.000 12.405.139
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.457.158 940.489 0

15.744.258 15.230.489 12.405.139

6 Eventualposter mv.

Eventualaktiver
Selskabet har et skatteaktiv svarende til det uudnyttede underskud; skatteaktiv (22%) udger tkr.
294 og er ikke indregnet i balancen.

Der er ingen gvrige eventualaktiver.

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser,

7 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld i Arbejdernes Landsbank, er der afgivet pantebrev for 14.290.000 DKK i

grunde og bygninger.

8 Neertstdende parter

Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

Emin Idrizi
Dalsg Park 16
3500 Veerlgse
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