ARSRAPPORT
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

NYBRO APS

Balle Strandvej 36
4735 Mern

CVR-nr. 26 70 74 63

Godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling,
den 2/ &5 2017

Dirigentens navn tillige med blokbogstaver



INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklzering pa opstilling af arsregnskab udarbejdet efter drsregnskabsloven

Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016

Balance pr. 31. december 2016

Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2016

Noter

S.nr. 920855
st/oa/ffg

Side

10-11

12

13-15



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Nybro ApS

Balle Strandvej 36

4735 Mern
CVR-nummer 26 70 74 63

15. regnskabsar

Hjemsted: Vordingborg

Moderselskab

Lindvig Nielsen Holding ApS, Vordingborg

Direktion

Solveig Margrethe Lindvig Nielsen

Assistance med regnskabsopstilling

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Simon Morthorst, statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING 2016

Vaesentligste aktiviteter
Nybro ApS' formal er at drive udlejningsvirksomhed, handel og hdndvaerk samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr t.kr. 195, hvilket betragtes som vaerende tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat i 2017.



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar - 31. december 2016
for Nybro ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsdret 1. januar -31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Undertegnede anser betingelserne for fravalg af revision for arsrapporten for opfyldt.

Det er besluttet fortsat at fravaelge revision af arsregnskabet for det kommende
regnskabsar, da betingelserne for fravalgt af revisionspligt er opfyldt.

Mern, den 23. maj 2017

| direktionen

/

e 9.0 \\&Q&\%,k
Solveig ME‘Q&tKeEldvig Nielsen




REVISORS ERKL/ERING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB EFTER
ARSREGNSKABSLOVEN

Til ledelsen i Nybro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nybro ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 23. maj 2017
inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096
I

Simon Morthors
statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg@relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
fgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. .

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" og "eksterne omkostninger".

Nettoomsatning
Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsatningen omfatter drets
fakturerede omsaetning.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen, samt administrations-
omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre vardi-
papirer og kapitalandele, amortisering af gaeld til realkreditinstitutter samt rentetillaeg og
rentegodtgg@relse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af drets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for drets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Lindvig Nielsen Holding ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Skat af arets resultat, fortsat
Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

BALANCEN
Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte betanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineaere afskrivninger
baseret pa fglgende forventninger til brugstid og restveerdier:
Brugstid Restveerdi

Grunde og bygninger 50 ar 50-60%
Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfgrt i resultatopgg@relsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste
og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er
tilfeeldet foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til
lavere genindvindingsveerdi.
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Vardiforringelse af materielle anlagsaktiver, fortsat

Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalvaerdi opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet efter en forsigtig individuel vurdering. Der er hensat til tab, hvor dette
er skgnnet pakraevet.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, sdfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af Ianefremskaffelsen.
| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2016

Note
BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG

4 Af- og nedskr. pa materielle anlaegsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

2 Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

9

2016 2015
340.503 368.168
0 3.600
340.503 371.768
-30.617 -30.617
309.886 341.151
6.399 14.780
-66.412 -75.570
249.873 280.361
-55.079 -36.818
194.794 243.543
200.000 200.000
-5.206 43.543
194.794 243.543




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Note

4,7

Grunde og bygninger
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

10

31/12 2016 31/12 2015
3.347.122 3.377.739
3.347.122 3.377.739
3.347.122 3.377.739

153.912 206.547
153.912 206.547
62.158 62.383
216.070 268.930
3.563.192 3.646.669




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11

31/12 2016 31/12 2015
125.000 125.000
1.120.315 1.125.521
200.000 200.000
1.445.315 1.450.521
451.618 441.185
451.618 441.185
1.308.522 1.429.523
1.308.522 1.429.523
115.000 111.000
19.300 19.300
44.646 7.387
178.791 187.753
357.737 325.440
1.666.259 1.754.963
3.563.192 3.646.669
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NOTER

i, Personaleomkostninger

Gager og lgnninger

| ALT

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskaeftigede har i regnskabsaret udgjort 0 mod 0 i sidste

regnskabsar.

2 Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter i gvrigt

I ALT

3 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/1 2016
Refusion sambeskatning
Skat af arets resultat

SKYLDIG PR. 31/12 2016

SKAT AF ARETS RESULTAT

13

2016 2015

0 -3.600

0 -3.600

2016 2015

6.389 14.760

10 20

6.399 14.780

Ifglge resul-

Selskabsskat  Udskudt skat tatopggrelse 2015
7.387 441.185
-7.387 0

44.646 10.433 55.079 36.818
44.646 451.618

55.079 36.818




NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2016
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2016

Afskrivninger pr. 1/1 2016
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2016

REGN.VZRDI PR. 31/12 2016

Salgspris, afgang
Regnskabsmaessigvaerdi, afgang

TAB/FORTJENESTE VED SALG

14

Grunde og
bygninger | alt 2015
3.530.824 3.530.824 3.530.824
0 0 0
0 0 0
3.530.824 3.530.824 3.530.824
153.085 - 153.085 122.468
0 0 0
30.617 30.617 30.617
0 0 0
183.702 183.702 153.085
3.347.122 3.347.122 3.377.739
0 0 0
0 0 0
0 0 0




NOTER 15

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2016 31/12 2015
Geeldsforpligtelser i alt:
Geaeld til realkreditinstitutter 1.423.522 1.540.523
| ALT 1.423.522 1.540.523
Geeld, der forfalder inden for et ar:
Geeld til realkreditinstitutter 115.000 111.000
| ALT 115.000 111.000
Geeld, der forfalder efter 5 ar:
Geaeld til realkreditinstitutter 848.522 985.523
| ALT 848.522 985.523

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hafter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Lindvig Nielsen Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfgre at selskabets hzeftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. kr. 820.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa kr. 3.347.122 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut. P3
balancedagen er ejerpantebrevet anvendt med t.kr. O.

Pantebrev, nom. kr. 1.792.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa kr. 3.347.122 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.



