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Wejnrik Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Wejnrik Holding ApS
Carl Bernhards Vej 37
5230 Odense M

Hjemstedskommune: Odense

CVR-nummer: 26704472
Regnskabsperiode: 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Direktion

Henrik Wejnrik Jgrgensen

Revisor

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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Wejnrik Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Wejnrik
Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
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Direktionen: I

iy

Henrik Wejnrik Jwrgené

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat-
telse en retvisende redegarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.
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Wejnrik Holding ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Wejnrik Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Wejnrik Holding
ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
garelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et rsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

Odense M, 7. november 2016

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

‘/gs/Christian Hansen

Partner, registreret revisor

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formadlet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med rs-
regnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.
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Wejnrik Holding ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere
ar vaeret investeringsvirksomhed i ejendomme og
kapitalandele.

Usikkerheder om indregning og maling
Veerdiansattelse af investeringsejendomme er ba-
seret pa ledelsens sken af ejendommenes realisti-
ske salgsvaerdi pr. balancedagen og er afhangig af
en raekke usikre faktorer, herunder fastleeggelse af
udlejningsgrad og afkastningskrav under hensynta-
gen til det vurderede, aktuelie markedsniveau. Det
er selskabets vurdering, at vaerdiansattelsen af in-
vesteringsejendommene pr. balancedagen udtryk-
ker dagsvaerdien af investeringsejendommene i den
nuvaerende markedssituation.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Investeringsejendommenes samlede bogfarte vaerdi
udger DKK 6,6 mio. ved regnskabsarets udgang. Der
er i regnskabsaret foretaget en negativ veerdiregule-
ring pa DKK 1 mio.

Der har herudover ikke vaeret enkeltstdende begi-
venheder i regnskabsaret, som er af s vaesentlig
karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetnin-
gen.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold vaesentligt.
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Wejnrik Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestem-
melser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Koncernregnskab

I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke
udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider stgrrelsesgranserne.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fplge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultat-
opggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter mv. fra
boliglejemal og et enkelt erhvervslejemal. Lejeind-
taegter mv. indregnes i den periode de vedrgrer,
uanset betalingstidspunkt.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket direkte lejeomkost-
ninger samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

ger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om
kostninger, samt tillaeg og godtgarelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder

Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i
resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat efter regulering af intern
avance eller tab.
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Wejnrik Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfagres til posteringer direkte pa egenkapita-

len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder. Selskabet er admini-
strationsselskab for sambeskatningen og afregner
som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. [ tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indreg-
ning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til
skennet dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaet-
telse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | dis-
konteringsgrundlaget indgar forventet nettohusleje-
indtaegterne med fradrag af alle omkostninger, der
kan henfgres til de enkelte ejendommes drift.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet, og som derved forbedrer ejen-
dommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer
en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, omkostningsfares i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle
anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efter-
hénden som en investeringsejendom foraldes, af-
spejles i investeringsejendommens igbende vaerdi-
ansattelse til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejen-

dommenes levetid.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultat-
opgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes
efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resul-
tat indregnes i resultatopggrelsen. | balancen males
den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabs-
maessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede kon-

cerninterne avancer eller tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabs-
maessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskri-
ves med moderselskabets ande!l af den negative
regnskabsmaessige indre vzerdi i det omfang tilgo-
dehavendet vurderes som uerholdeligt. Sdfremt
den negative regnskabsmaessige indre vaerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes den resterende
del af den negative regnskabsmaessige indre vaerdi
under hensatte forpligtelser i det omfang modersel-
skabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke disse virksomheders underbalance.
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Wejnrik Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder henlagges via overskudsdi-
sponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter
indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Reser-
ven reduceres med udbytteudlodninger til moder-
selskabet og reguleres med andre egenkapitalbevae-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til no-

minel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fpige af andringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig positiv skattepligtig indkomst eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises
som en s&rskilt post under kortfristede geeldsfor-
pligtelser.
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Wejnrik Holding ApS

2015/16 2014/15
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 11.025 124
Resultat far finansielle poster 11.025 124
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.441.079 4528
Finansielle omkostninger -12.883 -8
Ordinaert resultat for vaerdireguleringer 2.439.220 4.643
Verdiregulering af investeringsejendomme -1.000.000 0
Resultat fgr skat 1.439.220 4.643
1 Skat af arets resultat 220.000 -28
Arets resultat 1.659.220 4.615
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 101.200 100
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 2.623.467 4528
dre vaerdis metode
Overfort resultat -1.065.447 -12
Resultatdisponering i alt 1.659.220 4.615
) Dansk 9 GG
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Wejnrik Holding ApS

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
2 Investeringsejendomme 6.600.000 7.600
Materielle anlagsaktiver 6.600.000 7.600
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 15.325.146 12.702
Finansielle anlaagsaktiver 15.325.146 12.702
Anlagsaktiver i alt 21.925.146 20.302
Aktiveri alt 21.925.146 20.302
J Dansk 10 <D GG
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Wejnrik Holding ApS

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 15.204.346 12.581
Overfgrt resultat 5.576.693 6.472

4 Egenkapital i alt 20.906.039 19.178
Hensaettelser til udskudt skat 176.000 396
Hensatte forpligtelser 176.000 396
Kreditinstitutter 93.866 82
Modtagne forudbetalinger fra kunder 38.900 22
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.998 30
Geeld til tilknyttede virksomheder 507.560 440
Anden geeld 74.583 53
Forslag til udbytte for regnskabsaret 101.200 100
Kortfristede gaeldsforpligtelser 843.107 727
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.019.107 1.123
Passiver i alt 21.925.146 20.302

5 Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Wejnrik Holding ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -220.000 28
Skat af arets resultat i alt -220.000 28
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 4.322.982 4.323
Kostpris 30. juni 4.322.982 4.323
Dagsveerdiregulering 1. juli 3.277.018 3.277
Arets dagsvaerdiregulering -1.000.000 0
Dagsveerdireguleringer 30. juni 2.277.018 3.277
Investeringsejendommei alt 6.600.000 7.600
Den gennemsnitlige afkastprocent der er anvendt ved veerdian-
saettelsen udger 6% (2014/15: 6%). Den beregnede dagsvaerdi er
herudover tillagt veerdi for beliggenhed.
En falsomhedsberegning viser at en forggelse af forrentningskra-
vet med 1% resulterer i et fald i dagsvaerdien pa TDKK 600 og et
fald i forrentningskravet med 1% vil pge dagsvaerdien med TDKK
800.
Der har vaeret tilknyttet ekstern assistance ved maling af inve-
steringsejendomme.
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 120.800 121
Afgang i arets igb -40.800 0
Kostpris 30. juni 80.000 121
Verdireguleringer 1. juli 12.580.879 8.053
Arets resultatandel 2.453.758 4.528
Veerdiregulering pa afhandede aktiver 40.800 0
Zndring regnskabspraksis i tilknyttede virksomheder 169.709 0
Verdireguleringer 30. juni 15.245.146 12.581
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 15.325.146 12.702
Navn Hjemsted Ejerandel
LCK-Bolig ApS Odense 100%
Dansk 12 > GG
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Wejnrik Holding ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
4 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort lalt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 12.581 6.472 19.178
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 0 170 170
Arets resultat 0 2.623 -1.065 1.558
Egenkapital ultimo 125 15.204 5.577 20.906
5 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for datterselskabet LCK-Bolig ApS’ bankgald. Kautionen er en selv-

skyldnerkaution for alt mellemvaerende. Datterselskabets gaeld pr. 30. juni 2016 udger TDKK

5.372.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne. Som administrationsselskab haefter sel-

skabet ubegraenset og solidarisk med dattervirksomhederne for danske selskabsskatter og kil-

deskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter

inden for sambeskatningskredsen udggr TDKK 27 pr. 30. juni 2016. Eventuelle senere korrektio-

ner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pd udbytte og royalties vil

kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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