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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2016/17 for Ejendomsselskabet Havnegade
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig. Arsrapporten giver efter vor opfattelse
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Det indstilles p& generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2017/18 ikke skal revideres. Direktio-
nen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. december 2017

Direktion

7
T//j%/’/’ﬁ/g! A
0

rben Nergaard Hansen



Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Havnegade ApS
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Havnegade ApS for regnskabsaret 1. okto-
ber 2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som brugerne traffer pa grundlag af regnskabet.



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaet-
telse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i regnska-
bet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke len-
gere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 20. december 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Cvr-nr 3377 12 31

LR\ o> =,
Jesper Lund

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Havnegade ApS
Vestergade 97-101
5000 Odense C

CVR-nr.: 26704243

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Hjemsteds-

kommune: Odense

Direktion Torben Nergaard Hansen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rytterkasernen 21
5100 Odense C

Koncernregnskab Selskabet indgar i koncernregnskabet for H.J. Hansen Holding
A/S, CVR-nr. 45 75 55 17.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinzer primeer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2016/17 2015/16
DKK 1.000 DKK 1.000
1.058 1.053
-437 -415
621 638
1 148 141
-209 -220
560 559
2 -133 -123
427 436
427 436
427 436




Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2017 2016
DKK 1.000 DKK 1.000
9.901 10.220
& 9.901 10.220
9.901 10.220
3.312 3.492
337 9
0 4
3.649 3575
428 10
4.077 3.585
13.978 13.805




Balance 30. september

Passiver

Anpartskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder, selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Ejerforhold

Virksomhedens aktivitet

Note 2017 2016
DKK 1.000 DKK. 1.000

500 500

2.078 2.578

2.250 1.324

4.828 4.402

4 1.189 1.164

1.189 1.164

7.044 7.431

5 7.044 7.431

5 388 382

218 109

311 317

917 808

7.961 8.239

13.978 13.805
6
7
8
9



Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtzegter

Renteindtegter tilknyttede virksomheder

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat vedrerende sidste ar

2016/17 2015/16
DKK 1.000 DKK 1.000

148 141

148 141

109 109

25 13

0 1

-1 0

133 123




Noter til arsrapporten

3 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Kostpris 30. september

Opskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Opskrivning 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmzssig vaerdi 30. september

Af- og nedskrivninger af materielle anlazgsaktiver er
omkostningsfoert under folgende poster:

Administrationsomkostninger

2016/17

Grunde og

bygninger

DKK 1.000

10.554
10.554

2.250
86

2.664

3.084
233
3.317

9.901

2015/16

DKK 1.000

219

DKK 1.000

319

319

319




Noter til arsrapporten

2017 2016
DKK 1.000 DKK 1.000
4 Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 1.197 1173
Léneomkostninger -8 -9
1.189 1.164

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats for indkomstéret
2017.
S Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder indenfor 1 ar, er opfert under kortfristede gzeldsforpligtelser.
Ovrige forpligtelser er indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Realkreditinstitutter

Efter 5 ar 5416 5.834
Mellem 1 og 5 &r 1.628 1.597
Langfristet del 7.044 7.431
Indenfor 1 ar 388 382

7.432 7.813

6 Pémtszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt realkreditpantebrev i grunde og bygninger for TDKK 8.643,
der er deponeret til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut.

Regnskabsmassig vardi af grunde og bygninger udger TDKK 9.901



Noter til arsrapporten
7 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet for koncernens samlede geeld til
kreditinstitut.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for H.J. Hansen Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfore at selskabets heftelse
udger et starre belob.

8 Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende kapitalejere med mere end 5% af
selskabskapitalens stemmerettigheder eller palydende vardi:

H. J. Hansen Genvindingsindustri A/S, Havnegade 100D, 5000 Odense C

9 Virksomhedens aktivitet

Selskabets formél er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og hermed
relateret virksomhed.



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestem-
melser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indreg-
nes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde eller fraga selskabet, og veerdien kan males palideligt.

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat

Selskabet har valgt at begraense de meddelte oplysninger i henhold til arsregnskabslovens §32,
idet betingelserne herfor er opfyldt.

Nettoomszetning

Nettoomsztningen bestér af indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til administration af anleegsaktiverne
samt érets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, amortisering af realkreditlan samt til-
lg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske moder- og sastervirksomheder. Den aktuelle danske

selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komster (fuld fordeling med refusion vedrorende skattemaessige underskud).
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Regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde males til kostpris med fradrag af nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Kostpris omfatter kobspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Afskrivningsgrundlaget der opgeres til kostpris med tilleg af opskrivninger, fordeles lineart
over aktivernes forventede brugstid, der udger 40 ar.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med
fradrag af nedskrivninger til imodegaelse af tab.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenka-
pitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemas-
sige veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige verdi af aktiverne opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Gezeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfolgende op-
gores gaeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og ldneomkostninger fordeles
herved over lanets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.
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