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LC Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for LC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 24. maj 2022

Direktion

Lars Christiansen
direktar
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LC Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i LC Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for LC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift
Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at der er en vaesentlig usikkerhed om

selskabets evne til at fortsaette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, under hvilke
forudsaetninger, selskabet og de to underliggende datterselskaber vil kunne fortseette driften i det
farstkommende ar. Det er ledelsens vurdering, at et disse forudsaetninger vil blive overholdt, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Fremheevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henviser vi i gvrigt til beskrivelsen omkring usikkerhed ved

indregning og maling jf. note 2 i arsregnskabet. Usikkerheden vedrgrer indregning og maling af
selskabets ejendomme til dagsveerdi.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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LC Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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LC Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 24. maj 2022

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sgrensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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LC Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revision

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

LC Ejendomme ApS
Langgade 28
8700 Horsens

CVR-nr.: 26 70 01 40
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Horsens

Lars Christiansen, direktor

LC Lastvogn & Trailerservice A/S
L&J.C. Invest A/S

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hgegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens

Arbejdernes Landsbank
Sgndergade 46
8700 Horsens
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LC Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i ejendomme og udleje ejendomme samt besidde kapitalandele i

selskaber.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er en ikke uvaesentlig usikkerhed omkring maling af selskabets ejendom til dagsveerdi. Selskabet har

afgivet staerk statteerkleering overfor LC Lastvogn- og Trailerservice A/S

Dagsveerdien pa investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvilket vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav.

Ledelsen fastseetter arligt forventningen til afkastkravet ud fra blandt andet udvikling i markedsforhold for
den pagzldende ejendomstype, erfaringer omkring tilsvarende ejendommes salgspriser og andre
gndringer i tilsvarende ejendommes forhold i gvrigt.

| 2021 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 7,5%, hvilket ligger indenfor intervallet pa 6,5 - 8,5%, som
fornuftigt beliggende kontor, industri og logistikejendomme i Horsens Kommune har i afkastkrav.
Afkastkravet er endvidere fundet med assistance fra lokal meegler

Selskabet forventer det kommende éar, at have stigende lejeindteegter, som felge af indekserede
lejekontrakter.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold omkring ejendommen, herunder beliggenhed,
kendskab til tomgang, andre forhold omkring lejerne, herunder vilkar i lejekontrakterne og lejernes bonitet.
Som felge af usikkerhed pa boligmarkedet, herunder mulighed for pa relativt kort sigt at fa solgt
ejendommen, er der en usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 698.890, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 444.108.

Selskabet kautionere for selskabets datterselskaber, som begge har underbalance og veesentlig geeld til
banken. Det er en afggrende forudsaetning for den fortsatte drift, at selskabet og koncernen er i stand til
pa koncernniveau, at overholde den indgaet aftale med banken omkring manedlige afdrag pa 40.000 kr.
pa den samlede kreditramme samt overholde de nye ydelser til DLR.

Selskabet har indtil videre kunne opfylde denne betingelse og forventer ogsa fremadrettet at vaere i stand
hertil.Selskabets ledelse forventer i avrigt en positiv udvikling i aktiviteten savel som indtjeningen, som
allerede i forhold til sidste ar er forbedret vaesentligt.De veesentligste forudseetninger for en fremtidig
positiv udvikling er efterspgrgslen efter virksomhedens lejeméal og det fastsatte renteniveau pa
virksomhedens lan.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LC Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.
@vrige indteegter indregnes efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsaetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-

ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabs-
meessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenten pa selskabets ejendom er sat til 7,5%, hvilket er indenfor intervallet for tilsvarende
forrentning af ejendomme jf. ledende markedsrapporter for Horsens og omegn, og jf. vurdering af lokal
maegler.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser méales til den forholds-

maessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende merveerdier og posi-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet
af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfares negativ
goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaes-
sig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tigodehavende hos disse virksomheder nedskrives,
i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat og negativ veerdi af Kapitalandel hos tilknyttede virksomheder

efter modregning af tiigodehavender hos samme.

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et forbrug af selskabets -
konomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
LC Ejendomme ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over

for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

620.313 546.921

620.313 546.921

0 -1.000.000

620.313 -453.079

3 -1.071.316 484.865
4 -142.843 -150.714
-593.846 -118.928

5 -105.044 132.870
-698.890 13.942

-698.890 13.942

-698.890 13.942

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 14

This document has esignatur Agreement-1D: 1f8c3agtXHN247699480



LC Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

6 9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000

102.630 65.452

0 804.411

1.000 18.689

35.197 32.837

138.827 921.389

138.827 921.389

9.138.827 9.921.389
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 3.100.000 3.100.000
Overfart resultat -3.544.108 -2.845.218
Egenkapital -444.108 254.782
Henseettelse til udskudt skat 982.622 997.730
Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 1.453.063 1.206.382
Hensatte forpligtelser i alt 2.435.685 2.204.112
Geeld til realkreditinstitutter 5.524.367 5.8290.487
Deposita 117.644 117.644
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 5.642.011 5.947.131
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 9 305.118 302.718
Banker 100.563 279.461
Modtagne forudbetalinger fra kunder 66.342 65.664
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.219 23.002
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 786.993 821.993
Skyldigt sambeskatningsbidrag 120.152 22.526
Anden geeld 104.852 0
Kortfristede galdsforpligtelser 1.505.239 1.515.364
Galdsforpligtelser i alt 7.147.250 7.462.495
Passiver i alt 9.138.827 9.921.389
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Egenkapitalopggarelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 3.100.000 -2.845.218 254.782
Arets resultat 0 -698.890 -698.890
Egenkapital 31. december 2021 3.100.000 -3.544.108 -444.108
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Noter

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet kautionere for selskabets datterselskaber, som begge har underbalance og vaesentlig geeld
til banken. Selskabet har afgivet steerk stotteerkleering overfor LC Lastvogn- og Trailerservice A/S.

Det er en afggrende forudsaetning for den fortsatte drift, at selskabet og koncernen er i stand til pa
koncernniveau, at overholde den indgaet aftale med banken omkring manedlige afdrag pa pa den
samlede kreditramme samt overholde de fastsatte ydelser til DLR..

Selskabet har indtil videre kunne opfylde denne betingelse og forventer ogsa fremadrettet at vaere i
stand hertil.

Selskabets ledelse forventer i gvrigt en positiv udvikling i aktiviteten sadvel som indtjeningen, som
allerede i forhold til sidste ar er forbedret vaesentligt.

De vaesentligste forudsaetninger for en fremtidig positiv udvikling er efterspargslen efter
virksomhedens lejemal og det fastsatte renteniveau pa virksomhedens lan.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en ikke uvaesentlig usikkerhed omkring maling af selskabets ejendom til dagsveerdi.
Dagsveerdien pa investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvilket vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav.

Ledelsen fastsaetter arligt forventningen til afkastkravet ud fra blandt andet udvikling i markedsforhold
for den pageeldende ejendomstype, erfaringer omkring tilsvarende ejendommes salgspriser og andre
endringer i tilsvarende ejendommes forhold i gvrigt.

I 2021 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 7,5%, hvilket ligger indenfor intervallet pa 6,5 - 8,5%, som
fornuftigt beliggende kontor, industri og logistikejendomme i Horsens Kommune har i
afkastkrav.Afkastkravet er endvidere fundet med assistance fra lokal maegler

Selskabet forventer det kommende ar, at have stigende lejeindteegter, som fglge af indekserede
lejekontrakter.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold omkring ejendommen, herunder
beliggenhed, kendskab til tomgang, andre forhold omkring lejerne, herunder vilkar i lejekontrakterne
og lejernes bonitet.

Som falge af usikkerhed pa boligmarkedet, herunder mulighed for pa relativt kort sigt at fa solgt
ejendommen, er der en usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendom.
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3

Noter

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af overskud i tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag
Arets udskudte skat

2021 2020

kr. kr.
-1.071.316 484.865
-1.071.316 484.865
142.843 150.714
142.843 150.714
120.152 22.529
-15.108 -155.399
105.044 -132.870
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Noter
6 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 11.240.165
Kostpris 31. december 2021 11.240.165
Veerdireguleringer 1. januar 2021 -2.240.165
Veerdireguleringer 31. december 2021 -2.240.165
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 9.000.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme er beliggende Silkeborgvej 142 og 148 i Lund ved Horsens. Der er anvendt
en samlet forrentning pa 7,5% og en kvadratmeterpris pa 3.415 kr. Nuvaerende ejendomme er
vurderet samlet set til kr. 8.500.000, hertil laegges veerdi af mulig byggeret samt grundenes potentiale
i gvrigt pa kr. 500.000, saledes at en samlet veerdi pa kr. 9.000.000 opnaes.

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 8% af lejeindteegterne.
Ejendommens driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse udgar mellem 20-25% af arets lejeindteegter.
Selskabets lejeindtaegter udger mellem 140 - 435 kr. pr. kvm, (gns. 239 pr. kvm)

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2021. Der der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav til 7,50%

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav 0,25% Basis -0,25%

kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,75 7,50 7,25
Dagsveerdi 8.700.000 9.000.000 9.250.000
AEndring i dagsveerdi -300.000 0 250.000
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Noter

2021 2020
kr. kr.
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 1.324.922 1.324.922
Kostpris 31. december 2021 1.324.922 1.324.922
Veerdireguleringer 1. januar 2021 -3.766.406 -4.251.271
Arets resultat -1.071.316 484.865
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over
tilgodehavender 2.059.736 1.235.102
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfart til hensatte
forpligtelser 1.453.064 1.206.382
Veerdireguleringer 31. december 2021 -1.324.922 -1.324.922
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2021 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Arets resultat
LC Lastvogn- og Trailerservice A/IS  Horsens 100% -1.956.098 -16.907
L&J.C Invest A/S Horsens 100% -1.054.409 -1.556.702

-3.010.507 -1.573.609

2021 2020
kr. kr.

8 Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Saldo primo 1. januar 2021 1.206.382 935.364
Anvendt i aret 246.681 271.018
Saldo ultimo 31. december 2021 1.453.063 1.206.382
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11

Noter
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.132.205 5.829.485 305.118 4.279.535
Deposita 117.644 117.644 0 0
6.249.849 5.947.129 305.118 4.279.535

Eventualforpligtelser

Modervirksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
haefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger tkr. O pr. 31.
december 2021. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabernes haeftelse udgar et storre belgb. Koncernen som helhed heefter ikke over for andre.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.829 , er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 9.000.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut: Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt
t.kr. 859 samt skadeslgsheds-brev t.kr. 5.000 der giver pant ovenstaende investeringsejendomme
beliggende Silkeborgvej 142 og 148, bogfart veerdi t.kr 9.000

Herudover er der udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.000, der giver pant i investeringsejendommen
Silkeborgvej 148.

Bogfart veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte fordeling.
Herudover skal tillzegges evt. bogfaert veerdi af driftsma-teriel mv., som vil vaere omfattet af pantet i
henhold til tinglysningslovens § 37.

Til sikkerhed for selskabets og koncernens bankengagement er der deponeret sikkerhed ovenstaende
datterselskabers aktier. Til sikkerhed for datterselskabernes bankengagementer har LC Ejendomme
endvidere stillet selvskyldnerkaution. Den samlede bankgeeldsforpligtelser i datterselskaberne lyder kr.
11.975.109 pr. 31.12.2021.
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  hashsumF MDlmZGY0VG56TVoyNDc2OTk0ODAvU0hBNTEyL0FEMjU3QUY3RkMxMThGRjRGMDBENDU2MDVFRUU1MzNDQkUzNUU1REJCRTMxRjJCREJEMjQ3ODY4MjNDQzcyQzQyOUU5NEI2MDE0QkZDMDQxNjlCQTQwNUZBMjgwMjI3OEM2RTgxQUI1NEVGM0ZBQjg5OTBEMzc3OEM0Rjk3M0Y3
  hashsumE YmJlYTExd05VenIyNDc2OTk0ODAvU0hBNTEyLzRFMzcxRTE5QTQ2NDRDMkNDOUI1MDYxNkU3ODUwMEI4NkIyQ0ZCQkE4MTEwQTdCMzBDQ0ZDRTY0MUU0REVDRTE4RDg5Q0Q2NDFDQzEzMDhBOTYyNjgxOUZFNThCRjgxQUUxODhFMTZBOTZGNTJBQ0ZENTA1Njc4Q0MxQTUyNEI4
  hashsumD MTJhOWUzeVF6V1EyNDc2OTk0ODAvU0hBNTEyLzYwMDkwNUNDMEEwNDMzMTFENkMzQzREQTMwRjIwMTI5RjZDNkIzM0ZGRDdGRTlDODAxMTlEQUE0NjQ4QzNCNjJENkVEMkI1MkZGNEY0OEY0NDhCMkZENzFDQjk3MkY2OENBMUVEQjFEMTQzMERDRjUzRUQwRTA0MDE1RTY4QzAz
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MWY4YzNhcXRYSE4yNDc2OTk0ODAvU0hBNTEyL0Y3NTlFRDVFQzZDQjA2MDQ2NEQ4OTg4NkI1MEY5NTlERkVDNkNBMEE3ODMyMkNEQkM2NTQ3NjMxRDhENDkyRjg4NkYyQTNCODNBNDk4NkUyQzBERTJGOERDQTU3RTQ3MjQ3RDc0OTY0NUU0OTMyMkI3NjQ5M0YzNDU3Mjc5NTY4
  challenge LTc5MzM2NjEyNTE5NzE3NDI2ODE=
  hashsumB YThiYmZkVUhZSlgyNDc2OTk0ODAvU0hBNTEyL0I1NTBBNUE3NUNCRDREQ0ZGNEZBOUYwOTFBRDVERkUxRjE3RDVDNkZENDg1QjM4NjQyRkU5MUU3QTczNDU3MzFBOUY0MjI0QTJENDNERTNEQjNGNkY4M0U0RTg1NEFBQjkyM0RERTQyQ0RBMjNGMDBENDdFRkEyMEMwNEJENTg3




  
 
 
 
 
 
 iOhuYwe2xmWEL83h+ERvtynyZaj7FGCTn9q87GsebnA=


 
cw4EFICjjdQKYN9T9o/y1M340VVqG7T1HG6ESAGHWvJx8OWSSXJwx0q7fT7Bqf59/nydx4+MYa0/
edOEg8s+nfEov5Iy8V2uEG8Q3uipRTJTCJlDKvusa5mp8zuKaHIBrqPoCe7Dl0GXhx5hKQmBqzPj
ZpV8HChfU5ziuaeozpBumJvO/fwvYEl/XGRkThENvnqrM3p18kGG4olQU8xPU5aa4UKUJaLfw9Ge
0/mu6hnUR0i4H0KkUQrODBlTjrSQY2EK1bdFQ4ae3E8sBoHhWY/fQfoBXYjOBWFXbSe1tE1CJ78V
w513X/Mpcut3JdmQ4O4BZ0dPGmS1GMqkJUlUpQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5338884334416408589
  hashsumB a8bbfdUHYJX247699480/SHA512/B550A5A75CBD4DCFF4FA9F091AD5DFE1F17D5C6FD485B38642FE91E7A7345731A9F4224A2D43DE3DB3F6F83E4E854AAB923DDE42CDA23F00D47EFA20C04BD587
  hashsumC 1f8c3aqtXHN247699480/SHA512/F759ED5EC6CB060464D89886B50F959DFEC6CA0A78322CDBC6547631D8D492F886F2A3B83A4986E2C0DE2F8DCA57E47247D749645E49322B76493F3457279568
  hashsumD 12a9e3yQzWQ247699480/SHA512/600905CC0A043311D6C3C4DA30F20129F6C6B33FFD7FE9C80119DAA4648C3B62D6ED2B52FF4F48F448B2FD71CB972F68CA1EDB1D1430DCF53ED0E04015E68C03
  hashsumE 4ea090ZPpmT247699480/SHA512/7DBA26F2EDA76431137F1DF270F9DAA64523B2C2EDDFEF7DBF91AB04F8BDA35C8149227C401A32EEEC370E7BC87BE4AA521866AE1B672AD5196BA93E098F1C72
  hashsumF bbea11wNUzr247699480/SHA512/4E371E19A4644C2CC9B50616E78500B86B2CFBBA8110A7B30CCFCE641E4DECE18D89CD641CC1308A9626819FE58BF81AE188E16A96F52ACFD505678CC1A524B8
  hashsumG 09fdf4TnzMZ247699480/SHA512/AD257AF7FC118FF4F00D45605EEE533CBE35E5DBBE31F2BDBD24786823CC72C429E94B6014BFC04169BA405FA2802278C6E81AB54EF3FAB8990D3778C4F973F7
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAwNzoxNTowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 wSqSRqq5VKFsy/xPbgJYq8MR64xIzBhl/cWcM4ZY+MQ=


 
g/56O1bgREHhrJFMsucOTSGpI1AgcMt2DNYGuDVsO0XxRvIUPbpLtal98NKvzGxtsonvSAbqvHL1
0El3VLQz7UsI9lFMr2j4aJ5xE2dgYnrwoiH1tp+ykb/fdiKQAkYnj7Ru/MVR0FPJFufmO5AZzuHw
rYRVKoZEHtsA5USkUUNce2vnFS4LJmCP2leKrpYYa6cL2114E29asAD5CDuarDs+74KMz/3BfPxJ
Gbcawo7fBnVlHu9ZbaHnQLOmFRjci91JEqhDGCNN8KHZzEV51LzAzZbmb9veUIPcjMFpZ9ycTnrE
4Je556Mz8/Pj5hznxGrU/wR30XfRUX0u0BXd8A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8470743119211304921
  hashsumB 8ed4b9qtXHN247699480/SHA512/A0F385F2D17BE64B91B762E2B98B88926810135E7B57C49DA88E3BCA382D1D5E75D6B74A81AAD8DE640926BD02BC9A4F6656EC674E3FE5594A354E08DC09E32A
  hashsumC 1f8c3aqtXHN247699480/SHA512/F759ED5EC6CB060464D89886B50F959DFEC6CA0A78322CDBC6547631D8D492F886F2A3B83A4986E2C0DE2F8DCA57E47247D749645E49322B76493F3457279568
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMCAwOTozMDozMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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