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LC Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for LC Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. juni 2023

Direktion

Lars Christiansen
direktør
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LC Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i LC Ejendomme ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for LC Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalop-
gørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-
er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift
Uden at modificere vores konklusion gør vi opmærksom på, at der er en væsentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsætte driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgår, under hvilke
forudsætninger, selskabet og de to underliggende datterselskaber vil kunne fortsætte driften i det
førstkommende år. Det er ledelsens vurdering, at et disse forudsætninger vil blive overholdt, hvorfor
årsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsætning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.
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LC Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 6. juni 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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LC Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet LC Ejendomme ApS
Langgade 28
8700 Horsens

CVR-nr.: 26 70 01 40

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Horsens

Direktion Lars Christiansen, direktør

Tilknyttede virksomheder
LC Lastvogn & Trailerservice A/S
L&J.C. Invest A/S

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens

Pengeinstitut Arbejdernes Landsbank
Søndergade 46
8700 Horsens
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LC Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at investere i ejendomme og udleje ejendomme samt besidde kapitalandele i
selskaber.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 3.128.957, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 2.684.849.

Selskabet kautionere for selskabets datterselskaber, som begge har underbalance og væsentlig gæld til
banken. Selskabet har afgivet stærk støtteerklæring overfor LC Lastvogn- og Trailerservice A/S.

Det er en afgørende forudsætning for den fortsatte drift, at selskabet og koncernen er i stand til på
koncernniveau, at overholde den indgået aftale med banken omkring månedlige afdrag  på den samlede
kreditramme fra bank og kreditforening.

Selskabet og koncernen som helhed har indtil videre kunne opfylde denne betingelse og ledelsen
forventer også fremadrettet at være i stand hertil.

Selskabet har i regnskabsåret frasolgt ejendommen Silkeborgvej 142 og har indgået aftale om salg af
Silkeborgvej 148 pr. 1.8.2023, hvilket samlet set forbedre likviditeten væsentligt i selskabet og koncernen.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LC Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.
Øvrige indtægter indregnes efter faktureringsprincippet.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt lønrefusioner. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteres-
ser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenten på selskabets ejendom er sat til 5,5%. Ejendomme er målt til dagsværdi ud fra betinget
salgsaftale med fradrag for salgsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den forholds-
mæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og posi-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet
af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ
goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmæs-
sig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives,
i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb
under hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter  indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat og negativ værdi af Kapitalandel hos tilknyttede virksomheder
efter modregning af tilgodehavender hos samme. 
Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets ø-
konomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
LC Ejendomme ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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LC Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 2 1.788.434 620.313

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 1.788.434 620.313

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.100.000 0

Resultat før finansielle poster 2.888.434 620.313

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 620.010 -1.071.316
Finansielle indtægter 411.426 0
Finansielle omkostninger 4 -133.819 -142.843

Resultat før skat 3.786.051 -593.846

Skat af årets resultat 5 -657.094 -105.044

Årets resultat 3.128.957 -698.890

Overført resultat 3.128.957 -698.890

3.128.957 -698.890
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LC Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5.000.000 9.000.000

Materielle anlægsaktiver 6 5.000.000 9.000.000

Anlægsaktiver i alt 5.000.000 9.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 42.707 102.630
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 408.604 0
Andre tilgodehavender 50.229 1.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 184.620 0
Periodeafgrænsningsposter 35.584 35.197

Tilgodehavender 721.744 138.827

Likvide beholdninger 3.995.068 0

Omsætningsaktiver i alt 4.716.812 138.827

Aktiver i alt 9.716.812 9.138.827
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LC Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 3.100.000 3.100.000
Overført resultat -415.151 -3.544.108

Egenkapital 2.684.849 -444.108

Hensættelse til udskudt skat 599.443 982.622
Hensættelser vedrørende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 1.332.912 1.453.063

Hensatte forpligtelser i alt 1.932.355 2.435.685

Gæld til realkreditinstitutter 2.618.087 5.524.367
Deposita 71.500 117.644

Langfristede gældsforpligtelser 9 2.689.587 5.642.011

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 9 154.337 305.118
Banker 269.997 100.563
Modtagne forudbetalinger fra kunder 22.539 66.342
Leverandører af varer og tjenesteydelser 53.262 21.219
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 684.993 786.993
Selskabsskat 14.883 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 1.210.010 120.152
Anden gæld 0 104.852

Kortfristede gældsforpligtelser 2.410.021 1.505.239

Gældsforpligtelser i alt 5.099.608 7.147.250

Passiver i alt 9.716.812 9.138.827
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LC Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 3.100.000 -3.544.108 -444.108
Årets resultat 0 3.128.957 3.128.957
Egenkapital 31. december 2022 3.100.000 -415.151 2.684.849
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LC Ejendomme ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Selskabet kautionere for selskabets datterselskaber, som begge har underbalance og væsentlig gæld
til banken. Selskabet har afgivet stærk støtteerklæring overfor LC Lastvogn- og Trailerservice A/S.

Det er en afgørende forudsætning for den fortsatte drift, at selskabet og koncernen er i stand til på
koncernniveau, at overholde den indgåede aftale med banken omkring månedlige afdrag på den
samlede kreditramme fra bank og kreditforening.

Selskabet og koncernen som helhed har indtil videre kunne opfylde denne betingelse og ledelsen
forventer også fremadrettet at være i stand hertil.

Selskabet har i regnskabsåret frasolgt ejendommen Silkeborgvej 142 og har indgået aftale om salg af
Silkeborgvej 148 pr. 1.8.2023, hvilket samlet set forbedre likviditeten væsentligt i selskabet og
koncernen.

2 Særlige poster
Selskabet har i regnskabsået 2022 haft en regnskabsmæssig gevinst ved salg af ejendomme på kr.
1.216.163.

2022
kr.

2021
kr.

3 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 620.010 -1.071.316

620.010 -1.071.316

4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 133.819 142.843

133.819 142.843

5 Skat af årets resultat
Selskabsskat 14.883 120.152
Årets udskudte skat -383.179 -15.108
Sambeskatningsbidrag 1.025.390 0

657.094 105.044
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LC Ejendomme ApS

Noter

6 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2022 11.240.165
Afgang i årets løb -5.818.154

Kostpris 31. december 2022 5.422.011

Værdireguleringer 1. januar 2022 -2.240.165
Årets værdireguleringer 1.100.000
Årets tilbageførte værdireguleringer 718.154

Værdireguleringer 31. december 2022 -422.011

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 5.000.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabets ejendom er beliggende Silkeborgvej 148 i Lund ved Horsens. Der er anvendt en samlet
forrentning på 5,5%. Selskabets ejendom er målt til forventet salgspris jf.  betinget salgsaftale med
fradrag af salgsomkostninger.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2022 er henset til den efterfølgende salgspris, som
giver en forrentning på ca. 5,5%

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav 0,25% Basis -0,25 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,80 5,55 5,30

Dagsværdi 5.236.000 5.000.000 4.785.000

Ændring i dagsværdi 236.000 0 -215.000

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 18

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
6
8
6
5
1
J
Q

Q
y
K

2
5
0
1
5
1

8
3

0



LC Ejendomme ApS

Noter

2022
kr.

2021
kr.

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 1.324.922 1.324.922

Kostpris 31. december 2022 1.324.922 1.324.922

Værdireguleringer 1. januar 2022 -4.837.722 -3.766.406
Årets resultat 620.010 -1.071.316
Kapitalandele med negativ indre værdi nedskrevet over
tilgodehavender 1.559.878 2.059.736
Kapitalandele med negativ indre værdi overført til hensatte
forpligtelser 1.332.912 1.453.064

Værdireguleringer 31. december 2022 -1.324.922 -1.324.922

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 0 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

LC Lastvogn- og Trailerservice A/S Horsens %100 -1.989.862 -33.764
L&J.C Invest A/S Horsens %100 -902.928 653.774

-2.892.790 620.010

2022
kr.

2021
kr.

8 Hensættelser vedrørende kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Saldo primo 1. januar 2022 1.453.053 1.206.382
Anvendt i året -120.141 246.681

Saldo ultimo 31. december 2022 1.332.912 1.453.063
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LC Ejendomme ApS

Noter

9 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 5.829.485 2.772.424 154.337 1.988.414
Deposita 117.644 71.500 0 0

5.947.129 2.843.924 154.337 1.988.414

10 Eventualforpligtelser
Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. 

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgør tkr. 15 pr. 31.
december 2022. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medføre,
at selskabernes hæftelse udgør et større beløb. Koncernen som helhed hæfter ikke over for andre.

Selskabet har afgivet stærk støtteerklæringen overfor datterselskab, som har en underbalance på
1.989.862 kr.

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.772 , er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2022  udgør t.kr. 5.000.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut: Virksomheden har udstedt ejerpantebreve på i alt
t.kr. 859 samt skadesløsheds-brev t.kr. 5.000 der giver pant ovenstående investeringsejendomme
beliggende Silkeborgvej 148, bogført værdi t.kr 5.000

Herudover er der udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.000, der giver pant i investeringsejendommen
Silkeborgvej 148.

Bogført værdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i årsrapporten anvendte fordeling.
Herudover skal tillægges evt. bogført værdi af driftsma-teriel mv., som vil være omfattet af pantet i
henhold til tinglysningslovens § 37.

Til sikkerhed for selskabets og koncernens bankengagement er der deponeret sikkerhed ovenstående
datterselskabers aktier. Til sikkerhed for datterselskabernes bankengagementer har LC Ejendomme
endvidere stillet selvskyldnerkaution. Den samlede bankgældsforpligtelser i datterselskaberne lyder kr.
11.459.286 pr. 31.12.2022.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 20

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
6
8
6
5
1
J
Q

Q
y
K

2
5
0
1
5
1

8
3

0



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

68
65

1J
Q

Q
yK

25
01

51
83

0

Lars Christiansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Lars Christiansen
Direktør
På vegne af L&J.C Invest A/S
ID: 327881f8-27c5-458f-8a7b-a904dc9542a0
Tidspunkt for underskrift: 07-06-2023 kl.: 08:35:41
Underskrevet med MitID

Henrik Sørensen

Navnet returneret af dansk NemID var:
Henrik Sørensen
Revisor
På vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S
ID: 19299236
Tidspunkt for underskrift: 07-06-2023 kl.: 09:33:39
Underskrevet med NemID

Lars Christiansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Lars Christiansen
Dirigent
På vegne af L&J.C Invest A/S
ID: 327881f8-27c5-458f-8a7b-a904dc9542a0
Tidspunkt for underskrift: 07-06-2023 kl.: 09:35:16
Underskrevet med MitID


	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 068651JQQyK250151830.
The document is part of the order with Reference ID c66b8bjWuMN250151830.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-07T07:35:17.166Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Lars Christiansen <info@lclastvogn.dk> 
Using MitID with ID 327881f8-27c5-458f-8a7b-a904dc9542a0 
As Direktør 
Signed 2023-06-07T06:35:41.096Z on behalf of L&J.C Invest A/S from 178.155.138.255:55151
 
Henrik Sørensen <hs@leifmikkelsen.dk> 
Using NemID with ID 19299236 
As Revisor 
Signed 2023-06-07T07:33:39.965Z on behalf of Leif Mikkelsen & Partnere A/S from 80.209.49.6:47568
 
Lars Christiansen <info@lclastvogn.dk> 
Using MitID with ID 327881f8-27c5-458f-8a7b-a904dc9542a0 
As Dirigent 
Signed 2023-06-07T07:35:16.997Z on behalf of L&J.C Invest A/S from 178.155.138.255:51441
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F0BE5D86A7E9568C78D77DE9B6D74C49 ¬
EB15EC2F5BC6D74277E6B9EE0DF3D78F ¬
843C370376A161294CD3EA5215C9D524 ¬
432EECEC180E6A8E8DD30720CAFFECAE


Agreement ID Title


8de797ZxPXT250151830 2573 - Generalforsmaling ordinær 2022.pdf


3c5901pMuNy250151830 2573 Afkraeftelse af at kunden er politisk eksponeret.pdf


7f8143QJXWj250151830 2573 Revision Årsregnskab 2022 - Aftalebrev.pdf


0a3049KuSkS250151830 2573 Revision Årsregnskab 2022 - Færdig intern Årsrapport mv. til udpr ¬
intning.pdf


068651JQQyK250151830 2573 Revision Årsregnskab 2022 - Færdig Årsrapport mv. til udprintning ¬
.pdf


1adde4MyRTS250151830 2573 Revision Årsregnskab 2022 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


af6d5crkUNg250151830 2573 Revision Årsregnskab 2022 - Opgørelse af skattepligtig indkomst.p ¬
df


When What Who Where


06-06-2023
13:02:08


Created Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


172.20.9.221


07-06-2023
06:31:42


Opened Lars Christiansen
info@lclastvogn.dk


178.155.138.2
55:58022


07-06-2023
06:35:41


Signed Lars Christiansen
info@lclastvogn.dk


178.155.138.2
55:1226


07-06-2023
07:33:23


Opened Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:4
8374


07-06-2023
07:33:39


Signed Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:4
8734


07-06-2023
07:35:07


Opened Lars Christiansen
info@lclastvogn.dk


178.155.138.2
55:51783


07-06-2023
07:35:16


Signed Lars Christiansen
info@lclastvogn.dk


178.155.138.2
55:52161





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-06-07T09:35:24+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "WMeb6QYkfWerFi5yrqI48A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686119430",

  "birthdate": "1953-09-02",

  "exp": "1686123031",

  "iat": "1686119431",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6f667501-24ae-40b2-aa5d-019ad7b0f009",

  "name": "Lars Christiansen",

  "nonce": "638217161807449097.YTJlMDAyZDctY2U2MC00MTk4LTkxN2ItNDJhNmNiYThhNGM2MjUxMmRjNmEtODM0Yi00Njk0LTg5YTItMTgwNTJjNzMxYzE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "327881f8-27c5-458f-8a7b-a904dc9542a0",

  "rat": "1686119380",

  "sid": "e11804a4-f508-4ef3-ac3c-003640d06727",

  "sub": "327881f8-27c5-458f-8a7b-a904dc9542a0",

  "transaction_id": "2bb1b794-9d96-4538-8547-26b4c02285d0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWZjYTkxYTQtN2RmMC00ZTk1LWFiODEtNmViNDA2ZmIzNTI4fDAwMDAwMDAxfDIwNjBiODBjLWFkZjYtNGVjOS1hMTAzLWI5YWVhYWZjY2VmNnwyNTAxNTE4MzA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T06:35:40.9930622Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250151830",

  "agreementId_3c5901pMuNy250151830": "3c5901pMuNy250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af L&J.C Invest A/S som: Direktør)",

  "agreementId_7f8143QJXWj250151830": "7f8143QJXWj250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af L&J.C Invest A/S som: Direktør)",

  "agreementId_0a3049KuSkS250151830": "0a3049KuSkS250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af L&J.C Invest A/S som: Direktør)",

  "agreementId_068651JQQyK250151830": "068651JQQyK250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af L&J.C Invest A/S som: Direktør)",

  "agreementId_1adde4MyRTS250151830": "1adde4MyRTS250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af L&J.C Invest A/S som: Direktør)",

  "agreementId_af6d5crkUNg250151830": "af6d5crkUNg250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af L&J.C Invest A/S som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "acPmWXVrfOFmkeUnbCWzYg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686123293",

  "birthdate": "1953-09-02",

  "exp": "1686126894",

  "iat": "1686123294",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f5eda2b3-a9c6-4862-a506-ea884b752e9b",

  "name": "Lars Christiansen",

  "nonce": "638217200530317267.MWE4ZDZiMGQtZjhlZS00OTRmLWJiNDYtMjdlYTcwYzk2ZGE4M2JjMzg0YzctZTIyOC00ODcwLTlmMzktYzY5Mzg1MjEzNDJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "327881f8-27c5-458f-8a7b-a904dc9542a0",

  "rat": "1686123253",

  "sid": "2db47c2b-470b-4047-a60e-3b0e0184da67",

  "sub": "327881f8-27c5-458f-8a7b-a904dc9542a0",

  "transaction_id": "d81161cb-3f8a-4c3d-bc78-dc6a744222f3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWZjYTkxYTQtN2RmMC00ZTk1LWFiODEtNmViNDA2ZmIzNTI4fDAwMDAwMDAzfDA5MzJjNGM4LTkwZTgtNDQxNS04YTNmLTAyMjJjZDI0ZTg5NnwyNTAxNTE4MzA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T07:35:16.8816715Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250151830",

  "agreementId_8de797ZxPXT250151830": "8de797ZxPXT250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af L&J.C Invest A/S som: Dirigent)",

  "agreementId_068651JQQyK250151830": "068651JQQyK250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af L&J.C Invest A/S som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "OU8c8wBMfz49UTKFojyaoA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686123181",

  "exp": "1686126782",

  "iat": "1686123182",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bcc91dc7-6921-45b6-9706-f78d44365ced",

  "name": "Henrik Sørensen",

  "nonce": "638217199719679277.OWZjMTNmNGYtZGNjMC00N2YyLWI5NzQtNWEwZGJiZjI3ZTE0ZWVhYjdmNTAtMDcxMS00YjgyLTg4ZTUtYTE2OTRmMTg5NjE4",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "19299236",

  "rat": "1686123172",

  "sid": "534ae9c2-e78f-4436-90eb-ea34902c3ac1",

  "ssn": "32676421",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32676421-RID:19299236",

  "transaction_id": "28ac8e91-40b9-4422-b6fd-eedc3804e58a",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWZjYTkxYTQtN2RmMC00ZTk1LWFiODEtNmViNDA2ZmIzNTI4fDAwMDAwMDAyfDJmMjE3OTgzLTJjNDUtNGEzOC1iY2MyLWVmMGVkNTM5OGVhNXwyNTAxNTE4MzA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T07:33:39.8641229Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.37",

  "signOrderIds": "250151830",

  "agreementId_7f8143QJXWj250151830": "7f8143QJXWj250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",

  "agreementId_0a3049KuSkS250151830": "0a3049KuSkS250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",

  "agreementId_068651JQQyK250151830": "068651JQQyK250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",

  "agreementId_af6d5crkUNg250151830": "af6d5crkUNg250151830 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)"

}
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