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LC Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Datterselskaber

Pengeinstitut

LC Ejendomme ApS
Toftevej 19, Lund
8700 Horsens

CVR nr.: 26 70 01 40
Stiftelsesdato: 1. januar 2002
Regnskabsar:; 01.01.2015 - 31.12.2015

Lars Christiansen
Toftevej 19
8700 Horsens

L&J.C Invest A/S
Toftevej 19
8700 Horsens

Hjemsted Horsens
Ejerandel 100%
Kapitalandel 500.000

LC Lastvogn- & Trailerservice A/S
Silkeborgvej 148
8700 Horsens

Hjemsted Horsens
Ejerandel 100%
Kapitalandel 500.000

Arbejdernes Landsbank
Sendergade 48
8700 Horsens

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens
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LC Ejendomme ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for LC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den L4 ¢ 2016,

Direktion

Lars Christiansen
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LC Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren af LC Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for LC Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Idet vi ikke har faet tilstraekkeligt revisionsbevis, der sikrer os en overbevisning om, at vaerdien af investe-
ringsejendommene til den regnskabsmaessige veerdi - 14,4 mio.kr. - svarer til dagsveerdien for ejendomme-
ne, tager vi forbehold for indregning og maling af investeringsejendommene til dagsvzerdi.

Baseret pa normale afkastkrav for tilsvarende ejendomme ca. 7,5%, vil investeringsejendommene have en
veerdi pa omkring 9,6 mio. kr., hvilket vil medfere et lavere resultat og egenkapital pa ca. 4,8 mio. kr.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkninger af det forhold, der er beskrevet i grundla-
get for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaerksom p3, at der er en ikke ubetydelig usikkerhed om sel-
skabets evne til at fortszette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, under hvilke forud-
saetninger, selskabet vil kunne fortseette driften i det farstkommende &r. Det er ledelsens vurdering, at et
disse forudsaetninger vil blive overholdt, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet
under forudsestning af selskabets fortsatte drift.

Uden at modificere vores konklusion henviser vi i gvrigt til beskrivelsen omkring usikkerhed ved indregning
og maling jf. note 2 i arsregnskabet. Usikkerheden vedrarer indregning og maling af selskabets ejendomme
til dagsveerdi og maling af skatteaktiv, der ikke indregnes i arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
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LC Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 24 /5 2016.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

Registreret revisor
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LC Ejendomme ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af investere i ejendomme samt udle-
je ejendomme og besidde kapitalandele i selskaber.

Usadvanlige forhold
Der har ikke vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en ikke uveesentlig usikkerhed omkring maling af selskabets ejendom til dagsvaerdi.

Dagsveerdien pa investeringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmo-
del, hvilket vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen
fastsestter arligt forventningen til afkastkravet ud fra blandt andet udvikling i markedsforhold for den pagesl-
dende ejendomstype, erfaringer omkring tilsvarende ejendommes salgspriser og andre aendringer i tilsva-
rende ejendommes forhold i gvrigt.

12015 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 5,1%, hvilket er vaesentlig lavere end de ca. 7,5-8,5%, som godt
beliggende kontor, industri og logistikejendomme i Horsens har i afkastkrav.

Selskabet forventer det kommende ar at have stigende lejeindteegter, som falge af indekserede lejekontrak-
ter, hvorfor selskabets ledelse ikke har reguleret investeringsejendommens dagsvaerdi pr. 31.12.2015.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold omkring ejendommen, herunder beliggenhed,
kendskab til tomgang, andre forhold omkring lejerne, herunder vilkar i lejekontrakterne og lejernes bonitet.
Som falge af usikkerhed pa boligmarkedet, herunder mulighed for pa relativt kort sigt at fa solgt ejendom-
men, er der en usikkerhed knyttet til indregning og méling af selskabets investeringsejendom.

Selskabet har uudnyttede skatteaktiver, som udger t.kr. 356, der ikke indregnes i balancen ud fra en vurde-
ring af selskabets og de sambeskattede selskabers mulighed for, pa relativ kort sigt (1-3 &r), at udnytte de
opgjorte nettoskatteaktiver, hvor der primeert er tale om skattemasssige underskud til fremfarsel samt fore-
tagne bygningsafskrivninger.

Der er saledes en ikke uvaesentlig usikkerhed ved indregning og maling af selskabets skatteaktiv.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat anses for tilfredsstillende. Det er selskabets ledelses forventning, at der ogséa fremover
vil veere positiv drift i selskabet og i koncernen. Der henvises til note 1 vedrgrende omtale omkring usikker-
hed ved fortsat drift.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet for LC Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmasssige skan
af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgaerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, a&ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettocomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt omkostninger til energiforbrug, som ikke direkte afholdes af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debito-
rer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomhe-
ders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investerings-
ejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillzeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Séafremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belab under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse il
at daekke dattervirksomhedens underbalance.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem afhzendelses-
summen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet good-
will samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerel-
sen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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LC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-
gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Geeld med pant i investeringsejendomme, der males til dagsveerdi indregnes til dagsveerdi, svarende til
kursveerdien pa obligationsrestgaelden.
AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under finansielle poster.
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LC Ejendomme ApS

Resultatopgegrelse

1. januar 2015 til 31. december 2015

2015 2014
Bruttofortjeneste.....................coooiiiiiiee 609.320 588.377
Resultat af ordinzaer drift for dagsvardireguleringer ........ 609.320 588.377
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejen-
QMG cisvessvimas svssissvsssvvandss s e TR G s s -3.510 0
DARSresUltat ... i, e s sees 605.810 588.377
3  Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............ -131.355 -1.474.825
Andre finansielle omKkostniNger ...........ccovviooieieeeeeereee v, -178.726 -161.756
Resultat for skat.................ccoooiiiiii 295.729 -1.048.204
Ardlsiresnlfal. oo 295,729 -1.048.204
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat........co.oooeeiioe e 295.729 -1.048.204
Disponeret i alt..............cciiiiiinimminiiemrssseseesersreas 295.729 -1.048.204
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LC Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
2015 2014
Anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme .............coovvieeeiieci e, 14.448.115 14.448.115
Materiollo anlaagsaldiver . ... cwpmmmnnuin it 14.448.115 14.448.115
Finansielle anlaegsaktiver
5 Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder.............occoccoee.... 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........c.o.v........ 0 0
Finansielle anlaagsaktiverialt...........................c............... 0 0
Anlaegsaktiverialt......................ccooeiviieeeer e 14.448.115 14.448.115
Omsastningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser...............c.......... 21.320 178.336
Periodeafgraansningsposter ...........ooovveev oo 745 0
Tilgodehavenderialt.............................oooovvieiiiie, 22.065 178.336
Omsaetningsaktiverialt........................c.oocoovveevee 22.065 178.336
ARtiverialt ... 14.470.180 14.626.451
2573 Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 12 af 17



LC Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Selskabskapital .cowosmmnnuvnnpsnrss it 3.100.000 3.100.000
Overfart resultat..........cccovveviieie i -677.223 -972.952
Egenkapital [:alt ......o.com s ssmavis g 2.422.777 2.127.048
Hensatte forpligtelser
6 Henseaettelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede
Virksomheder o s s s e i i 3.411.902 3.639.124
Hensatte forpligtelserialt ..................cccoooiiiiiii, 3.411.902 3.639.124
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld...ovnmmpmnmmmssnnnmsnsenmaanannis 7.022.510 7.019.000
B oo £ R R 221.144 185.944
7 Langfristede galdsforpligtelserialt................................. 7.243.654 7.204.944
Kortfristede galdsforpligtelser
KreditinstHIUET ot tammssmramsssssass 566.782 675.415
Leverandarer af varer og tienesteydelser ...................c......... 6.627 0
@vriganden gaeld ..o 10.000 10.000
Moms og afgifter........cocooi e, 108.862 70.344
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse.............c...ccceeevvineen. 699.576 899.576
Kortfristede geeldsforpligtelserialt................................... 1.391.847 1.655.335
Galdsforpligtelserialt .................ccoooveiiiiiiiiii, 8.635.501 8.860.279
PassIver | alt ... i sy 14.470.180 14.626.451
1 Usikkerhed om fortsat drift
2  Usikkerhed ved indregning og maling
8 Eventualforpligtelser
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014

Usikkerhed om fortsat drift

Det er en afgarende forudsaetning for den fortsatte drift, at selskabet og koncernen er i stand til p&
koncernniveau, at overholde den ny-indgaede aftale med banken omkring manedlige afdrag pa
80.000 kr. pa den samlede kreditramme.

Selskabet har indtil videre kunne opfylde denne betingelse og forventer ogsa fremadrettet at veere i
stand hertil.

Selskabets ledelse forventer i gvrigt en positiv udvikling i aktiviteten savel som indtjeningen, som al-
lerede i forhold til sidste ar er forbedret vaesentligt.

De veesentligste forudseetninger for en fremtidig positiv udvikling er efterspargslen efter virksomhe-
dens lejemal og det fastsatte renteniveau pa virksomhedens Ian.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en ikke uvessentlig usikkerhed omkring maling af selskabets ejendom til dagsvaerdi.
Dagsveerdien pa investeringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansasttel-
sesmodel, hvilket vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og et afkast-
krav. Ledelsen fastsaetter arligt forventningen til afkastkravet ud fra blandt andet udvikling i markeds-
forhold for den pagaeldende ejendomstype, erfaringer omkring tilsvarende ejendommes salgspriser
og andre aendringer i tilsvarende ejendommes forhold i gvrigt.

I 2015 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 5,1%, hvilket er vaesentlig lavere end de ca. 7,5-8,5%,
som godt beliggende kontor, industri og logistikejendomme i Horsens har i afkastkrav.

Selskabet forventer det kommende &r, at have stigende lejeindteegter, som falge af indekserede le-
jekontrakter, hvorfor selskabets ledelse ikke har reguleret investeringsejendommens dagsvaerdi pr.
31.12.2015, som saledes stadig udger 14,4 mio. kr.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold omkring ejendommen, herunder beliggen-
hed, kendskab til tomgang, andre forhold omkring lejerne, herunder vilkar i lejekontrakterne og lejer-
nes bonitet.

Som felge af usikkerhed pa boligmarkedet, herunder mulighed for pa relativt kort sigt at fa solgt
ejendommen, er der en usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejen-
dom.

Selskabet har uudnyttede skatteaktiver, som udger t.kr. 356, der ikke indregnes i balancen ud fra en
vurdering af selskabets og de sambeskattede selskabers mulighed for, pa relativ kort sigt (1-3 ar), at
udnytte de opgjorte nettoskatteaktiver, hvor der primaert er tale om skattemaessige underskud til
fremfarsel samt foretagne bygningsafskrivninger. Der er saledes en ikke uvaesentlig usikkerhed ved
indregning og maling af selskabets skatteaktiv.
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3 Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder efter skat........... -131.355 -1.474.825
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
B B0 0000 i n e n e A RS TS -131.355 -1.474.825
Investerings-
ejendomme
4 Materielle anlaegsaktiver
e {5151 oo | 1ol NIRRT 11.240.165
Kostpris 31. december 2015 11.240.165
OpSKrivRINGEr, PIrIMO ...t 4.322.193
Opskrivninger 31. december 2015 4.322.193
Af-Inedskriviinger, PriMO...........oooooeeeeeeeee e -1.114.243
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -1.114.243
Materielle anlaagsaktiverialt..................ccooooeeireoreeeeee e 14.448.115
Selskabets investeringsejendomme beliggende Silkeborgvej 142 og 148 har en samlet kvadratme-
terpris pa 5.800 kr. og er malt til en forrentning pa 5,1%. En aendring i afkastkravet pa 1% vil medfe-
re en &ndring i dagsvaerdien pa ca. 3 mio. kr.
2015 2014
5 Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder
KOSPIS, PIrIMO.....ciiiiiii ittt e, 1.324.922 1.324.922
Kostpris 31. december 2015 1.324.922 1.324.922
Op- og nedskrivninger primo ............c.ocoeoeeeeeeeeeeee) -6.288.317 -4.783.491
Arets resultatandele L&J.C INVESt ..........ooovvvveeroooe . 18.713 -595.327
Arets resultatandele LC Lastvogn og Trailerservice............... -150.068 -879.498
Overfart til hensaettelse kapitalandele.............c.ocoeeveeevvevinn) 5.094.750 4.933.396
Op- og nedskrivninger 31. december 2015 -1.324.922 -1.324.922
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2015................... 0 0
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6 Hensaettelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre hensaettelser, primo ............cccovreeiiiieeeeeeeeeeeee, 3.639.124 3.459.000
Arets aendring til andre hensasttelSer ...........oovveeveeeeeeeeen. -227.222 180.124
Henszettelser vedragrende kapitalandele i tilknyttede
virksomhederialt.....................cocoooiiiiiiic e 3.411.902 3.639.124
Restgzeld efter 5
Geeldialt primo Gald i alt ultimo ar
7 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaald...ccu s 7.019.000 7.019.000 4.931.092
DEPosta: .. cnwses s s 185.944 221.144 0
7.204.944 7.240.144 4.931.092
8 Eventualforpligtelser
Selskabet heefter for underbalancerne i datterselskaberne i koncernen, som begge har negativ
egenkapital.
L&J.C Invest A/S - negativ egenkapital kr. -3.044.221.
LC Lastvogn-og Trailerservice A/S - negativ egenkapital kr. -2.020.532.
Sambeskatning/selskabsskat m.v.:
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst.
Koncernens danske selskaber haefter ligeledes solidarisk for kildeskat pa udbytter, renter og royal-
ties.
2573 Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 16 af 17



LC Ejendomme ApS

Noter

2015

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt t.kr. 7.023, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 ud-
ger t.kr. 14.448.

Til sikkerhed for pengeinstitut:

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve p3a i alt t.kr. 859 samt skadeslgsheds-
brev t.kr. 5.000 der giver pant ovenstaende investeringsejendomme beliggende
Silkeborgvej 142 og 148, bogfart veerdi t.kr 14.448

Herudover er der udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.000, der giver pant i inve-
steringsejendommen Silkeborgvej 148.

Bogfert veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten
anvendte fordeling. Herudover skal tillaegges evt. bogfert vaerdi af driftsmateriel
mv., som vil vaere omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution for alt mellemveerende med dattersel-
skabernes L&J C Invest A/S og L.C Lastvogns og Trailerservice A/S engage-
ments med pengeinstitut, ligesom anparterne i selskabet og datterselskaberne er
stillet til sikkerhed for pengeinstituttet.

2014
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