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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for KHB EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 -

30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyllinge, den 27. oktober 2022

Direktion

Kim Hallundbaek Busch
Direktgr



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i KHB EJENDOMSINVEST ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for KHB EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede beuvis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinge, den 27. oktober 2022

Nordkyst Revision P/S
CVR-nr.37 605255

Jens Jgrgen Damberg
Godkendt revisor, partner
MNE-nr. mne2940



Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i ejendomme, eje og udleje ejendomme samt anden i forbindelse her-
med staende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 2021/22 er ikke pavirket af ussedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 719.491, og selskabets balance pr.
30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 4.190.408.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.448.842 1.323.165
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -262.502 -147.209
Resultat fgr finansielle poster 1.186.340 1.175.956
Finansielle omkostninger -263.581 -176.860
Resultat fgr skat 922.759 999.096
Skat af arets resultat 1 -203.268 -176.709
Arets resultat 719.491 822.387
Overfgrt resultat 719.491 822.387

719.491 822.387




Balance pr. 30. juni 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraansningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

20.183.847 20.207.971

768.877 0

2 20.952.724 20.207.971

20.952.724 20.207.971

38.097 16.899

19.684 12.526

57.781 29.425

11.836 41.186

69.617 70.611

21.022.341 20.278.582




Balance pr. 30. juni 2022

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 4.065.408 3.345.917
Egenkapital 3 4.190.408 3.470.917
Hensaettelse til udskudt skat 55.399 38.757
Hensatte forpligtelser i alt 55.399 38.757
Geeld til realkreditinstitutter 4.644.562 4.855.811
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 4.644.562 4.855.811
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 212.400 213.200
Banker 305.555 586.473
Modtagne forudbetalinger fra kunder 51.532 17.532
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.750 15.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.739.430 1.693.792
Geeld til associerede virksomheder 0 8.424.944
Selskabsskat 186.626 399.586
Anden gzeld 111.799 123.440
Deposita 508.880 438.380
Kortfristede galdsforpligtelser 12.131.972 11.913.097
Geaeldsforpligtelser i alt 16.776.534 16.768.908
Passiver i alt 21.022.341 20.278.582
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6



Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2022

Af- og nedskrivninger 1. juli 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.
186.626 227.788
16.642 -51.079
203.268 176.709

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og

ninger inventar
21.252.761 184.309
152.946 854.308
21.405.707 1.038.617
1.044.789 184.309
177.071 85.431
1.221.860 269.740
20.183.847 768.877

Virksomhedska-
pital Overfgrt resultat | alt

125.000 3.345.917 3.470.917
0 719.491 719.491
125.000 4.065.408 4.190.408

Der har ikke vaeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.



Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgeeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.069.011 4.856.962 212.400 3.792.000
5.069.011 4.856.962 212.400 3.792.000

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KHB Group ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og
frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller
senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger t.kr. 7.501.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.553 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 3.553 til sikkerhed overfor Sydbank A/S.

Der er stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med Sydbank A/S af Sternberg VVS & Gas-
teknik A/S og KHB Group ApS.

Der er stillet selvskyldnerkaution for alle forhold vedr. kontonr. 6813 1084037 i Sydbank A/S af tred-
jemand.

KHB Ejendomsinvest ApS har afgivet selvskyldnerkaution overfor Sternberg VVS & Gasteknik A/S og
KHB Group ApS for alt mellemvaerende med Sydbank A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KHB EJENDOMSINVEST ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklas-
se C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemate-
rialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter vedrgrende udlejning af boliger indregnes i resultatopggrelsen samt indgar i nettoom-
saetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter rente omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn,
og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Ejendom

Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Restveerdi: 50%

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessi-
ge veerdi.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger i form af indestaende pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
feres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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