EMPORIUM EJENDOMME ApS

Skovbakken 71
9240 Nibe

Arsrapport
1. januar 2018 - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

11/06/2019

Frank Thinggaard
Dirigent

CVR-nr. 26684358



Side2 af 13

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
L edelsesberetning

(e[ S =S o1 £ 0 ] oo PSPPSR 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 9
BAlANCE ....eieie et r e Ee et e R e e aeeRe e Rt e gt eneeeRe e et aReenReenteeReenReeneeeneenaeentennes 10
EQenkapital OPGIBIEISE ... .oouiieiiieeee et bbbttt bbb a e n e e nes 12
N[0 ST O RPTUPRRURPUPPPRPOR 13

CVR-nr. 26684358



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EMPORIUM EJENDOMME ApS
Skovbakken 71
9240 Nibe

Telefonnummer: 40307656
e-mailadresse: ft@if-fc.dk

CVR-nr: 26684358
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for EMPORIUM EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Nibe, den 31/05/2019

Direktion

Frank Thinggaard
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med udvikling, keb, salg, udlening, nybygning og udlejnig
af fast gjendom samt radgivning om samme og anden dermed besl aagtet virksomhed efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pakr.
-29.133, og sel skabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pakr. 2.747.493, og en
egenkapital pakr. 25.926.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder |gjeindtaggter, samt eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende veardi-pa-pirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgarel se under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi baseret paen arlig vurdering af hver enkelt ejendom.

Beregningen af dagsvaadi er foretaget pa baggrund af salgsvurdering eller af en afkastbaseret model. Ved
fastlaaggel se af ejendommens indtaegtsforhold tages der hgjde for de bestdende |ejekontrakter, herunder den
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aktuelle lge, deposita og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangslgje.

L gjeindtaagten fradrages de driftsomkostninger, som pahviler ejendommen. Derudover tages der hgjde for de
forventede renoverings- og forbedringsarbejder og eventuelle konsekvenser for fremtidige indtasgter og
omkostninger.

Som felge af maling til dagsveardi foretages der ikke afskrivning painvesteringsejendomme, samt de
tilhgrende driftsmidler.

Regulering af investeringsejendommenes vaadi indregnesi regnskabsposten "Dagsvaadiregulering af
investeringsegjendomme” i resultatopgarel sen.

Den eventuelle nettoopregulering af investeringsejendomme og tilharende forpligtel ser, med fradrag af
udskudt skat, indregnes i posten "Reserve for nettoopskrivning painvesteringsaktiver" under egenkapitalen.
Aktiver, med en kostpris under den skattemaessige bel gbsgramse for smaanskaffelser, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gadd i investeringsgjendomme
Som falge af maling af investeringsejendommetil dagsveardi, maes tillharende gaddsforpligtel ser ogsatil
dagsvaadi.

Regulering af gadd i investeringsgjendommenestil dagsvaadi indregnes i regnskabsposten
Dagsvaadiregulering af gadd vedragrende investeringsgendomme i resultatopgarel sen.
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Gaddsforpligtel ser
Gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccoevvevviiiviecceee e, -16.981 2.675
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeerevinieieree e -16.981 2.675
Andre finansielle OMKOSININGEr ........coveriereienereeee e -20.369 -98.337
Ordinaart resultat far skat ........ccccoeviiinienieiece e -37.350 -95.662
SKat af ArELSTESUILAE .....c.eeveeeereeeeeeeeeeie et veaas 1 8.217 -3.083
ATESTESUILAL .vooeeeicieiceee sttt -29.133 -98.745
Forslag til resultatdisponering
OVEITAT rESUITAE ..o -29.133 -98.745
= ST -29.133 -98.745
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o
Udskudte skatteaKtiVer ..........ccccevvieiieiiicsec e

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
2.724.471

2.724.471

2.724.471
23.022
23.022

0
23.022

2.747.493
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2017
kr.
2.724.471

2.724.471

2.724.471
14.805
14.805

132.824
147.629

2.872.100
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018
Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 126.000
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s -100.074
Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e 25.926
Gadd til realKreditinStitutter .........occoceveeienesee e 1.340.956
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees 1.340.956
Gaad til DanKEr ... 7.022
Anden gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 1.373.589
SOCIAl SIKITNG c.vveeeeciieie e
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoovvviiieieiiieece 1.380.611
Gaddsforpligtelser i alt .....oocooeeeeieee e 2.721.567
PaSSIVEr T At ..o 2.747.493
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2017
kr.
126.000
-70.941

55.059
1.600.362
1.600.362

4.368
1.212.311

1.216.679

2.817.041

2.872.100
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

it Overtart |

my. resultat
Kkr. Kkr. Kr.
Egenkapital, PrimoO .......ccoooioieieee e s 126.000 -70.941 55.059
= e == U] = SO -29.133 -29.133
Egenkapital, UITIMO ........coouieeiiieeeee e 126.000 -100.074 25.926
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2018 2017

kr. Kr.

Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat -8.217 3.083
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-8.217 3.083

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, t.kr. 1.341, er der givet pant i gendomme hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 2.724.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cocverierieieieies e 0
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