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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Filosoffen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 19. juni 2020

Direktion:

Henrik Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Filosoffen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Filosoffen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Odense, den 19. juni 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Brorsen Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26825
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed, herunder investering i fast ejendom og
anden hermed naturligt forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Herom henvises igvrigt til efterfalgende resultatopgerelse, balance og noter, der efter ledelsens
opfattelse er tilstraekkelig til vurdering af selskabets gkonomiske forhold.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Den verserende krise pga. Covid-19 har indtil nu ikke pavirket virksomhedens gkonomi, og den
forventes ikke at have naevnevaerdig pavirkning. Virksomheden falger Sundhedsstyrelsens anbefalinger
og har indrettet sig herefter uden navnevaerdig gene for virksomhedens drift og gkonomi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Finansielle indtaegter.....cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omkostninger.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinneenns

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

-_

2019
kr.

452.680

-54.478

398.202

9.770
-53.018

354.954

-78.117

276.837

276.837

276.837

2018
kr.

436.799

-54.478

382.321

0
-93.997

288.324

-63.514

224.810

224.810

224.810
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
[ 1 Q% [ (=] S PN

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER ...t

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeieiiiiiiiiiiiiii e
Opskrivningshenlaeggelser......oovvveiiiiiiiiiiiiniiiiiiineeinenennn.
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiii it eiieeeeas

EGENKAPITAL ..ottt

Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccoevviiiiiiiiiinnnnnnn..
SelsKabsSKat. . .uveeet e eeas
Vi aa (S = 2= <1 Lo R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiiiinn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiieneeinenneennaens

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

10

2019
kr.

7.282.088
7.282.088

7.282.088

2.773.535

2.773.535

10.055.623

125.000
2.250.773
1.927.940

4.303.713

561.274

561.274

2.684.004
2.684.004

154.000

0
1.966.120
85.338
301.174
2.506.632

5.190.636

10.055.623

2018
kr.

7.336.566
7.336.566

7.336.566

2.522.956

2.522.956

9.859.522

125.000
2.250.773
1.651.103

4.026.876

568.495

568.495

2.828.000
2.828.000

165.000
14.625
1.846.607
72.512
337.407
2.436.151

5.264.151

9.859.522



|IBDO

NOTER
2019 2018
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 9.770 0
9.770 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 47.000 20.461
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 6.018 73.536
53.018 93.997
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 85.338 72.512
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. -7.221 -8.998
78.117 63.514
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JANUAr 2010 ... eiiiiiiii ittt it eee it eeeaiaeeeeeenineaeeeannn: 5.304.085
Kostpris 31. december 2019 ... ..o, 5.304.085
Opskrivninger 1. Januar 2019, ...uuueiiiiiiiiieieiiieeereeieeeereennneeessesnnnneenn 2.885.606
Opskrivninger 31. december 2019........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieeieeneaeen, 2.885.606
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii it ieiiieeeenaee 853.125
Arets afsKIIVIINGEr ...iv it 54.478
Af- og nedskrivninger 31. december 2019.......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiniireneeannn, 907.603
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccceviiiiiiiiiiiiiiriiennnnnnn, 7.282.088
Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 4.511.906
Egenkapital
Selskabs- Opskrivnings- Overfort
kapital henlaeggelser overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2019..........cccccuveeee. 125.000 2.250.773 1.651.103 4.026.876
Forslag til resultatdisponering.................. 276.837 276.837

Egenkapital 31. december 2019.............. 125.000 2.250.773 1.927.940 4.303.713

Note
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NOTER

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige

vardier pa materielle anlaegsaktiver og laneomkostninger.

Belgbet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig Skattemaessig

veerdi veerdi

Grunde og bygninger.......cccviiiiiiiiiiiiiinnnnn. 7.282.088 4.723.558
LAneomKOoStNINGEr ....cvvvvneirieireeneeneeenenns, 0 7.283

7.282.088 4.730.841

Hensaettelse til udskudt skat........cccevveeennnne.

2019
kr.
Udskudt skat 1. januar.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecieiieeeen, 568.495
Arets udskudte skat i resultatopgarelsen............ccceeuveneennnns -7.221
Udskudt skat 31. december............cocceiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.. 561.274
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgaeld 31/12 2018
geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 2.838.004 154.000 2.068.004 2.993.000

2.838.004 154.000 2.068.004 2.993.000

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser udover nedenstaende.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Midlertidig
forskel

2.558.530
-7.283
2.551.247
561.274
2018

kr.

577.493
-8.998

568.495

Kortfristet
del primo

165.000

165.000

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.838 tkr., er der afgivet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 7.282 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

10

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Filosoffen ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter vedrgrende udlejning af fast ejendom. Huslejeindtaegter er
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
garelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



