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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for RUNGSTEDVEJ 11, HIRSHOLM ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen at det besluttes, at arsrapporten for det kommende regnskabsar
ikke skal revideres.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Rungsted Kyst, den 18/04/2020

Direktion

Andre Ritzou
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalgjernei RUNGSTEDVEJ 11, HORSHOLM ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for RUNGSTEDVEJ 11, HGRSHOLM ApS for
regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balancen og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Baseret pé det
udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklaaingsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlasgger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

CVR-nr. 26682460
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L edelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsiovens krav, bortset fraat der ikke er
foretaget afskrivnnger pa selskabets ejendomme. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i

|edel sesberetningen.

Avdergd, 18/04/2020

Flemming Juhl Nielsen , mne888

Registreret Revisor

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB FLEMMING JUHL NIELSEN
CVR: 14135308
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L edelsesberetning

Selskabets for mal

Selskabets formal er handel, administration, udlejning og rédgivning samt anden dermed besl aggtet
virksomhed.

Beskrivelse af selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet udlgjer endommen Rungstedvej 11, 2970 Harsholm samt g endommen Langgade 15, 4800
Nykgbing F.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et resultat efter selskabsskat pa kr. 109.213.
Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pakr. 7.737.737.
Selskabet har en egenkapital pakr. 530.149.

Arets resultat anses for at vaare tilfredsstillende.

Heaendelser efter regnskabsar ets afsutning

Der er ikke efter direktionens sken indtruffet betydningsfulde haendel ser efter regnskabsarets udigb, som
vassentligt vil kunne forrykke sel skabets gkonomiske stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabets ledel se arbejder fortsat pa at fa afhaandet en eller flere af selskabets gjendomme.

CVR-nr. 26682460
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivnnger i

resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér der er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan males pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Resultatopger elsen

Indtasgtskriterier

Huslgen indtagytsfaresi takt med at den indtjenes. Hvilket vil sige at der er foretaget fuld periodisering af
huseje.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger indeholder renteindtasgter og - omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde & Bygninger samt maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af forventede brugstider

Inventar 5ar

Grunde afskrivesikke

Bygninger afskrives over 50 &r (efter fastsadtelse af scapvaadi pr. jendom)

Tilgodehavender

CVR-nr. 26682460
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Tilgodehavender mdlestil kostpris. Der foretages vurdering af debitorernes solvens. Belgb som skannes at
vage dubigse er udgiftsfart som hensadtelse til tab pa debitorer og hensadtelsen er modregnet direkte i
vaadien af debitorer

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst regulerete for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
alcontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtel ser.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males tilsvarende til nettorealisationsvaardi svarende til den vaadi, de
forventes at kunne realiserestil. Kan udskudte skatteaktiver alene realiseres gennem fremtidig indtjening,
tillaegges den fremtidige indtjening alene vaggt ved vurderingen af skatteaktivet i det omfang, at der
foreligger en begrundet formodning om, at denne indtjening vil kunne opnas.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes il kostprisen ved |aneoptagel sen. Efterfelgende opgeres de til amortiseret
kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaddsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaadi. Andre
gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer sant anden gadd, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssadvanligvis svare til nominel kostpris.

CVR-nr. 26682460
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018

kr. Kr.

N[ 1000015 51 0 o o SRS 554.902 505.937
EjendomSOmMKOSININGEr  .......ooeiiiieieieie e -216.228 -386.844
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ceevveieeeeceee e -22.020 -42.940
BruttoreSUltal .......ccooeveiiiirieeeee e 316.654 76.153

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-79.061 -71.049

Resultat af ordinaar primaar drift ........ccoeeveniniiieieeeeeee 237.593 5.104
Andrefinansielle indtaagter .........ccccoevveiececicce e 10 3
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooveiieiirieeeee e, -97.533 -107.467
Ordinaart resultat far skat ... 140.070 -102.360
SKat af AretSTESUILAL .......ccveveverererereieie et -30.857 22.519
ATESTESUILAL ..ottt 109.213 -79.841

Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL ......c.eevieeeeieeeeeee s 109.213 -79.841
L AIT e 109.213 -79.841
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat ...................
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt .,

Note 2019
kr.
7.516.947

7.516.947

7.516.947

30.800
0
0

30.800
189.990
220.790

7.737.737

Side 11 af 14

2018
kr.
7.520.208

7.520.208

7.520.208

22.519
10.000
15471

47.990
416.127
464.117

7.984.325

CVR-nr. 26682460



Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovvvivcviececciccce

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeeeeeceecere e

Passiver i alt

Note 2019
kr.

125.000

405.149

530.149

6.404.489

1 6.404.489
414.024

275.009

114.066

803.099

7.207.588

7.737.737
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2018
kr.
125.000
295.936

420.936
6.819.689
6.819.689

412.149

213.618

117.933

743.700

7.563.389

7.984.325
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 295.936 420.936
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 109.213 109.213
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 125.000 405.149 530.149

CVR-nr. 26682460



Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsged d 6.996.247 414.024 6.404.489 4.757.664
6.996.247 414.024 6.404.489 4.757.664
2. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser
2019 2018
kr. Kr.
Realkreditpantebreve i gendomme 8.273.000 8.273.000
Ejerpantebreve i ggendomme 1.500.000 1.500.000
9.773.000 9.773.000
3. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende kapitalgjere
Andre Ritzou, nominelt kr. 62.500
Viki Holding ApS, nominelt kr. 62.500
4. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccceceveeviece s 0
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