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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 
for Husana ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Kokkedal, den 11. juli 2024

Direktion

Andre Rützou
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Til den daglige ledelse i Husana ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Husana ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Hørsholm, den 11. juli 2024

ReviTotal

Statsautoriseret Revisionsfirma

CVR-nr. 19857298

Frantz Slisz

Statsautoriseret revisor

mne34380
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Virksomheden Husana ApS

Birkehaven 202,  

2980 Kokkedal

Telefon 28735111

E-mail ejendom.rutzou@gmail.com

CVR-nr. 26682460

Regnskabsår 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Andre Rützou

Revisor ReviTotal

Statsautoriseret Revisionsfirma

Lyngsø Alle 3

2970 Hørsholm

CVR-nr. 19857298
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive handel, administration, udlejning og rådgivning samt anden 
dermed beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat på kr. 
105.677, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum på kr. 7.485.913, og en egenkapital 
på kr. 856.711.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Generelt
Årsrapporten for Husana ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og 
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Materielle anlægsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme 
retningslinjer som ejede aktiver.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
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Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2023
kr. 

2022
kr. 

Bruttofortjeneste 464.037 224.092

Personaleomkostninger 1 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -87.457 -85.740

Driftsresultat 376.580 138.352

Andre finansielle indtægter 28 0

Andre finansielle omkostninger -241.090 -118.732

Resultat før skat 135.518 19.620

Skat af årets resultat 2 -29.841 -41.963

Årets resultat 105.677 -22.343

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 105.677 -22.343

Resultatdisponering 105.677 -22.343
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Note
2023
kr. 

2022
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 7.311.658 7.399.115

Materielle anlægsaktiver 7.311.658 7.399.115

Anlægsaktiver 7.311.658 7.399.115

Udskudte skatteaktiver 58.964 39.723

Andre tilgodehavender 21.561 21.561

Tilgodehavender 80.525 61.284

Likvide beholdninger 93.730 68.223

Omsætningsaktiver 174.255 129.507

Aktiver 7.485.913 7.528.622
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Note
2023
kr. 

2022
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 731.711 626.034

Egenkapital 856.711 751.034

Gæld til realkreditinstitutter 5.163.352 5.455.429

Langfristede gældsforpligtelser 3 5.163.352 5.455.429

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 345.700 347.992

Selskabsskat 37.082 4.086

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 102.484 88.722

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 851.079 751.854

Deposita 129.505 129.505

Kortfristede gældsforpligtelser 1.465.850 1.322.159

Gældsforpligtelser 6.629.202 6.777.588

Passiver 7.485.913 7.528.622

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 626.034 751.034

Årets resultat 0 105.677 105.677

Egenkapital 31. december 2023 125.000 731.711 856.711
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1. Personaleomkostninger
Der har i perioden ikke været ansatte, som har modtaget vederlag.

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 49.082 20.086

Regulering af udskudt skat -19.241 21.877

29.841 41.963

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 5.163.352 345.700 3.780.500

5.163.352 345.700 3.780.500

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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Using MitID with ID 0343254c-e989-4d07-9544-a873854f629e 
As Dirigent 
Signed 2024-07-15T12:43:58.611Z from 87.52.109.210:40530
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F30294F9A1E561B4A6A877E71F002860 ¬
A5FD421DA4F8F7D1584F1EDF16056FC9 ¬
0F9FF08B5B4D4A914C510FBB8534A861 ¬
FBCAC724E39C78219B65B19B7AA30CBE


Agreement ID Title


9a4596zQnyT251950991 60457 - LED 2023.pdf


e2d53angxRJ251950991 60457 - REG 2023.pdf


83152eHuQXN251950991 60457 - SPE 2023.pdf


When What Who Where


15-07-2024
12:35:19


Created Frantz Slisz
fs@revitotal.dk


87.49.43.164


15-07-2024
12:37:33


Opened Andre Rützou
ejendom.rutzou@gmail.com


87.52.109.210
:15434


15-07-2024
12:38:44


Signed Andre Rützou
ejendom.rutzou@gmail.com


87.52.109.210
:29442


15-07-2024
12:39:33


Opened Frantz Slisz
fs@revitotal.dk


87.49.43.164:
56600


15-07-2024
12:39:39


Signed Frantz Slisz
fs@revitotal.dk


87.49.43.164:
18955


15-07-2024
12:42:28


Opened Lisbeth Irene Lizzie Rützou
ejendom.rutzou@gmail.com


87.52.109.210
:14431


15-07-2024
12:43:02


Opened Lisbeth Irene Lizzie Rützou
ejendom.rutzou@gmail.com


87.52.109.210
:32932


15-07-2024
12:43:58


Signed Lisbeth Irene Lizzie Rützou
ejendom.rutzou@gmail.com


87.52.109.210
:2246
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{

  "at_hash": "TeMaSK5eMQWxoTxKDz1lcA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1721047015",

  "birthdate": "1943-12-16",

  "exp": "1721050615",

  "iat": "1721047015",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fbe988d9-4826-423d-88f2-978456c8693d",

  "name": "Andre Rützou",

  "nonce": "638566437714240723.N2VhYmYxYzEtNzMzOS00NjgzLWEyM2YtN2YxODY5ZDJmYmYxMjU3ZjdhODUtYWJiNC00YzkwLWFjYTUtYWZkM2VhMjc0YjAw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0343254c-e989-4d07-9544-a873854f629e",

  "rat": "1721046974",

  "sid": "4f9026f3-8186-4773-b4f9-753f5540ff1a",

  "sub": "0343254c-e989-4d07-9544-a873854f629e",

  "transaction_id": "0a0a477e-18aa-4dad-8444-0f3419cfa60e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjM4OWNmNjctYmNjMi00ZWU1LTljYWMtNWE3MDg1NDEyNjFkfDAwMDAwMDAxfDgzYjYwN2UxLWZiYzktNDdlZi1iMzEyLTk4MTczMjE0MmNmMXwyNTE5NTA5OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-07-15T12:38:44.0888278Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251950991",

  "agreementId_9a4596zQnyT251950991": "9a4596zQnyT251950991 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e2d53angxRJ251950991": "e2d53angxRJ251950991 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_83152eHuQXN251950991": "83152eHuQXN251950991 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "TGU0uMRPIkQ7MdrCZT0PUQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1721047172",

  "birthdate": "1972-02-13",

  "exp": "1721050773",

  "iat": "1721047173",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ca45704d-fb14-44bf-831a-0a0c35a4bf9d",

  "name": "Frantz Slisz",

  "nonce": "638566439508373588.NzdiNGFjNjctZGYxNS00MWEzLWEwNGMtMDQ2Zjc3ZjBjZWEyNGQ1MDhjMGItYzdiMy00MmI1LWIzNDktY2Y0N2ZmMmI3MzQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9474aeda-89dd-435f-893a-2b50e17c74ee",

  "rat": "1721047153",

  "sid": "bc21183c-6953-4f12-9895-73571747cbb2",

  "sub": "9474aeda-89dd-435f-893a-2b50e17c74ee",

  "transaction_id": "b642930c-a1a7-4063-8dc7-fcd072d242e0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjM4OWNmNjctYmNjMi00ZWU1LTljYWMtNWE3MDg1NDEyNjFkfDAwMDAwMDAyfDY2YTIxZGM1LWMyOTItNGY2YS1iN2FhLTZlMTBmMjk2Y2ZiMHwyNTE5NTA5OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-07-15T12:39:39.2359955Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251950991",

  "agreementId_e2d53angxRJ251950991": "e2d53angxRJ251950991 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret Revisor)",

  "agreementId_83152eHuQXN251950991": "83152eHuQXN251950991 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret Revisor)"

}


{

  "at_hash": "AP74q2BsrJPrvBCyu64vvQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1721047338",

  "birthdate": "1943-12-16",

  "exp": "1721050938",

  "iat": "1721047338",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b1968e53-b94a-41ba-ad96-951b3e5ebbdc",

  "name": "Andre Rützou",

  "nonce": "638566440838700000.OGJhM2YxYTItMjg5ZS00MTY3LTllMzAtYzJhZmYyM2E4ZTcxNzIxYTM2NzQtOGFlMC00YTQwLThiMzQtMGJjNDUxOTY4NWNj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0343254c-e989-4d07-9544-a873854f629e",

  "rat": "1721047286",

  "sid": "827efe0d-8c5f-431b-a73c-c19c0961feec",

  "sub": "0343254c-e989-4d07-9544-a873854f629e",

  "transaction_id": "7d1bd961-2a27-42fa-a50a-b2bfd8d22e5a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjM4OWNmNjctYmNjMi00ZWU1LTljYWMtNWE3MDg1NDEyNjFkfDAwMDAwMDAzfDMyNThmZjgwLWM2NDQtNDJhNC04Yzk4LWQwN2IxZDg1ZmY1Y3wyNTE5NTA5OTE=",

  "signedAtUtc": "2024-07-15T12:43:58.5078684Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251950991",

  "agreementId_e2d53angxRJ251950991": "e2d53angxRJ251950991 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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