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L edel sespategning

Drektionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Rungstedvej 11, Harsholm ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31 december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kokkedal, den 30/04/2016

Direktion
Andre Ritzou Gert Sander Harby
direkter direkter
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei RUNGSTEDVEJ 11, HORSHOLM ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for RUNGSTEDVEJ 11, HGRSHOLM ApsS for
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Forbehold
Grundlag for manglende konklusion

Selskabets kapitalgjere har oplyst at der ikke er likvider til radighed for at kunne tilbagebetale det [an som
selskabets ene kapitalgjer har faet fra selskabet p& nuvaarende tidspunkt. (Lan kr. 616.183 vil dog efter
kapitalgjers opfattel se ikke medfere at selskabet lider tab pa disse udlan til kapitalgjerne. Tidshorisonten for
tilbagebetalingen kan blot ikke fastlasgges pa nuvaarende tidspunkt. Jeg tager derfor forbehold for
vaadiansadtel sen af tilgodehavende hos kapitalejer pa kr. 616.183.

Sel skabets |edel se har anfert at de vil afhaande sel skabets ejendomme i naar fremtid. Selskabets ledelse
mener ikke at en realisation af jendommene vil pafare selskabet et samlet tab. Det har ikke muligt at
vurdere om vaadiansadtelsen af ejendommene i arsrapporten er realistiske.

Der er den 5/3 2015 underskrevet gaddsbrev fra Gert Sander Harby pakr. 455.916,00 hvor han forpligter sig
til at indfri sin gadd til selskabet, nar selskabet afhaander g endommene Langgade 15 & Rungstedvej 11
(forventeligt inden 30. juni 2015). Samtidigt er der indfgjet en bestemmelse om at debitor ferst kan forlange
gadden indfriet, ndr ovenstdende salg er foretaget. Den 24. marts 2015 er der fra Retteni Lyngby afholdt
offentligt retsmade hvoraf det fremgar at parterne har indgaet forlig. Sagen er forligt sdledes, at sagte Gert
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Sander Harby betaler til sagsggeren kr. 455.916,- med tillagy af procesrente. Debitors betalingsevne er nu
afklaret, men det vides ikke om gad den bade kan og vil blive indfriet ved salget af de 2 ejendomme.

Da Gert Sander Herdy (jvf nedestaende) ikke er i stand til at tilbagebetale sin gadd til selskabet, s har
Andre Ritzou oplyst at han ikke laengere vil indesta for at selskabet kan betale sine forpligtelser, frem til at
selskabet kan fa afhaandet sine 2 ggendomme. Det er ikke muligt for revisor at vurdere om selskabets
likviditetsmaessig vil vagrei stand til at betale sine forpligtelser helt frem til et eventuelt salg af begge
gjendomme.

CVR-nr. 26682460
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Manglende konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at vassentligheden af de forhold som er beskrevet i
grundlaget for manglende konklusion, ger at vi ikke er i stand til at opna et tilstraskkeligt og egnet
revisionsbevis, der kan danne grundlag for andet end en manglende konklusion. Vi udtrykker som en falge
af de manglende likviditetstilsagn en manglende konklusion om hvorvidt selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 er i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabets regnskab er aflagt med realisation drift for gje. Direktionen har i forbindelse med
regnskabsaflaaygel sen vurderet, hvorvidt det er velbegrundet, at going-concern forudsagningen laegges til
grund ved regnskabsafl asggel sen. Direktionen har pa baggrund af forventninger til fremtiden, herunder
forventninger til fremtidige cash flow og de givne likviditetstilsagn, fundet det for uansvarligt at lssgge
going-concern forudsagningen til grund for regnskabsaflagygel sen. Vi henviser til ledel sesberetningen og
note 4

Selskabet har i strid med selskabsloven ydet 1an til selskabets kapitalgjere. Lanets sterrelse, rentefod og
sikkerhedsstillelse fremgar af note 1. De ulovlige [an er i strid med selskabsloven og kan medfere at
sel skabets |edel se kan ifalde ansvar.

Selskabet har i strid med selskabsloven stillet sikkerhed for selskabets kapitalgjere. Ejerpantebrevet i
Langgade 15 pakr. 1.100.000 fremgar af note 5. Den ulovlige sikkerhedsstillelse er i strid med
selskabsloven og kan medfare at sel skabets ledel se kan ifalde ansvar.

Selskabet har ikke faet gad dsovertagel ses erklagring pa prioritetsgadd i endommen Langgade 15, hvorfor

prioritetsgadden stadig er opfert i selskabets kapitalejeres navne og ikke i selskabets navn. Prioritetsgad den
udger kr 1.912.128.

Udtalelse om ledelseber etningen

Som det fremgar af den manglende konklusion, har vi ikke vagret i stand til at opnatilstraskkeligt og egnet
revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at vi ikke er i stand til gennemlaese |edel sesberetningen for at
konstatere at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vi kan derfor ikke afgive udtal el se om ledel sesberetningen.

Avdergd, 30/04/2016

Flemming Juhl Nielsen

Registreret Revisor

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB FLEMMING JUHL NIELSEN
CVR: 14135308
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L edelsesberetning

Selskabets for mal

Selskabets formal er handel, administratiuon, udlejning og radgivning samt anden dermed besl asgtet
virksomhed.

Hovedaktiviteter

Selskabet udlgjer endommen Rungstedvej 11, 2970 Harsholm samt g endommen Langgade 15, 4800
Nykgbing F.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et resultat pa kr. 126.6785 efter tillasg/fradrag af selskabsskat med kr. 34.004.

Arets resultat anses for at vage meget utilfredsstillende, da selskabets likviditetsmaessige situation er
uafklaret.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 8.255.257 og en egenkapital pakr. -211.389.

Sel skabets regnskab er aflagt med realisation drift for gje. Direktionen har i forbindel se med
regnskabsafl aaygel sen vurderet, hvorvidt det er velbegrundet, at going-concern forudsagningen laggges til
grund ved regnskabsafl asggel sen. Direktionen har pa baggrund af forventninger til fremtiden, herunder
forventninger til fremtidige cash flow og de givne likviditetstilsagn, fundet det uansvarligt at lasgge
going-concern forudsagningen til grund for regnskabsafl aaggel sen.

Vaadiansadtelsen af 1an til selskabets kapitalgjere er afhamngig af at selskabets kapitalgjere bliver i stand til
at tilbagebetale |anet ved en realisation af selskabets eendomme) saledes at der kan udbetal es som udbytte
til kapitalgjerne.

Sel skabets ledel se arbejder 1 gbende pa at fa nedbragt og helst indfriet de ulovlige lan.

Da Gert Sander Hardy (jvf nedestaende) ikke er i stand til at tilbagebetale sin gadd til selskabet, sa har
Andre Ritzou oplyst at han ikke laangere vil indesta for at selskabet kan betale sine forpligtelser, frem til at
selskabet kan fa afhaandet sine 2 ejendomme.

Heendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er den 5/3 2015 underskrevet gaddsbrev af Gert Sander Herby pakr. 455.916,00 hvor han forpligter sig
til at indfri sin gadd til selskabet, ndr selskabet afhaander €jendommene Langgade 15 & Rungstedvej 11
(forventeligt inden 30. juni 2015). Samtidigt er der indfgjer en bestemmelse om at kreditor kan forlange
gadden indfriet, nar ovenstaende salg er foretaget. Den 24. marts 2015 er der fra Retten i Lyngby afholdt
offentligt retsmede hvoraf det fremgar at parterne har indgaet forlig. Sagen er forligt saledes, at segte Gert
Sander Harby betaler til sagsegeren kr. 455.916,- med tillagy af procesrente.

Forventninger til fremtiden

Selskabets ledelse har besluttet at arbejde pa at de vil afhaande sel skabets ejendomme hurtigst muligt.

CVR-nr. 26682460
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivnnger i

resultatopgaerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér der er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Resultatopger elsen

Indtasgtskriterier

Huslgen indtagytsfaresi takt med at den indtjenes. Hvilket vil sige at der er foretaget fuld periodisering af
huslge.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og -omkostninger indeholder renteindtaegter og - omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgarelsen med den
del, der kan henfaeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde & Bygninger samt maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af forventede brugstider

Inventar 5ar

Grunde afskrives ikke

Bygninger afskrivesikke

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse mélestil kostpris. Der foretages vurdering af
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virksomhedsdeltagernes og |edel sens solvens. Belgb som skegnnes at vaare dubigse er udgiftsfart som
hensaatelse til tab palan til virksomhedsdeltagere og ledel se og hensadtelsen er hensat til tab pa udlan til
ledelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til kostpris. Der foretages vurdering af debitorernes solvens. Belgb som skgnnes at
vage dubigse er udgiftsfert som hensadtelse til tab pa debitorer og hensaatelsen er modregnet direkte i
vaadien af debitorer

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst regulerete for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
alcontoskatter. Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaadi af aktiver og forpligtel ser

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes il kostprisen ved |aneoptagel sen. Efterfelgende opgeres de til amortiseret
kostpris, hvilket for korte og uforrentede geddsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaadi. Andre
gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer sant anden gadd, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svare til nominel kostpris.

CVR-nr. 26682460



Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

N[ 1000015 51 0 o o SRS
EjendomSOmMKOSININGEr  .......ooeiiiieieieie e
Administrationsomkostninger

Bruttor@SUITAL ...t e e e

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat faor skat

Ekstraordinaae omkostninger
Ekstraordineert resultat for skat
SKat & AretSTESUITAL ...vveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e eeeeeeeeseeeeeeseeeeneesneeens

AT EESTESUITAL wvvveeeeeeeeeeeeeee oo e e e e e e e et e e ereeeeeee e eneaesereeens

Fordag til resultatdisponering

OVEITAT rESUITAL oo

Note 2015
Kkr.

488.852

-180.548

-43.573

264.731

264.731

............................................................ 45.383

-142.182
167.932

......................................................... -7.250

160.682
-34.004
126.678

126.678
126.678
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2014

kr.
554.938
-306.501
-91.092

157.345

157.345

43.277
-146.517

54.105
-571.340
-517.235

0
-517.235

-517.235
-517.235
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2015
kr.
7.585.330

7.585.330

7.585.330

2.000

6.550

1 616.183
0

624.733
45.194
669.927

8.255.257
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2014
kr.
7.585.868

7.585.868

7.585.868

12.295
17.710
570.262
12.095

612.362
109.420
721.782

8.307.650
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Andre hensatte forpligtelser .......coveveeiiieie e,

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveevveviecceveeeen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooovieiecece e

Passiver i alt

Note

2015

kr.
125.000
-336.389

-211.389
577.514
577.514

7.559.451
7.559.451
125.677
204.004

329.681

7.889.132

8.255.257
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2014

kr.
125.000
-463.067

-338.067
570.802
570.802

7.685.128
7.685.128
122.960
266.827

389.787

8.074.915

8.307.650
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 -463.067 -338.067
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 126.678 126.678
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 125.000 -336.389 -211.389
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Noter

1. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

2015 2014

k. kr.

Mellemregning Andre Ritzou 0 -540
Rentefod 0 9,00%
Sikkerhedsstillelse - nej
2015 2014

kr. kr.

Mellemregning Gert Sander Herby 538.845 493.464
Rentefod 10,05% 9,00%
Sikkerhedsstillelse ja- delvist nej
2015 2014

kr. kr.

Mellemregning Langgade 11 77.338 77.338
Rentefod 0 9,00%
Sikkerhedsstillelse nej nej
2015 2014

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelsei alt 616.183 570.262
Rentefod 9,00% 9,00%
Sikkerhedsstillelse ja- delvist ja-delvist

Ejerpantebrev kr 1.100.000 tilhgrende Andre Rutzou & Gert Sander Herby er tinglyst i
gjendommen Langgade 15. Ejerpantebrever et stillet til sikkerhed for private banklan & private
garantistillelser.

2. Andre hensatte for pligtel ser

Hesnat til tab pa aktionaglan til Gert Sander Harby kr. 577.514.

Gert Sander Hearby skal ifalge gaddsbrevet farst indfri 1anet nar begge sel skabets gjendomme er
solgt.

Selskabet har 5/3 2015 faet underskrevet et gaddsbrev fra at Gert Sander Harby pa 455.916 som
sikkerhed.

CVR-nr. 26682460
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Afdrag Restgadd

ultimo ar ar 1-5 efter 5 ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 7.685.128 125.677 1.130.546 6.428.905
7.685.128 125.677 1.130.546 6.428.905

4. Oplysning om usikkerhed om going concern

Sel skabets regnskab er aflagt med realisation drift for gje.

Direktionen har i forbindelse med regnskabsaflseggel sen vurderet, hvorvidt det er velbegrundet,
at going-concern forudssgningen lagyges til grund ved regnskabsaflaaggel sen.

Direktionen har pa baggrund af forventninger til fremtiden, herunder forventninger til fremtidige
cash flow og de givne likviditetstilsagn, fundet det for uansvarligt at laegge going-concern
forudsagningen til grund for regnskabsaflasggel sen.

Vaardiansadtelsen af 1an til selskabets kapitalejere er afhaangig af at selskabets kapitalgjere bliver
i stand til at tilbagebetale |anet ved en realisation af selskabets ejendomme) sdledes at der kan
udbetales som udbytte til kapitalejerne.

Selskabets ledel se arbejder | gbende pa at fa nedbragt og helst indfriet de ulovlige 1an.

Der er den 5/3 2015 underskrevet gaddsbrev af Gert Sander Harby pa kr. 455.916,00 hvor han
forpligter sig til at indfri sin gadd til selskabet, ndr selskabet afhaander ejendommene Langgade
15 & Rungstedvel 11 (forventeligt inden 30. juni 2015). Samtidigt er der indfgjer en bestemmelse
om at kreditor kan forlange gadden indfriet, nar ovenstédende salg er foretaget. Den 24. marts
2015 er der fraRetten i Lyngby afholdt offentligt retsmede hvoraf det fremgar at parterne har
indgaet forlig. Sagen er forligt siledes, at sagte Gert Sander Herby betaler til sagsggeren kr.
455.916,- med tilling af procesrente.

Da Gert Sander Hardy ikke (jvf nedestdende) er i stand til at tilbagebetale sin gadd til selskabet,
sa har Andre Riitzou olyst at han ikke laangere vil indesta for at selskabet kan betale sine
forpligtel ser, frem til at selskabet kan fa afhaendet sine 2 ejendomme.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Pantehadtelser i matr. Nr. 3FP & 3 AM:

Realkreditpantebrev kr. 5.773.000 og g erpantebrev kr. 400.000i at kr. 6.173.000
Pantehadtelser i matr. Nr. 118a:

Realkreditpantebrev kr. 2.500.000 og gjerpantebrev kr. 1.100.000 i alt kr. 3.600.000

CVR-nr. 26682460
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6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Selskabet har registreret faglgende kapital gjere:

André Ritzou nomimelt kr. 62.500
Gert Sander Harby nominelt kr.62.500

CVR-nr. 26682460



